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OSTERMALMS STADSDELSFORVALTNING TIANSTEUTLATANDE

BARN OCH UNGDOM ' -S|D-|k35
2014-05-19

Handlédggare: Till

Karin Sj6holm Ostermalms stadsdelsnimnd

Jacky Cohen sammantriade 2014-06-12

Genomforandebeslut gillande ny forskola i kvarteret
Bjornlandet, i Norra Djurgardsstaden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkdnner forslaget om att bygga en forskola for fyra barn-
grupper inom kvarteret Bjornlandet, etapp Vistra i Norra Djurgardsstaden.

2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos Kommunstyrelsens ekonomiutskott om god-
kdnnande av att genomf6ra projektet med den nya forskolan.

3. Stadsdelsnimnden uppdrar at Stadsdelsforvaltningen att bestélla genomforan-
det av AB Svenska Bostédder och att teckna hyresavtal med AB Svenska
Bostéder, under forutsittning att Kommunstyrelsen ekonomiutskott godkanner
projektet.

Teenie Bennerholt Eva Brostrom
t.f. stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Detta genomfOrandebeslut ror en forskola i etapp Vistra som byggs i kvarteret
Bjornlandet av AB Svensk Bostdder. Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden medfor ett behov av nya forskolor motsvarande det antal
forskolebarn som forvintas flytta in i omradet. Forskolan &r den tredje i omradet
med en total yta pad 709 kvm och plats for 72 barn. Byggstart berdknas att ske
hosten 2014. Forskolan bedoms vara klar for start av verksamheten arsskiftet
véren 2017.

Box 24156, 104 51 Stockholm. Besok: Karlaviagen 104
Tel 08- 508 10 000 vx. Fax 08- 508 10 099

E-post ostermalm@stockholm.se
Twitter.com/ostermalms_sdf
Facebook.com/ostermalmssdf
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Bakgrund

Norra Djurgardsstaden ér ett av Stockholms stads utvecklingsomriaden samt ett s k
miljoprofilsomrade. Omradet star infor en spannande utveckling flera decennier
framat. Har kommer en modern, innovativ och miljoanpassad stadsdel att vixa
fram. I omradet nedanfér Hjorthagen planeras ca 6 000 nya bostdder fram till ar
2020. Totalt for hela omradet planeras ca 10 000 bostidder och 30 000 arbetsplatser
fram till ar 2030.

Stadsdelsndmnden fattade 2008-10-23 ett inriktningsbeslut om flera forskolor i
etapp Vistra av Norra Djurgdrdsstaden. Forskolan i kvarteret Bjornlandet ér en av
dessa. Stadsdelsforvaltningen arbetar kontinuerligt med forskoleplaneringen for
hela omrédet 1 dagsldget dr 13 forskolor planerade i de olika etapperna, fran
Angsbotten till och med Brofistet, exklusive Kolkajen, Tjirkajen och Ropsten dir
planeringen &nnu inte startat.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom SDFs Barn och Ungdomsavdelning och
Ekonomienheten.

Forvaltningens synpunkter

Detta genomforandebeslut ror en forskola i etapp Vistra som byggs i kvarteret
Bjornlandet av AB Svenska Bostidder. Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden medfor ett behov av nya forskolor motsvarande det antal
forskolebarn som forvintas flytta in i omradet.

Forskolan inryms i Svenska Bostdders bostadshus i tva plan med en forskolegard.
Forskolans pedagogiska ytor kommer att vara uppdelade pé matsal, ateljé,
hemvister, kapprum, groventréer och hygienutrymmen och personalutrymmen.
Forskolan kommer att utrustas med en hiss. Planlésningar 6ver forskolans
byggnad i tva vaningsplan ligger som bilaga 2.

Byggstart berdknas att ske hosten 2014. Forskolan bedoms vara klar for start av
verksamheten varen 2017.

Ekonomi

Hyran ar berdknad utifran stadens gemensamma principer for hyressattning av
forskolelokaler hos AB Svenska Bostidder, AB Stockholmshem och

AB Familjebostéder. I forskolans &rshyra ingar paslag for sarkostnadstilligg for
ventilation, vatutrymmen och tillagningskok samt brénsle och fastighetsskatt.
Sarkostnadstillagget betalas under en 20 ars period. Hyran kommer att raknas upp
med 80 procent av konsumentprisindex i enlighet med de gemensamma
principerna.
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Kapacitet: 4 hemvister, cirka 72 platser
Area: 709 kvim

Arshyra bas: 1 438 350 kr per ar
Sarkostnadstilligg 431 505 kr per ar
Sarkostnadstilligg kok 38 000 kr per ar

Virme och fastighetsskatt 242 966 kr per ar

Hyra totalt 2 150 821 kr per ar

Hyra per kvm: 3033

Arshyra per barn: 29 872

Arlig upprikning av KPI: ~ 80%

SDF har i foreliggande redovisning av hyran inte rdknat av effekten av eventuellt
stimulansbidrag. Om stimulansbidraget finns kvar att soka 2017, kommer
stadsdelsforvaltningen att kontantfinansiera den del av sarproduktionskostnaderna
som inte far rdknas som en investering mot faktura fran AB Svenska Bostider i
samband med inflyttningen och sénka arshyran.

Forvaltningen har i planeringsarbetet tagit hinsyn till de hyresnivaer som
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner. En avstimning har gjorts med
stadsledningskontoret angdende den nya forskolan.

Bilagor:
1. Hyresoffert
2. Ritningar



