Rvalitetsprogram

2014-04-24

Tillhorande detaljplan for fastigheterna Kumla 3:242 och 3:245,
Malmstigen nr 1 och 3, Tyres6 kommun, Stockholms ldn

Oversiktbild 6ver Kumla 8:245 samt 3:242, sedd frad oster
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1. Forord

Detta kvalitetsprogram tillhérande detaljplan for fastigheterna Kumla 3:24:5 och 8:242 for
byggande av 5 parhus, med 10 st bostadsligenheter, pa Malmstigen i Tyreso, har upprittats av
Listudden Mark och Projekterings AB (556702-5324) Kvalitetsprogrammets syfte ér att,
tillsammans med detaljplanen och exploateringsavtal, sidkerstilla att kommunens krav pa
gestaltning och yttre miljo beaktas vid projektering och byggande pa kvartersmarken inom
tastigheten.

2. Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en fortitning med maximalt fem parhus pa de tva
tidigare villfastigheterna, samtidigt som den vardefulla naturmarken bevaras, samt krav pa hilsa
och sikerhet efterlevs.

Milet med aktuellt forslag dr att skapa ett tryggt boende f6r barnfamiljer, med nérhet till
kollektivtrafik, barnomsorg, idrottsanliggningar samt Tyres6 centrum med stort utbud av
affdrer och restauranger, samtidigt som man har naturen runt hérnet. Ambitionen &r dven att
bebyggelsen ska smiilta in i det befintliga villaomradet.

Byggherren svarar for och bekostar samtliga anldggningar pa kvartersmark, om inget annat
sdgs 1exploateringsavtalet, som ska tecknas mellan kommunen och byggherren. Av
kvalitetsprogrammet framgér ansvarsfordelningen mellan kommunen och byggherren under
plangenomforandeskedet.

Vidare framgar hur bostadsomradet ska utféras och gestaltas i avseende bland annat pa
husutformning, markplanering och ytskikt.
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3. Motiv och
avgransningar

Syftet med programmet dr att skapa ett omrade med god kvalitet. Det innebér god arkitektur,
sunda material, samt en vilplanerad utemiljo med lekplats inom omradet. Kvalitetsprogrammet
utgdr en ram for utformningen av parhusomrédet.

Planomradet bestér idag av tva fastigheter med enfamiljshus med tillhérande garage. Dessa
byggnader kommer rivas och ersittas av fem parhus. Varje bostadsligenhet kommer att fa
enskilda uteplatser och tradgardar. Vidare ska alla bostédder fa ett forrad vid entré, alternativt pa
baksida, samt en parkeringsplats vid varje bostad och en parkeringsplats i gemensam
garagelinga. Byggherren atar sig ocksa att bygga tvé separata hus for hushéllssopor.

I planomradet ska kommunens tillgdnlighetshandbok foljas, med undantag for avstand till
gemensamma sophus, for att undvika att sopbil kor in mellan husen.

Inom planomradet kommer naturen att sparas i mojligaste man.

i
i

Vy uppfart/entré
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4. Rontroll och
granskning

Byggherren svarar for att erforderliga handlingar som redovisar hur kraven i kvalitets-
programmet ska uppfyllas, ocksa ligger som grund for bygglovet. Dessa ska lamnas for
granskning till samhéllsbyggnadsférvaltningen innan bygglov soks.

Vid byggsamradet ska kvalitetsprogrammets krav uppmarksammas.

Vy fran Malmstigen
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5. Bebyggelse

Ambitionen ir att skapa en trygg milj6 med nirhet till service, omsorg och rekreation, samt en
sdker utemiljo for barn med tanke pa trafik. Bebyggelsen ér uppdelad pa fem huskroppar.
KRvarteret ges en gemensam identitet genom ett sammanhallet formsprak och fargsittning.
Placeringen av byggnaderna gors for att maximera soderldgen, skydda boendemiljoerna fran
buller, anpassa den nya bebyggelsen till den befintliga miljén, och spara virdefull natur. Totalt
byggs 10 bostider med tillhérande forrad och garage/carport.

Utformning

Parhusen uppfors i tva plan med liggande tripanel i moérk nyans med inslag av putsytor i ljusare
kuldr och med sedumtak. De tva husen liangst till vister, som placeras pa kuperad mark, ska
byggas i souterring. Byggnaderna utformas med ett enkelt formsprak.

‘ .
L‘@\{M =
Gaveln pa souterrdnghuset
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Infart mot carportar

Materialval

Husen utfors med sunda beprévade material och uppférandet sker omsorgsfullt fér att undvika
problem med fukt. Putsfasader utfors utan synliga elementskarvar.

Bostédder ute, forrdd samt carport

Den utvindiga firgsittningen dr gjord med dessa utgangspunkter:
* Kulorerna pa husen ska vara samma for att omradet ska upplevas som sammanhallet.
* Fasader i liggande mork tridpanel med inslag av putsytor i ljusare kulor

* Forradsbyggnadernas uppfors med trifasad, uteplatserna liggs med tryckimpregnerat
trallvirke
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Bebyggelsen ges foljande eller snarlika kulorer:

Tripannel Ncs-s 8000-N

Puts N¢s-s0300-N

Fonster , bage och karm. Ncs-s6500-N

Fonsterblick, stuprér, hingranna, Aluzink

Entrédorr samt ev garagedorr. NcsS-3000-N

Sockel morkgra cementputs.
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Avfallshantering

Hushéllsavfall lamnas i enskilt sopkirl i 2 st. gemensamma miljohus som placeras utefter
Malmstigen inom 50 m fran bostadsentréer. Infarter markerade med g (gemensamhets-
anlidggning) ska vara bred nog for att sopbil och snéréjningsfordon ska kunna vinda pa infarten.

Uppvédrmning
Samtliga byggnader som uppfors inom planomradet ska virmas med franluftsvirmepumpar.
Energianvindningen far hogst uppga till 55 KWh/m:

Parkeringsplatser

Till varige fastighet ingar en parkeringplats intill huset. Det kommer ocksa att finnas
gemensamma Carport-/garageslingor placerade mot Tyresovigen med en plats for varje
bostad.

Dagvatten

Husen ska ges vegetationsklidda tak, for att 6ka fordrojning av dagvatten. Omradet forses med
sa mycket grona omraden som mdojligt och vattengenomtringligt material i gangvigar och pa
parkeringsplatser for att vattnet kan stanna kvar naturen. I'ran husens dréneringar och stupror
leds resterande vatten till kommunens dagvattennit.

6. Utemil)o

Byggherren atar sig att bygga altaner och uteplatser i bra solldge till varje bostad. Utover detta
kommer gangstrak att anlidggas, samt gemensam lekplats. Gdngvidgarna som sammanbinder de
olika bostdderna, parkeringarna och lekplatsen skall utféras med vattengenomtréngligt material
tex singel 8-16. Naturen skall bevaras i stérsta mojliga man. Malet &r att maximera de gréna
ytorna. Befintlig hick mot Malmstigen kommer att bevaras samt kompletteras intill nya infarter,
miljohus mm. Lagvixande buskar ska planteras pa lampliga platser efter gangvigarna.
Stodmurar kommer att anpassas efter behov.

Det finns goda mojligheter att skapa ett trafiksikert omrade eftersom att fastigheten ligger pa
en lagt trafikerad atervindsgata.
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Lekplats for de mindre barnen skall anldggas centralt i omradet, utrustas med sandlada och
ytterligare ett lekredskap. Ovanfor de 6vre husen finns gott om plats foér byggande av kojor och
dylikt.
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Lekplats med bla sandlada centralt i omradet

Entré souterringhusen, med geensam lkplat bredvid -
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Vy fran Malmstigen

7. Ljudmilj6 & brandsikerhet

Bebyggelsen ska utforas sa att riktvirdena for buller enligt prop. 1996/97:53 inte 6verskrids,

d.v.s. bullernivéerna ar hogst 55dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad samt maximalt 70
dB(A) maximalniva vid en uteplats i anslutning till bostad, samt att trafikbullernivan i
boningsrum inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalent ljudniva eller 45 dB(A) maximal ljudniva mellan
kl. 19:00-07:00. Pa de hus som ligger nirmast Tyresovigen kommer sovrum ej att liggas sa att
dessa vetter mot vigen samt att tilluftsventiler e skall placeras i fasad mot Tyresovigen.

Ligenhetsavskiljandevigg skall utforas pa sitt att varje hus blir en egen brandcell. P4 husen
niarmast Tyresovigen skall fasad mot vigen utforas i obréannbart material (puts), samt att
sovrum och tilluftsventiler ej placeras mot Tyresovigen.
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8. Processen

Arendegéing

Nir detaljplanen vunnit laga kraft;

Startmote for genomforandet halls mellan byggherre och kommunen
Fore bygglov;

Handlingar inséndes innan bygglovsansékanfor avstimning mot avtal och kvalitetsprogram

Ansokan om bygglov;

Granskning mot detaljplan, ev. kompletteringar kan férekomma

Tekniskt samrad och beslut om kontrollplan;

Bevaka kvalitetsprogrammet och uppritta kontrollplan

Fore byggstart;

Besiktning pa plats med ansvarig kommunrepresentant

Under byggnation;

Byggherren féljer kontrollplan

Virdetull natur skyddas

Arbetsplatsbesok av ansvarig kommunrepresentant

Efter genomfort projekt;

Ansvarig kommunrepresentant kontrollerar och skriftligt godkénner att avtal med
kvalitetsprogram dr uppfyllda.

Slutsamrad;

Gar igenom att kontrollplan och andra krav som beslutats om vid det tekniska samradet.

Handlingar

Foljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda i samband med bygglovsansékan:

* Situationsplan

* Markplanering

* IFasadritningar

* Planritningar

* Sektionsritningar

* Detaljritningar

* Ev. teknisk beskrivning

* Anmilan om kontrollansvarig
* Ansokningsblankett

Dessa handlingar ska innan byggstart skriftligen godkdnnas av kommunens projektledare:

Etableringsplan som innehéller f6ljande:

* Uppstillning av byggbodar

* Materialupplag eller dylikt

* In- och utfartslésningar {6r byggtrafik under byggtiden.

Tyreso kommun ansvarar for kontroll och uppfoljning.
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9. Godkidnnande av
kvalitetsprogram

Projekt:
Byggherre:

Kommentar:

Kompletteringar:

Hirmed godkinnes att byggherren har uppfyllt ataganden enligt géllande krav.

Byggherre. Kommunrepresentant.
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