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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 pa
Enskedefaltet till Besqab
Projektutveckling AB, Smaa AB och
Wallenstam Fastigheter 87 AB.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 till Besqab Projektutveckling
AB och ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 till Smaa AB och ger kontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utldtandet.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 till Wallenstam Fastigheter 87
AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 utlatandet.

4. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

5. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
uppréttar detaljplan for omradet.
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Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Larisa Freivalds
Enhetschef
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Sammanfattning

Omradet ldngs med Bagersta Byvidg samt sydost om
Sockenvédgen i stadsdelen Enskedefiltet har sedan borjan av
2000-talet diskuterats av kontoret som en lamplig plats for
markanvisning.

En fOrutséttning for markanvisning har varit att de stora
kraftledningsstrdken kring Johanneshovsvégen, Bolidenvégen,
tviarbanan samt langs med Bégersta Byvég gréivs ner.

Finansieringen av kraftledningsprojektet forutsatte att de
frigjorda ytorna bebyggdes. Kring 3 000 ldgenheter i
Arstastréket, Solberga, Bigersta byvig, Abyviigen och ndgra
mindre ytor for kommersiella byggratter 14g till grund for
kraftledningens exploateringskalky]l.

Kontoret anser att omrédet kring Bédgersta Byvig kan fortatas
med ca 300 lagenheter i flerbostadshus och ca 20 sméhus.
Kontoret foreslér att byggherrarna far en markanvisning vardera
pa ca en tredjedel av bebyggelsen med forutséttning att marken
med ca tva tredjedelar séljs till Besqab Projektutveckling AB
(nedan kallad Besqab) och Smaa AB samt med ca en sjéttedel till
Wallenstam Fastigheter 87 AB (nedan kallad Wallenstam).
Wallenstam ska dven erhélla ca en sjéttedel av marken som
upplats med tomtritt i enlighet med markanvisningsavtalen.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 145 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berdknas till ca 48 mnkr och
inkomsterna berdknas till ca 220 mnkr. Reavinsten beréknas
uppgé till 241,1 mnkr. Projektets tdckningsgrad inkl. nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 341 %.

Forsdljningsinkomster beréknas till 242,9 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2014-05-14 (dnr E2013-384-2025).

Marken séljs dels till i markanvisningsavtalen angivet
marknadspris och uppléts del med tomtrétt enligt
kommunfullmaiktigs beslut. Parterna dr 6verens om att priset for
kvartersmarken vid forséljning skall vara:

— 7 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA for flerbostadshus.
— 800 000 kronor per radhustomt f6r radhus bakom rackethallen.
— 1 600 000 kronor per radhustomt for dvriga radhustomter.
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— 2 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA for lokaler i
bottenvéningen pa flerbostadshus.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kaénslighetsanalysen visar att trots vissa risker som kan falla ut i
hogre utgifter och mindre exploateringsbar mark kan Bagersta
Byvig tillfora staden de intdkter som forutsattes i genomforande-
beslutet for kraftledningsprojektet.

Planerna pé bebyggelse vid Bagersta Byvig stimmer vil dverens
med malen i OP 2010 och Séderortsvisionen att koppla samman
Stockholms olika delar till en mer integrerad stadsmilj6. Kontoret
bedomer att projektet har forutsittningar att skapa forbéttrade
miljoer och bidra till att uppfylla stadens mél for
bostadsforsorjning och stadsutveckling. Inkomsterna fran
markforsdljningen dverstiger klart stadens utgifter. Mot redovisad
bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret
1 uppdrag att fortsétta utredningsarbetet for projektet.

Bakgrund till markanvisningen

Omradet lings med Bégersta Byvdg samt sydost om
Sockenvigen i stadsdelen Enskedefiltet har sedan borjan av
2000-talet diskuterats av kontoret som en lamplig plats for
markanvisning.

En forutsittning for markanvisning har varit att den stora
kraftledningen ldngs med Bigersta Byvig grivs ner.

Niér de av staden finansierade arbetena for att forldgga
kraftledningen i en tunnel blev klart under 2011 innebar det att
kontoret kunde fortskrida med planerna pa ny bebyggelse.

Kontoret anser att omradet kring Béagersta Byvag dr mojligt att
fortidta med ca 300 lagenheter 1 flerbostadshus och cirka 20
smdhus.

Kontoret har sedan borjan av 2000-talet fatt in ett 20-tal
markanvisningsansokningar frén olika byggbolag for omradet
kring Bégersta Byvdg. Kontoret har valt att gd vidare med tre av
dessa byggbolag nirmare bestdmt Besqab, Smaa AB och
Wallenstam (nedan kallad Bolagen).
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Valet av de Bolagen grundar sig delvis pa kontorets dnskan om
en blandad bebyggelse och upplételseform i omradet. Kontorets
beddmning dr att Bolagen tillsammans kommer att kunna
tillskapa ett nytt attraktivt boendeomréde. De valda Bolagen har
fatt fa eller inga markanvisningar under de senaste aren i
stadsdelsomrédet.

Sedan 2011 har Besqab fatt 5 markanvisningar om totalt 270
lagenheter varav 130 varit direktanvisningar, Sméa AB 3
markanvisningar om 220 lagenheter och Wallenstam 3
markanvisningar om 390 ldgenheter.

Kontoret foreslar pd dessa grunder att Bolagen far en
markanvisning vardera pa ca en tredjedel av bebyggelsen med
forutsittning att marken till ca tva tredjedelar sdljs till Besqab och
Sméa AB samt med ca en sjittedel till Wallenstam. Wallenstam
ska dven erhdlla ca en sjéttedel av marken som upplats med
tomtritt 1 enlighet med markanvisningsavtalen.

Sméhusen ska fordelas mellan Besqab och Smia AB med
dganderitt pd kvartersmarken.

En forutsittning for markanvisning ér att Bolagen bestéller och
bekostar parallella uppdrag med tre olika arkitektkontor.
Avsikten med de parallella uppdragen ér tillskapa en
sammanhéllen bostadsstruktur for Bolagen. Arkitektkontoren
utses 1 samarbete med stadsbyggnadskontoret som dven tar fram
ett kort program som innehdller forutsittningar for de parallella
uppdragen. Uppdragen utvérderas av Bolagen samt av
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret gemensamt.
Efter de parallella uppdragen péborjas detaljplanearbetet och
stadsbyggnadskontoret skriver fram sin startpromemoria.

Staden kommer innan de parallella uppdragen kan pébdrjas
utreda mojligheten till ledningsflytt av de va-ledningar som
Stockholm Vatten har inom

markanvisningsomradet. Ledningsutredningen kommer att ingd
som en forutsittning for de parallella uppdragen

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for parkdndamal. Omradet anvédnds idag som strovomrade
samt som sndupplagsplats av trafikkontoret.

Utbildningsforvaltningen har beviljats tidsbegrénsat bygglov i
fem ér for uppforande av skolpaviljonger vid omradet narmast
Enskede Rackethall. Skolpaviljongerna ska inrymma elever och
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anstillda frin Enskedefiltets skola som evakueras p.g.a.
renoveringar samt om- och tillbyggnader.

Stadsledningskontoret dr dock tveksamma till forslaget 1 sitt
tjansteutlatande till kommunstyrelsens ekonomiutskott dir de
beviljar utbildningsndmnden att gora en “’inledande icke bindande
bestillning for att mdjliggora en paviljonguppstéllning vid
Enskede Rackethall” med forbehdllet att i forsta hand utreda
andra mindre kostsamma alternativ.

Exploateringen innefattar inte fastigheten Enskede Gard 1:5 som
ar upplaten med tomtrétt till Enskede Rackethall AB.

I stadsdelen Enskedefiltet &r 100 % hyresldgenheter varav 94,2
% tillhor allminnyttan. I stadsdelen finns ca 400 smahus och 100
hyresldgenheter. 24 % ir ettor, 29 % ir tvdor, 25 % treor och 22
% fyror eller storre (statistik hdmtad 2014-04-25,
www.statistikstockholm.se).
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Tidigare beslut exklusive beslut om skolpaviljonger
Gatu- och fastighetsndmnden fattade 2004-10-12
genomforandebeslut for att tunnelforligga den lufthdngda
kraftledningen mellan Skanstull och Solberga. Beslutet och
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avtalet med Fortum godkindes av kommunfullmiktige 2005-03-
07.

Markanvisning

Kontoret beddmer att omradet kan bebyggas med ca 300
lagenheter i flerbostadshus och ca 20 sméhus. Ligenheterna
kommer huvudsakligen att upplétas med bostadsrétt med ett
mindre antal hyresrétter.

Kontoret foreslar att bolagen far en markanvisning vardera pa ca
en tredjedel av denna bebyggelse med forutsittning att marken
till ca tva tredjedelar siljs till Besqab och Sméa samt med ca en
sjéttedel till Wallenstam. Wallenstam foreslds dven erhélla ca en
sjattedel av marken som upplats med tomtratt.

Bild 2. Ortofoto 6ver markanvisningsomradet

Utfallet av antal bostdder och dess fordelning sinsemellan
Bolagen bestidms i1 framtagandet av detaljplanerna for omridet.
Bolagens andel av det uppskattade utfallet av bostider 1
markanvisningsavtalen ska pd dessa grunder endast ses som en
uppskattning med de givna antagandena.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherrarna enligt
detta utldtande.

Marken séljs dels till i markanvisningsavtalen angivet
marknadspris och uppléts dels med tomtrétt enligt
kommunfullmiktiges beslut. Parkeringen skall ske med minst 80
procent i garage under husen.

Vid forsiljningen av marken skall kdpeskillingen baseras pé
byggritten enligt blivande detaljplan. Parterna &r 6verens om att
priset for kvartersmarken vid denna forsiljning skall vara:

— 7 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA for flerbostadshus.

— 800 000 kronor per radhustomt f6r radhus bakom rackethallen.
—1 600 000 kronor per radhustomt for 6vriga radhustomter.

— 2 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA for lokaler 1
bottenvaningen pa flerbostadshus.

Ovanstaende priser dr bestdmda i prislage 2014-04-01
(vardetidpunkten) och skall regleras — uppét eller nedat — fram till
tilltrddesdagen enligt nedan:

Expertradet har godkéant arendet 2014-05-14 (dnr E2013-384-
2025).

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i Iopande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.
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Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar 1 detta tidiga skede ett positivt nettonuviarde om
145 mnkr motsvarande 484 tkr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt samt sdljas.
Exploateringsgraden uppgar till 0,75 %.

De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva berédknas till ca

48 mnkr. Utgifterna avser framst ledningsflytt och utbyggnad av
gata. Inkomster fran forsiljning av mark beréknas till ca

240 mnkr. Till detta ska ldggas arliga tomtrittsavgélder om ca 0,6
mnkr per ar.

For att mojliggora exploateringen och kunna sélja samt upplata
marken med tomtritt till Bolagen krévs investeringar i befintlig
gata och ledningar. Storsta delen av Stadens utgifter bestar av
flytt av ledningar (20 mnkr) och gatuinvesteringar (5 mnkr).
Inom omradet passerar manga viktiga ledningsstrdk. Projektet
maste sékerstélla att funktionerna av ledningsstraken kan
uppritthdllas under genomforandet och hitta en permanent
16sning. Plankostnader och de parallella uppdragen bekostas av
Bolagen. De byggherrar som forvarvar marken med dganderétt
avses sta for anslutningsavgiften for VA.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 122 tkr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 341 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 48 mnkr i
l6pande prisniva. Utfallet dver dren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

TInkr 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 Senare Totalt
TUtgifter inkl farvary (- 0.0 -0.21 04 -21 05 -44.2 -47.4
Indrommster (exdd, forsalimg) 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 00 -02 -04| -21 05 -44,2 -474
Farsiljmngsink omst 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0 2429 2429

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2014. Behov av medel for ren direfter fir beaktas i
exploateringsnimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnimndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 Senare mentar

Resultatpaverkan ExplN

Lépande intakter/kostnader 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 max 0,6

Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,1

Ayshrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -14| & 2021

Reavnster/forluster 0.0 0.0 0.0 0,0 0,0 2411 totalt
241,1

Summa resultatpaverkan nimnd 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Resultatpaverkan TRIN+SDIN

Driftskostnader TRN+SDN 00 00/ 00 00 00 melmlIoch0]

Underhdllskostnader trafiknamnden 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 mellan 0 och 0.6

Summa resultatpiverkan TRIN+SDIY 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsnimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,7 mnkr.
Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden berdknas uppga till
cirka 2,5 mnkr det forsta aret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Intdkterna for tomtrattsavgéilder berdknas till cirka
0,6 mnkr per ir. Reavinsten beréknas uppga till ca 240 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Osidkerheter). Det 4r mycket svart att i

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to detta tidiga skede forutse stadens utgifter i1 projektet.
the text that you want to appear here.
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Staden kommer innan de parallella uppdragen kan pabérjas
utreda mojligheten till ledningsflytt av de va-ledningar som
Stockholm Vatten har inom markanvisningsomradet. Ekonomin
paverkas i hog grad om dessa ledningar maste flyttas. En
eventuell ledningsflytt skulle &ven kunna innebéra att
exploateringsgraden kan hojas vilket skulle generera dkade
intékter till Staden.

Utgifterna for ny- och omlidggning av gator till den tilltdnkta
bebyggelsen r en kostnad som dr forknippad med stor osdkerhet
beroende pa bebyggelsen struktur.

Slutsats-ekonomi

Sammanfattningsvis och trots vissa osékerheter visar projektet pa
ett betydande 6verskott och ett med god marginal positivt
nettonuvirde. Marginalen &r s& pass god att &ven om flera av de
storre osdkerheterna faller ut till nackdel for projektet torde det
likval innebéra att nettonuvérdet dr positivt.

Den exploateringskalkyl {or tunnelforldggningen av
kraftledningen som redovisades vid genomforandebeslutet 2004-
10-12 byggde pé finansiering av kraftledningsprojektet genom
intékter fran tomtrittsupplételse och forséljning av nya byggritter
inom frilagda markomraden. Nagra omraden som kan fortétas
huvudsakligen genom bostadsbebyggelse samt nagra mojliga
kommersiella byggritter framhalls sirskilt; nimligen Arstastriket
(1 700 1gh), Solberga (600 1gh), Bégersta byvag (200 Igh),
Abyvigen (155 Igh) samt nagra utpekade kommersiella bygg-
ritter (300 Igh).

Det har forutsatts 1 kraftledningsprojektet att intékter fran
markupplatelser 1 Biagersta Byvég ska béra cirka en sjundedels
andel av utgifterna for kraftledningsinvesteringen med
forutsittningen att runt 200 lagenheter skulle kunna byggas. 1
genomforandebeslutet for kraftledningsprojektet var
projektkostnaden for ledningen kalkylerad till 565 mnkr. Sedan
kraftledningsprojektet startat har kostnaden stigit och efter
reviderat genomforandebeslut (635 mnkr) med anledning av
projektet Stockholms strom ligger slutkostnadsprognosen pd 680
mkr.
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Den sammanfattande slutsatsen ér att projekt Bagersta Byvig bor
kunna tillfora cirka en tiondel av det totala tickningsbidraget till
utgifterna for nedgravningen av kraftledningen.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
Soderortsvisionen, dversiktsplanen och mél i stadens budget.

e Projektet bidrar till stadens mal om 6kat bostadsbyggande.

e Projektet bidrar till mélet om blandade upplatelseformer.

o Stadens delar kopplas samman genom ny bebyggelse mellan
Enskedefiltet och Arstafiltet.

e Ny exploatering i omradet frimjar en levande stadsmiljo i
hela staden.

Den aktuella exploateringen avser ca 300 lagenheter 1
flerbostadshus bade bostadsritt (83 %) och hyresritt (17 %) samt
ca 20 sméhus. Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen
idag inte finns nagra lagenheter upplétna med bostadsritt
(statistik hdmtad 2014-04-25, www.statistikstockholm.se).

Lokaler

Projektet uppfyller Soderortsvisionens mal med att tillgodose
ytor for offentlig service dé bl.a. en forskola med 6 avdelningar
kommer att behova inrymmas 1 bostadsprojektet.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr en fordjupad miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
dér rekreations- och landskapsvérden undersoks. En geoteknisk
undersokning behdvs for att utreda risken for sattningar 1 den
tillkommande bebyggelsen samt i ndiromradet. Bullret som
Sockenvigen genererar och dess paverkan pa framtida
bebyggelse far dven det utredas i planprocessen.

Vid genomforandebeslut kommer resultatet av de utredningar och
konsekvensanalyser som gjorts under planprocessen beskrivas.


http://www.statistikstockholm.se/
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

I projektet kommer gronmark att tas i ansprak. Atgirder for att
kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen. En landskapsanalys kommer att tas fram innan de
parallella uppdragen startar for att utreda landskaps- och
rekreationsviarden.

For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo. Den mark som foreslas anvisas ér delvis kuperad och
tillgénglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

En bebyggelse inom foreslaget omrade skulle innebéra att
parkmarken minskar men kontoret ser dnda att mdjligheten till att
vistelse och naturlek finns kvar 1 och med néirheten till
Hemskogen.

Inom planomrédet kommer &ven forskolor att behdvas, antal
avdelningar beror pd hur ménga ldgenheter omradet kan
bebyggas med. Stadsdelsforvaltningen har uttryckt behov av 2
forskoleavdelningar/100 ldgenheter for omradet.

Eventuell paverkan pa barn kommer att utredas i1 det fortsatta
planarbetet.
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Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 4 ar
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolagen sin byggstart till ar
2018 och forsta inflyttning beddms till ar 2019.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller
preliminért 1 kvartalet 2018 nér dverenskommelse om
exploatering ska traffas med byggherrarna och ett
genomforandebeslut skall tas.

Risker och osakerheter

Ledningsflytt

Stockholm Vatten har véster om granhédcken ldngs med Bagersta
Byvig tva va-ledningar (1400 mm och 1800 mm). Kostnaderna
och genomforandet av en ledningsflytt ar osdker. Staden kommer
innan de parallella uppdragen kan paborjas utreda mojligheten till
en ledningsflytt i syfte att fa till en hogre exploatering och bittre
utnyttjande av marken. Om en ledningsflytt blir aktuell innebar
det sannolikt en forskjutning i tidplanen.

Buller och vibrationer

Bebyggelsen 1 den vistra delen av markanvisningsomradet
kommer att vara utsatt av buller ifran Sockenvigen och fran
Arsta Foretagspark viister om Sockenviigen. Bullernivier samt
forekomsten av vibrationer och hur dessa ska hanteras behover
utredas. Skyddsatgirder vid buller eller vibrationskéllan kan bli
nddvindig och medfora 6kade kostnader.

Mark- och grundforhallanden

Behover utredas vidare under planprocessen for att undvika
framtida séttningar i nérliggande villabebyggelsen lings med
Béagersta Byvig.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som stéller sig positiva till forslaget.
Trafikkontoret har ocksa informerats om utbyggnadsforslaget.
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Stadsdelsforvaltningen har informerats och har framfort att de
behover 2 forskoleavdelningar per 100 ldgenheter.

Berord stadsdelsforvaltning har dven skriftligen uttryckt att de
har behov av 6 bostdder enligt LSS (Lagen om stdd och service
till vissa funktionshindrade) eller SoL (Socialtjdnstlagen) 1
projektet. Byggherrarna &r informerade om
stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Den foreslagna exploateringen emellan Bégersta Byvédg och
Sockenvédgen kan bidra till en starkare koppling mellan
Enskedefiltet och den planerade bebyggelsen pa Arstafiltet. Med
en modern kvartersstruktur, variationsrik bebyggelse och
bostdder med olika upplatelseform finns goda forutsittningar for
ett lyckat projekt.

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa
forbattrade miljoer och pé et positivt sétt bidra till att uppfylla
stadens mal for bostadsforsorjning och stadsutveckling.
Inkomsterna frdn markf{orsilningen véntas klart dverstiga stadens
utgifter.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att

exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta
utredningsarbetet for projektet

Slut

Bilagor
1. Nuvérdeskalkyl och exploateringsnyckeltal



