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Monica Almquist Exploateringsnamnden
08-508 262 52 2014-06-12

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Stadshagen 1:1 mm pa
Kungsholmen till Besqab
Projektutveckling AB och till JM AB.

Samt markanvisning for skola inom
fastigheten Stadshagen 1:5 pa
Kungsholmen till SISAB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Stadshagen 1:5 (Stadshagens idrottsplats) till
Besqab Projektutveckling AB och ger kontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for skola inom
fastigheten Stadshagen 1:5 (Stadshagens idrottsplats) till
SISAB.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Stadshagen 1:1 mm (Igeldammsgatan) till J]M AB
och ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i1 utlatandet.

4. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet intill Stadshagen 1:1 mm
(Igeldammsgatan).

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4 .
Box 8189 Krister Schultz

104 20 Stockholm Féwaltningschef
Telefon 08-508 262 52

Véxel 08-508 276 00

monica.almquist@stockholm.se Gunnar Jensen
exploateringskontoret@stockholm.se .
Org nr 212000-0142 Avdelningschef

stockholm.se/exploateringskontoret
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Sammanfattning

For nirvarande planeras for ca 800 lagenheter 1 Stadshagen, detta
forutsitter bl a att Stadshagens IP disponeras om till en 11-manna
och en 7-manna konstgrasfotbollsplan och att S:t Goransgatan
flyttas ndrmre S:t Gorans sjukhus.

For omradet Stadshagen mellan Mariedalsvigen/Mariebergsgatan
och Hornsbergs strand/S:t Goransgatan planeras ett antal projekt
dér ndgra dr markanvisade sedan tidigare.

Markanvisningsavtal finns tecknade med AB Stockholmshem,
Svenska Hem i Bromma AB, AB Primula, AB Boritt, Einar
Mattsson Projekt AB, Folkhem AB och Byggnadsbolaget Wallin.

Nya markanvisningar pd Stadshagens idrottsplats foreslas till
Besqab Projektutveckling AB for byggande av bostadsritter, ca
40 stycken. Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken
for 24 000 kr per kvm ljus BTA 1 prisniva 2014-05-01.

Ny markanvisning foreslas ldngs Igeldammsgatan till JM AB for
byggande av bostadsritter, 40-60 st. ]M ska efter
fastighetsbildning forvirva marken f6r 23 000 kr per kvm ljus
BTA 1 prisnivd 2013-10-01.

Markanvisning pé Stadshagens idrottsplats foreslds dven till
Sisab for en grundskola (&rskurs 0-6), ca 600 elever.

Markanvisningarna dr direktanvisningar.

Planbestéllning gors till stadsbyggnadsndamnden for bebyggelsen
langs Igeldammsgatan.

Ekonomin for projektet Stadshagen behandlades i sin helhet av
ndmnden 1 ett inriktningsbeslut 2013-12-12 och ska behandlas av
KF under varen 2014.

Kontoret ér positivt till foreslagen byggnation.
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Bakgrund till markanvisningen

Planeringen for och utbyggnaden av stadsutvecklingsomridet
Vistra Kungsholmen pagér i huvudsak enligt det program som
godkindes av stadsbyggnadsnimnden 2002. Programmet ger
mojlighet att under en 20-arsperiod bygga en ny stadsdel med ca
5 300 nya bostidder och ca 300 000 kvm kommersiella lokaler.
Mer dn hélften av bostdderna ar fardigbyggda och inflyttade.

For omrddet Stadshagen mellan Mariedalsvdgen/Mariebergsgatan
och Hornsbergs strand/S:t Goransgatan planeras ett antal projekt
dér ndgra dr markanvisade sedan tidigare.

For nirvarande planeras ca 800 ldgenheter inom omradet. Det
forutsétter bland annat att Stadshagens IP byggs om och far en
11-manna och en 7-manna konstgrédsplan och att S:t Goransgatan
flyttas soderut narmre S:t Gorans sjukhus.

Sedan tidigare finns markanvisningsavtal tecknade med AB
Stockholmshem, Svenska Hem i Bromma AB, AB Primula, AB
Boritt, Einar Mattsson Projekt AB, Folkhem och
Byggnadsaktiebolaget Wallin.

Pé& Kungsholmen dominerar andelen smé lagenheter (1-3), de
utgor ca 87 % av bestandet. Betrdffande dgarfordelning ar

ca 70 % bostadsrattsforeningar, 3 % allménnytta och 27 % 6vriga
hyresritter.

Drygt 30 byggherrar har ansokt om och 4-jourhallit sina
ansokningar om markanvisning inom Stadshagenomrédet.

510 st ldgenheter dr anvisade sedan tidigare och det aterstar ca
290 som kommer anvisas under 2014 och 2015.
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Stadshagen — gjorda markanvisningar

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2008-02-14 att Stockholm
Tennis skulle flytta fran Kristinebergs strandpark till Stadshagens
idrottsplats. Idrottsndmnden beslutade i samma drende 2008-03-
11. I detta drende foreslogs att tennishallen skulle placeras vid
idrottsplatsens nordviastra omrade och under den befintliga 7-
manna grusfotbollsplanen och volleybollplanen.

Exploateringsndmnden beslutade 2008-05-19 att ge AB Boritt en
markanvisning for bostdder, ca 80 bostadsrétter, som ligger ldngs
S:t Goransgatan och delvis pa Stadshagens idrottsplats.

Exploateringsndmnden beslutade 2012-06-14 att ge AB Primula
en markanvisning for bostdder, ca 40 hyresrétter samt en forskola
om 4 avdelningar invid S:t Goransgatan/Mariedalsgatan.

Exploateringsndmnden beslutade 2012-08-23 att ge AB
Stockholmshem en markanvisning for bostider, 175-225
hyresrétter, och en underjordisk tennishall p& Stadshagens
idrottsplats samt en forskola om 4 avdelningar.

Exploateringsndmnden beslutade 2013-03-14 att ge Svenska Hem
1 Bromma AB markanvisning for bostader, ca 30 bostadsritter,
ovanpa T-banenedgangen vid S:t Goransgatan/Mariedalsgatan.
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Exploateringsndmnden beslutade 2013-12-12 att ge Einar
Mattsson Projekt AB en markanvisning for bostidder, ca 50
hyresritter, samt bestilla dndrad detaljplan for Fredhillsparken.
Idrotts- o fastighetsndmnden beslutade 1 samma drende 2014-01
16 respektive 2013-12-10 om anldggande av en 11-manna och 7-
manna fotbollsplan pa Stadshagen IP och en 11-manna
fotbollsplan inom Fredhill 1:1 Arendena var iven
inriktningsbeslut.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning av Stadshagen 2014-02-06.

Markanvisning
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Stadshagen- aktuella markanvisningar

Markanvisning for bostdder pa Stadshagens idrottsplats
Exploateringskontoret foreslar en markanvisning pa Stadshagens
idrottsplats till Besqab Projektutveckling AB med ca 40
lagenheter upplétna med bostadsritt (markerat med rod ring).
Avsikten dr att verenskommelsen om exploatering senare
kommer skrivas mellan staden och Besqab Strandéngarna VI AB
och Besqab Projekt och Fastigheter AB.
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Omrédet anvinds idag som idrottsplats.

Tidigare har Stockholmshem (ca 200 hyresrétter) och Boritt (ca
80 bostadsritter) fatt en markanvisning inom detta omrade.

Besqab har tidigare erbjudits markanvisning i kv Glaven.
Markndmnden avslog drendet 2006-04-27 med hansyn till
kommande utveckling i hela Stadshagen.

Bolaget har ldnge visat intresse for en markanvisning i
Stadshagen och har forutsittningar att utveckla bra
bostadsprojekt.

Kontoret har uppréttat markanvisningsavtal med Besqab enligt
detta utlatande, vilket bl a innebér foljande:

- Bolaget ska tillsammans med 6vriga byggherrar ta fram
ett gemensamt program over mdjlig bebyggelse.

- Parkering ska ske i garage samtidigt ska byggherrarna
tillsammans med Stockholm Parkering utreda mgjligheten
till parkeringskop.

- Besqab ska efter fastighetsbildning forvarva marken for
24 000 kr per kvm ljus BTA 1 prisniva 2014-05-01.

Expertradet har godként drendet 2014-05-14 (dnr 14-384-00969)

Besqab har under de senaste tva dren inte fitt ndgon
markanvisning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut.

Planbestéllning gjordes 1 augusti 2012.

Markanvisning for skola pa Stadshagens idrottsplats (bla ring)
Exploateringskontoret foreslir en markanvisning till SISAB pé
Stadshagens idrottsplats for en grundskola (arskurs 0-6) for ca
600 barn. Utbildningsforvaltningen tillsammans med SISAB har
inkommit med en markanvisningsansdkan. Markanvisningen ar
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villkorad av att utbildningsndmnden under 2014 godkénner ett
inriktningsbeslut om skolan.

Markanvisning vid Igeldammsgatan

Exploateringskontoret foresldr en markanvisning langs
Igeldammsgatan (markerat med gul ring). Omrédet ar parkmark i
gillande detaljplan. Omradet dr en norrviand skogskladd
bergsbrant.

Markanvisning foreslés till JM AB med 40-60 st ldgenheter,
upplatna med bostadsritter.

Bolaget har ldnge visat intresse for en markanvisning i
Stadshagen och har forutséttningar att utveckla bra
bostadsprojekt. JM har for platsen visat ett genomtinkt och
hogkvalitativt bostadsprojekt.

Kontoret har upprittat markanvisningsavtal med JM enligt detta
utlatande, vilket bl a innebér foljande:
- JM AB ska efter fastighetsbildning férviarva marken for
23 000 kr per kvm ljus BTA 1 prisniva 2013-10-01.
- Parkering ska ske i garage samtidigt ska JM tillsammans
med Stockholm Parkering utreda mojligheten till
parkeringskop alternativt bilpool.

Expertradet har godként drendet 2014-05-14 (dnr 12-384-1901).

JM har under de senaste tva dren fétt fyra markanvisningar om
840 lagenheter (BR) och 122 lidgenheter (HR).

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Planbestallning

Exploateringen vid Igeldammsgatan kraver ny detaljplan.
Nérmare innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen. Ovriga markanvisningar ingér i redan bestilld
detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Inriktningsbeslut for hela projektet beslutades om i december
2013. I det drendet redovisades de ekonomiska forutsittningarna
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for projektet enligt nuviardesmetoden och vilka
budgetkonsekvenser projektet medfor.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

. Stadshagen bidrar till malet om 140.000
fardigstillda bostédder till 2030.

. Bostadsritter och hyresritter blandas inom omradet.
. Sékrare gang och cykelpassager utformas lings med
S:t Goransgatan och Hornsbergs strand.

. Ny exploatering i omradet frdmjar en levande
stadsmiljo i hela staden
. Bostider 1 narheten av Fridhemsplans

tunnelbanestation, uppgang Mariebergsgatan,
innebdr att Staden bygger 1 goda
kollektivtrafikldagen.

Miljo
Vid genomforandebeslut beskrivs resultatet av de utredningar och
konsekvensanalyser som gjorts under planprocessen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Stadshagsklippan kommer
upprustas som gangstrdk. For varje ny bostad kommer ett nytt
trad att planteras.

Tidig miljobeddmning har gjorts.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla Stadens energikrav, enligt Stadens
Markanvisningspolicy.

Tillganglighet
Stadshagsomradet dr kuperat och tillgénglighetsfrigorna behdver
studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Vistra Kungsholmen planeras att bli en stadsdel med tét
innerstadsstruktur. Som kompensation for den tita strukturen
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med de relativt sma bostadsgirdarna som byggts, kommer parker
att anldggas och upprustas. Narheten till Stadshagsklippans
naturomrade och nérliggande park ger goda mgjligheter for barns
utevistelse.

Konstnarlig utsmyckning
I detta drende redovisas medel och konstnérlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Projektet foljer projektstyrningsmetoden, SSIP, och en
kommunikationsplan for drendet kommer uppréttas. En
planeringsorganisation finns dir exploaterings- och
fastighetskontoret, idrotts- och utbildningsforvaltningen ingar.

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer paga i ca 24 manader. For bostider planeras byggstart
till 2016 och forsta inflyttning bedoms till 2018.

For exploateringsndmnden planeras under 2014 nya
beslutstillféllen for redovisning av intentionsavtal med
landstinget genom Locum samt ytterligare markanvisningar 2014
eller 2015.

Risker och osakerheter

Osékerheter och risker nir det giller genomforandet.

- Flytten av S:t Goransgatan &r en forutsittning for
stora delar av projektet Stadshagen. I avvaktan pa
att intentionsavtal skrivs med landstinget om flytt
av gatan finns det en teknisk och ekonomisk risk for
projektet Stadshagen.

- En utdragen planprocess och ev 6verklagande av
detaljplanen péverkar tidplanen for genomforandet.

- Det dr svart att bedoma tid for genomforandet med
tanke pa att gator, tunnelbana och idrotten ska
fungera under utbyggnadstiden.

- Manga entreprenader kommer pagéd samtidigt.
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Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret samt informerat stadsdelsforvaltningen
och trafikkontoret.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att bygga pé platsen.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstimning skett med stadsledningskontoret 2013-11-12 infor
inriktningsbeslut for Stadshagen, beslut 1 exploateringsnimnden
2013-12-12.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet Stadshagen har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostider 1 ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan dka bade trivseln
och sékerheten i omradet. I huvudsak tas parkmark och
idrottsmark 1 ansprak.

Slutligt stillningstagande till projektets omfattning och dess
utformning kommer att ske under planprocessen.

Slut



