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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Akeshov 1:1 i Bromma till
Smaa AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Akeshov 1:1 till Smaa AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Sméa AB, nedan kallat bolaget, kom 2010-03-05 in med en
markanvisningsansokan for ny bostadsbebyggelse pa del av
Akeshov 1:1 intill kvarteren Aforismen, Rubriken och
Foljetongen 1 Hoglandet 1 Bromma. Ansékan fornyades 2012-10-
30. Forslaget innehéller nybyggnation av ca 40 ldgenheter i
flerbostadshus. Légenheterna foreslds upplatas med bostadsritt.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for

13 500 kr per ljus BTA. Kontoret bedomer att exploateringen ger
ett overskott till staden. Expertrddet har godként drendet
2014-06-04, dnr: E2013-384-2240.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Projektet ligger 1 ett bra kollektivtrafiklige ndra Nockebybanans
héllplats, Hoglandstorget. Det bidrar med bostadsrétter i ett
omrade dir smahus dominerar. Sammantaget bedoms projektet
genomforbart pa platsen.
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Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 40 ldgenheter i stadsdelen Hoglandet
i Bromma. Bolaget har sedan 2011 fatt 3 markanvisningar om
totalt 220 lagenheter.

Seniorgdrden och Abacus har ocksa ansokt om markanvisning pé
den aktuella platsen men Bolaget har presenterat det mest
genomtédnkta forslaget som ar hogkvalitativt och vél anpassat till
platsen. Forutsittningarna dr darfor goda for att utveckla ett bra
bostadsprojekt.

For omrédet giller en detaljplan enligt vilken berdrt omrade &r
avsett for parkdndamal. Bebyggelsen i omradet dr huvudsakligen
uppford pa 1920- och 1930-talen. I Hoglandet &r 22 % av
bostdderna i flerbostadshus och 78 % ar smahus. Ca 43 % av
lagenhetsbestandet &r hyresritter. Av ldgenheterna ar over

60 % 2:or och 3:or. Endast 3 % 1:or och 4:or och 5:or ér
representerade med ca 30 %. I Hoglandet pdgar for narvarande
inga projekt.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 40 ldgenheter i 3
punkthus med garage under husen. Bolaget foreslér att
lagenheterna ska upplatas bostadsritt.
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Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for
13 500 kr per ljus BTA. (véardetidpunkt april 2014). Expertradet
kommer att behandla drendet 2014-06-04 (dnr: E2013-384-2240).

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for
13 500 kr per ljus BTA.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véintas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal 1 stadens budget. Den nu aktuella
exploateringen avser ca 40 ldgenheter i bostadsritt, vilket ar i
linje med stadens budgetdirektiv om bostadsbyggande. Projektet
bidrar ocksa till mer blandad upplatelseform, da smahus ar
dominerande for omrédet.

Projektet ligger 1 ett bra kollektivtrafiklage. Kontoret bedomer att
det skapar en attraktiv, tryggare och mer levande milj6 lings med
Nockebyvigen.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Omradet bestar av
kuperad naturmark vilket krdver att hinsyn tas till topografin.
Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfor ndgon
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hydrologi och fornldmningar och att exploateringen &r mojlig om
hinsyn tas till terringanpassning, atkomlighet till skogsomradet
samt skala och karaktir.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. For varje ny bostad kommer ett nytt
trad att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéandbar
utemiljo. Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och
tillgénglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

I direkt anslutning till projektomrédet finns en lekplats med
bollplan som inte berdrs av projektet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.



Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-01186
Sida 7 (7)

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2016 och forsta inflyttning bedéms till ar 2018.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid
overenskommelse om exploatering och dverlatelse av mark,
preliminart fjarde kvartalet 2015. Eftersom investeringsutgifterna
bedoms understiga 10 mnkr kommer inriktningsbeslut och
genomforandebeslut att fattas av kontoret pa delegation.

Risker och osakerheter
Inga kénda risker eller osékerheter finns i projektet.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som &r positiva till forslaget.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostadsrétter 1 ett omrdde dar smahus
dominerar. Projektet overensstimmer vil Vision 2030,
oversiktsplanen och mal 1 stadens budget. Det ligger 1 ett bra
kollektivtrafikldge och bedoms skapa en trevligare och mer
levande milj6 ldngs med Nockebyvigen.

Slut
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