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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder samt ekonomiska forutsittningar for ett indamalsenligt och
samordnat plangenomforande.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjdlvstindig riittsverkan utan fungerar
som vigledning for de olika atgarder som behdvs for att genomfdra planen.
Avgoranden i fragor som giller fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar,
VA-anlidggningar m.m. provas och regleras enligt respektive lag,.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmén plats

Stockholms stad ska vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet.
Staden ér genom Exploateringsndmnden ansvarig for utbyggnad och iord-
ningsstillande av allménna gator, parker och évriga allménna platser inom om-
rddet. Fordelningen av kostnaderna for detta regleras i exploateringsavtal.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Stockholm Vatten ér huvudman for de allménna vatten- och avloppsanligg-
ningarna samt de allmédnna dagvattenanlidggningarna inom planomradet. Led-
ningar m.m. byggs ut av bolaget och betalas av exploatdren enligt gillande
VA-taxa.

Huvudmannaskap for el, tele m.m.

Fortum &r huvudman for elnétet och Telia Sonera for telenitet. Ansvaret for
bredbandsforbindelse dr dnnu inte bestdmt. Respektive ledningsigare svarar for
utbyggnad av ledningsnat till leveranspunkt vid fastighet. Exploatren betalar
for anslutning enligt avtal med respektive bolag.

Fjiarrvirme
Utbyggnad av fjarrvirme i omradet dr inte bestimd niir genomforandebeskriv-
ningen uppréttas.

Huvudmannaskap for kvartersmark

Respektive byggherre finansierar och ansvarar for uppforandet av ny bebyggel-
se och anldggningar inom kvartersmark samt ansdker om fastighetsbildning
och andra tillstind som erfordras. Bygglov for nya byggnader forutsitter att
markfororeningar i ytskiktet har avhjélpts och att marken har stabiliserats.

Sisab ansvarar for utbyggnad av forskolan och Farsta stadsdelsforvaltning ir
huvudman for verksamheten.

Genomférandeorganisation

Detaljplan och bygglov

Stockholms stad har genom Stadsbyggnadsndmnden ansvar for upprittande av
detaljplan samt bygglov och bygganmiilan.

Fastighetsbildning mm
Lantméterimyndigheten i Stockholms stad ansvarar for fastighetsbildningsat-
gérder.
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Markens iordningsstillande

En forutséttning for att kunna genomfora planen dr att omradet som tidigare
anvénts som deponi for rivningsmassor stélls i ordning for bebyggelse. Det
innebdr framst att markfororeningar saneras och att marken stabiliseras genom
kompaktering. Metoderna for detta och omfattningen av atgiirderna framgar av
miljokonsekvensbeskrivningen med bilagor.

Enligt 6verenskommelse med markégarna Stockholms stad och Stiftelsen Stora
Skondal ansvarar Skondalsbyggarna (Besqab, NCC och Veidekke) for markens
iordningstéllande. I ansvaret ingar att se till att erforderliga kontrollatgérder
vidtas.

Etappvis utbyggnad

Planen avses genomf6ras genom etappvis utbyggnad. Flerbostadshusen berik-
nas borja byggas sa snart marken ar iordningstalld. Samtidigt paborjas utbygg-
naden av gatustruktur och ledningsnét. Utbyggnaden av smahusen &r beroende
av marknadsforhdllandena och etappindelningen dr dnnu inte klargjord. For-
skolan paborjas tidigt for att finnas ndr barnantalet berdknas bli tillriickligt.

Genomforande inom allmin plats

Stockholms stad svarar genom Exploateringskontoret for projektering och ut-
byggnad av gator och andra allménna platser samt samordning av ledningssy-
stem inom planomradet.

Forberedande projekteringen av gator och parker har paborjats under planarbe-
tet frimst for att bestimma gatunitets strickning, hojdséttning, gatumatt, be-
lysning, tradplantering m.m. Utbyggnad av gator och parker utféres nir marken
iordningsstillts och sker etappindelat i samrad mellan Exploateringskontoret
och byggherrarna.

Genomfirande inom kvartersmark
Planen omfattar ca 140 ldgenheter i flerbostadshus och ca 210 bostider som
radhus, kedjehus och friliggande villor. Planen omfattar dven en forskola.

Byggherre for flerbostadshusen dr Skanska. I ett av flerbostadshusen ska en
butik iordningstéllas som en del av bottenvaningen.

Byggherrar for smahusen dr Skondalsbyggarna som dr en sammanslutning av
Besqab, NCC och Veidekke. De svarar sjilva for uppdelningen av vem som
bygger var.

Forskolan projekteras och byggs av Sisab.

Genomforandetid

Planens genomforandetid slutar 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Normalt efterstrivas kortare genomforandetid for bostader pa grund av det om-
fattande bostadsbehovet. De sérskilda atgdrderna for att stélla i ordning marken
och att utbyggnaden planeras ske etappvis motiverar i detta fall att genomfo-
randetiden blir 10 ar.

Under genomforandetiden har alla fastighetsdgare inom planomradet en garan-
terad byggritt enligt detaljplanen. Vidare ar staden skyldig att stélla i ordning
allménna platser under genomforandetiden.
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Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gélla och byggritten
finns kvar, men kommunen far dndra eller upphéva planen utan att fastighets-
Agaren far ndgon ersittning. Efter genomforandetidens utgdng har kommunen
Aven ritt att 16sa in mark med byggritt for bostader som dnnu inte utnyttjats.

Avtal

Stockholms stad har genom markanvisningsavtal anvisat mark for byggande av
flerbotadshus till Skanska och mark for forskola till Sisab.

Stiftelsen Stora Skondal har avtal med Skondalsbyggarna (Besqab, NCC och
Veidekke) som byggherrar for sméahusen.

Exploateringsavtal som reglerar ansvarsfordelning och kostnadsférdelning for
omridets exploatering ska tecknas mellan byggherrarna och Stockholms stad
innan detaljplanen antas.

Avtal kommer att upprittas med Trafikverket med anledning av det buller-
skydd som behdvs utefter Tyresovigen

Ett planavtal har triffats mellan Stiftelsen Stora Skondal, Skanska, Skondals-
byggarna och Stockholms stad genom Stadsbyggnadskontoret. Det reglerar
fordelningen av plankostnaderna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoférhallanden

Marken inom planomradet utgors till stor del av fastigheten Skondal 1:1 som
dgs av Stiftelsen Stora Skondal. En mindre del av marken utgors av delar av
fastigheten Skondal 1:7, vilken dgs av Stockholms stad..

Fastighetsbildning och servitut m.m.

Fastighetsindelning

Inom planomridet ska befintlig fastighetsindelning upphévas och ersittas av en
ny indelning. Kedjehus och friliggande villor planeras avskiljas som egna fas-
tigheter. Det kan ocksé bli aktuellt for radhusen. Flerbostadshus och forskola
forutsitts bli egna fastigheter.

Av staden dgd mark kommer efter fastighetsbildning att upplatas med tomtratt
alternativt siljas.

Stiftelsen Stora Skondal avser sdlja sin mark.

Gemensamhetsanliggningar, servitut

Foér radhusen planeras gemensamhetsanlaggningar genom omraden for gemen-
sam infart, friyta, parkering och sophantering. De ska dven kunna anvindas vid
behov for fordrojning och infiltration av dagvatten.

Fér smahuskvarteren planeras dven gemensamhetsanldggningar for samfilld
mark for lek och utevistelse.
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Vid det langa flerbostadshuset i norr planeras en infartsgata som dven behover
utnyttjas for att ni dagvattenanldggningen under parkeringen och en transfor-
matorstation.

Parallellt med infarten pé kvartersmark vid flerbostadshuset planeras dven en
allmiin ledning till transformatorstationen, delvis under infarten och delvis un-
der angridnsande parkering.

Fyra nya villatomter i planomridets sydostra del berérs av en dagvattenledning
under mark. Lite lingre visterut finns ytterligare en villatomt som berdrs av ett
reservat for en dagvattenledning under mark.

Ritt till allminna ledningar inom kvartersmark sikras genom ledningsritt eller
servitut,

TEKNISKA FRAGOR

Kompaktering och utskiftning av fororenat material

Fastigheterna Skondal 1:1 och 1:7 ér till stora delar utfyllda av byggnadsrester
fran rivningar och berg- och krossmaterial. Fyllnadsmassornas méaktighet varie-
rar fran 0 till ca 10 m och underlagras i huvudsak av lera/ morén pa berg. Fyll-
nadsmassorna bestér av sand, grus, sten, block och silt innehallande tegel, be-
tong, och jarnskrot. Omfattande provtagningar har gjorts och visar inga spar av
att hushalls- eller industriavfall ska ha deponerats pé platsen.

Enligt gjorda utredningar behdver marken stabiliseras genom kompaktering
innan den kan bebyggas. I ett forsta skede kommer omfattande schaktning att
ske. Det omfattar dven en utskifining av fororenade massor i enlighet med krav
pa platsspecifika virden. Schaktdjupet anpassas med hénsyn till forekomsten
av fororeningar. Dir djupt liggande ledningar planeras sker utskiftning djupare
4n ledningens kommande niva. Dérefter planas marken ut och dynamisk djup-
packning utfors. Efter att djuppackningen utforts pi schaktbotten skiftas 10sa
lager ut och ersiitts med packningsbara massor. Dessa ytor packas, sa att sam-
ma packningsgrad uppnds pa hela schaktbotten. Direfter fylls omradet upp till
sin nya niva med mellanliggande djuppackningar av massor som svarar mot
Naturvardsverkets riktvirden. Den éversta 0,5 meter uppfyllnaden bestar éver
hela omradet av ren jord.

Packningsvilten ir utrustad med monitor for yttdckande packningskontroll
(YPK). Det innebir att styvheten i marken mits vilket tillsammans med GPS
kan ange var packningen ér bra och mindre bra. Arbetsinsatsen kan dédrmed
styras till besvirliga omraden. Vid behov kan ytterligare utskiftning ske dér.
Packningen kan dven utforas sa att viltens djupverkan maximeras for att mins-
ka risken for eventuell portrycksuppbyggnad, om det finns mycket finmaterial i
fyllningen.

Genom att kompakteringen kombineras med métningar séikerstills att den inte
avbryts innan marken ér stabil. Omfattningen av saneringsatgirderna anpassas
s4 att tillfredsstillande varden uppnés och beror dven pé vilket djup forore-
ningarna finns. Planerade atgérder beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen.

Deponigas

En sérskild berikning har gjorts for att uppskatta vilken méngd deponigas som
kan bildas i deponin. Det kan ske genom férmultning av organiskt material,
t.ex. trirester. Deponigas som ldcker in i byggnader kan innebéra en hilsorisk.
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Slutsatsen ar att det handlar om ringa méangder, men att det finns en osékehets-
faktor pd grund av att deponin dr heterogen och paverkan av exploateringen.
For att sikerstélla att de boende inte paverkas infors krav pa radontétt utforan-
de i detaljplanen.

Vatten och avlopp m.m.

Ledningar for vatten och avlopp byggs ut i omrédet och ansluts till befintliga
ledningar i etapp 1. Avloppsvattnet fran en stor del av planomradet leds genom
sjdlvfall till en pumpstation i omradets sydostra del. Déarifran pumpas avloppet
till befintligt ndt i norr. Denna pumpstation behover byggas ut tidigt som en
forutsittning for bostadsbebyggelsen.

Avloppsvattnet fran s6dra delen av etapp | pumpas via en mindre underjordisk
pumpstation i omréddets sydvistra del. Befintlig ledning fran etapp 1 byggdes
som en provisorisk 16sning och méste bytas ut.

Nagra av smahusen i omradets Ostra del ligger sa lagt att avloppsvattnet fran
dem behdéver pumpas via tva sma underjordiska pumpstationer. Aven nigra av
villorna lingst i sdder behdver pumpning av avloppsvattnet.

Dagvatten

Avledning och fordréjning av dagvatten mot Drevviken behéver byggas ut och
samordnas med utbyggnaden av etapp . En storre allmén anlidggning for dag-
vattenhantering byggs i omradets syddstra del. Den ér planerad som en torr
damm som kan dversvimmas vid stora regnméngder.

Fordrojning/infiltration kan vid behov dven anldggas genom magasin under
radhusens gemensamhetsanlaggningar.

Dagvatten fran ett mindre omréde i norr leds till ett underjordiskt perkola-
tionsmagasin under parkeringsplatsen i norr. Vid behov kan det kompletteras
med ett underjordiskt magasin under den allmédnna platsmarken soder om for-
skolan.

Elforsorjning

For elforsorjningen av omradet behovs 2-3 transformatorstationer. En station
byggs i omréadets norddstra horn intill den stora parkeringsplatsen dér. Den
behover byggas ut direkt nir utbyggnaden startar.

De 6vriga transformatorstationerna byggs dels i sdder, intill pumpstationen och
dagvattenanldggningen samt i mitten av omradet néra planomrédets grians mot
etapp 1.

Bullerskydd
Projektet forutsétter att ett bullerskydd uppfors utmed Tyresévigen.
Bullerskyddet, i form av vall i kombination med plank, bor vara ca 3 m hogt.

Bullerskyddet bekostas av exploateringen enligt separat avtal med Trafikver-
ket.
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KONTROLL OCH SKYDDSATGARDER

Att marken stabiliserats och sanerats kontrolleras nir bygglov provas, eftersom
det &r ett villkor enligt detaljplanen.

Att bullerkraven klaras kontrolleras vid bygglov/tekniskt samrad.

Detaljutformning och skétsel av dagvattenanlaggningar utreds som ett led i
projekteringen. Dirvid ingar att mer ingdende utreda forekomst av eventuella
lokala markfororeningar vid respektive anldggning. I samband med projekte-
ringen ska dven planeras dtgirder for att folja hur dagvattenanldggningarna
fungerar.

Kontroller av grundvatten ska fortsitta sd linge byggnation pagar. Darefter
beslutas om det finns behov av fortsatta kontroller.

MEDVERKANDE

Genomférandebeskrivningen har utarbetats av WSP Stadsutveckling genom
Malin Lindqvist och Ingemar Eriksson i samrid med stadsbyggnadskontoret.
Fran exploateringskontoret har Per-Olof Jigbeck medverkat och frin trafikkon-
toret Lars-Otto Frick.

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Arne Fredlund

Tfn 08-508 282 30





