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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora att ett omrade som anvints som deponi for riv-
ningsavfall omvandlas till en modern tradgardsstad med drygt 200 smahus och
ca 140 ldgenheter i flerbostadshus.

Planforslaget stélldes ut 2013-04-16 —2013-05-21. Under utstéllning-
en/granskningen har fem yttranden inkommit. Plankartan har justerats efter
utstdllningen bl.a. med hénsyn till ldnsstyrelsens synpunkter. Planbeskrivning
och miljokonsekvensbeskrivning har ocksé reviderats. Andringarna ir inte av
sadan visentlig karaktr att det krivs en ny utstillning enligt 5 kap 27 § APBL.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora att ett omrade som anvints som deponi for riv-
ningsavfall omvandlas till en modern tradgardsstad med drygt 200 smahus och
ca 140 ldgenheter i flerbostadshus.

Detaljplanen har kombinerats med en miljobedomning och en miljokonse-
kvensbedomning har uppréttats enligt miljobalkens regler. Syftet har varit att
sakerstilla att forslaget inte medfor ndgon betydande miljopaverkan.
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Utstidllning/granskning

Aktuell detaljplan stédlldes ut under perioden 2013-04-16 — 2013-05-21. Infor-
mation skickades ut enligt sdndlista till remissinstanser, berérda sakégare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet skriftligen
framfort synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter och
Svenska Dagbladet 2013-04-10. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset,
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under utstdllning

Under utstillningen/granskningen har fem yttranden inkommit. Nedan redovi-
sas en sammanfattning av de synpunkter som inkom under utstédllningen. Ytt-
randena i sin helhet finns att ta del av 1 planakten.

Lansstyrelsen

e Redovisningen av de geotekniska forutsdttningarna behover kompletteras.
Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte bedoma om bebyggelsen av
villatyp blir lamplig med hinsyn till valt vaningsantal och stabilitetsforhal-
landen pa platsen.

e En beskrivning behdver ockséd goras av hur stabiliteten kan tryggas pa ett
langsiktigt sétt, bl.a. med hénsyn till behov av schaktning for allménna led-
ningar.

e Det kvarstar dven fragetecken hur killare for flerbostadshus och forsko-
la/vard kan 16sas geotekniskt.

e Linsstyrelsen rekommenderar att avstandet mellan pumpstationer och fore-
slagna byggritter okas.

e Drift och ansvarsfragan for dagvattenhantering maste klargoras.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad

e Utredning pagar om majligheten att erbjuda fjarrvarme till SISAB och
Skanska.

Svenska Kraftnat
e Har ingenting att erinra.

Stockholms Naturskyddsférening och Séderorts Naturskyddsférening

e Planens effekter pa trafik och klimat behover inarbetas i miljokonsekvens-
beskrivningen

e Alternativbeskrivningar saknas

e Bullersituationen behdver utredas ytterligare. Det &r inte acceptabelt att lata
flerfamiljshusen vara bullerskydd.

e Planforslagets effekter pa spridningssambanden for eklevande arter blir stor

e Planen bor omarbetas sa att fler trdd kan sparas och de ekologiska samban-
den inte forsvagas

e Nir trdd planteras i det nya omradet bor ek och andra inhemska arter priori-
teras

e Slutsatserna fran miljokonsekvensbeskrivningen bor inarbetas i planbe-
skrivningen


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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CEH boende i Skarpnack

e Planomradet dr olampligt som bostadsomrade sa ldnge detaljplanen f6r
fastigheten Solvdrmen 1 medger en biogas- och biogddselanldggning.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Geotekniska forutsattningar

Lansstyrelsens synpunkt att redovisningen av de geotekniska forutséttningarna
behdver kompletteras har tillgodosetts. Rapporten PM Geoteknik Oversiktliga
grundlidggningsforutsittningar har reviderats 2013-10-29 med flera fortyd-
liganden. I rapporten beskrivs att planomradet kan delas in i tre delar med olika
grundliaggningsforhéllanden samt att forhallandena dven kan variera mellan
olika platser inom respektive omrade t.ex. genom férekomsten av block i fyll-
ningen. De geotekniska forutsdttningarna och anvisningar om grundlédggning i
respektive delomrade redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen sidan 49-53.
En kortare sammanfattning har ocksa lagts in i den reviderade planbeskriv-
ningen.

Flerbostadshusen i omradets norra del ska grundlédggas genom plintar eller bor-
rade palar som fors ner till berg. Samma slutsats géller forskolan. Vidare fram-

gér att kéllare kan utforas for flerbostadshus och forskola, men att férekomst av
hoga grundvattennivaer da behover beaktas vid utforandet.

Grundlaggning av enfamiljshus (radhus, kedjehus och villor) ska goras pa plin-
tar eller borrade palar som fors ner till berg, om det férekommer block i fyll-
ningen. Grundlaggning med platta pa fyllning kan bli aktuell dér det kan utfo-
ras pa kontrollerad packad fyllning. I den reviderade geotekniska rapporten
redovisas for enfamiljshusens grundldggning att fyllningen ar svarbedomd ur
sdttningssynpunkt. Det beror pa att den &r inhomogen och att variationerna kan
vara stora inom sma avstand. Vidare utredningar med kompletterande sétt-
ningsberdkningar far visa lokalt om grundldggning av enfamiljshusen kan ske
med platta pa mark eller om de behover grundlaggas med paélar eller plintar.
Tillvagagangssittet innebér en kontroll av forhdllandena for den uppfyllda
marken, som sdkerstéller att grundlaggning utfors pa lampligt sitt.

Genom kompletteringen av den geotekniska rapporten dr det sékerstéllt att pla-
nens byggrétt for smahusen gar att utnyttja med vedertagna och sidkra metoder
for grundlaggning. Valet av hur grundldaggningen utfors for enskilda platser
maste ske genom lokala séttningsberdkningar infor projekteringen.

Som en konsekvens av revideringen av rapporten om geotekniska forutsétt-
ningar éndras planbestammelsen om grundldggning f6r sméhusen, s att villor,
kedjehus och radhus ska grundldggas genom platta pa mark eller genom pa-
lar/plintar.

Som en ytterligare sdkerhetsatgérd dndras planen sa att mojligheten att bygga
radhus i tre vaningar tas bort. I stillet infors en begrdansning av hogsta nock-
hojd, som motsvarar radhus i tva vaningar och en inredningsbar vind.

Planbestimmelsen om att smahusen inte far utféras med killare behalls, trots
att det i den reviderade geotekniska rapporten bedomts vara mojligt med kalla-
re om grundldggning sker med palar/plintar inom fastmarksomrade, dér djup-
packning inte &r aktuell. Skélet dr stadsbyggnadskontoret inte har hittat nagon
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sdker metod att genom planbestimmelser reglera detta i ett langt tidsperspek-
tiv. Planbestdmmelser ska utformas sé att de fungerar bade vid nyuppférande
och med avseende pa framtida fordndringar. Darfor behélls det generella for-
budet mot kéllare for smahusen for att sékerstélla att inte felaktiga atgirder pa
en fastighet kan leda till sittningsskador for grannarna.

Ledningsschakt

Lansstyrelsens synpunkt att frdgan om ledningsschakt ska uppmérksammas har
ocksa tillgodosetts. Den reviderade geoteknikrapporten anger en metod att ut-
fora ledningsschakt m.m. under nivén for den kompakterade fyllningen. Den
innebér att packning forst ska ske i den ldgre nivan for schaktbotten innan éter-
fyllning paborjas. Déarefter fylls schakten upp i etapper med packning mellan
etapperna for att uppna likvérdiga forhallanden som den kontrollerade packade
fyllningen. Stadsbyggnadskontorets bedomning &dr att denna metod ger mojlig-
het att pa ett sdkert sétt anldgga ledningsschakt under den légsta schaktningsni-
va som i dvrigt bestdms i planen. Schaktdjupet for planerade VA-ledningar
varierar inom omradet mellan ca 1,8 och 3,3 m enligt underlag fran Marktema.
Slutsatsen att det finns metoder att vid behov sékerstélla djupare schakt innebér
att planbestimmelsen om undantag for ledningar ifraga om légsta schaktnings-
djup inte &ndras efter utstéllningen.

Pumpstationer

Stadsbyggnadskontoret delar inte ldnsstyrelsens uppfattning att avstandet mel-
lan pumpstationer och bebyggelse bor 6kas. Pumpstationernas antal och ldage
har utformats i samrdd med Stockholm Vatten som kommer att ansvara for
dessa anldggningar. Det &r friga om sma underjordiska pumpstationer for
pumpning av dagvatten och/eller avloppsvatten fran enstaka lagpunkter inom
planomradet. De behover ligga l4tt tillgdngliga vid gata och ndra den bebyggel-
se de betjanar. Enligt Stockholm Vatten kan de utféras utan risk for luktstor-
ningar. Alternativet dr att férse varje enfamiljshus 1 lagpunkterna med enskilda
pumpar i varje fastighet. Det bedoms vara en sémre 16sning med tanke pa ris-
ken for driftsstorningar m.m.

Dagvattenhanteringen

Lansstyrelsen har 6nskat ett klarliggande om ansvarsférdelningen betraffande
dagvattenhanteringen. Stockholm Vatten kommer att ansvara for driften av
pumpstationer, gemensamma dagvattenledningar och perkolations- och for-
drojningsmagasin i planomréadets norra respektive sodra delar. De eventuella
sma fordréjningsmagasinen intill radhusen &r avsedda att utformas som gemen-
samhetsanldggningar for berdrda fastigheter.

Miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning
Naturskyddsfoéreningen har 6nskat att miljokonsekvensbeskrivningen ska ut-
vecklas i nigra avseenden. Miljokonsekvensbeskrivningen har reviderats. Anda
kan inte pastés att Naturskyddsforeningens synpunkter helt har tillgodosetts.

Enligt stadsbyggnadskontorets bedomning uppfyller miljokonsekvensbedom-
ningen miljobalkens krav. Omfattningen och detaljeringsgraden av miljékon-
sekvensbeskrivningen har utformats i samrad med liansstyrelsen. Miljokonse-
kvensbeskrivningen dr utformad med utgangspunkt fran miljobalken 6 kap 12 §
med sérskilt fokus pa kraven i andra stycket punkt 6 att redovisa eventuell be-
tydande miljépaverkan i ett antal uppraknade avseenden.
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Enligt miljobalken 6 kap 13 § ska en miljokonsekvensbeskrivning for planer
och program innehalla de uppgifter som &r rimliga bl.a. med héansyn till planens
eller programmets innehall och detaljeringsgrad. I foreliggande fall handlar det
om stadsbyggnadsndmndens myndighetsansvar att pa en fastighetsdgares begi-
ran prova lampligheten av ett forslag till ny markanvéndning inom ett specifikt
omrade. Naturskyddsforeningen har bl.a. framfort att alternativbeskrivningar
saknas. Stadsbyggnadskontoret vill erinra om att forslaget jamfors i miljokon-
sekvensbeskrivningen med ett realistiskt nollalternativ. Kan inte forslaget
genomforas i den omfattning som planeras kommer exploateringen inte att
kunna béra de omfattande grundkostnader som beror pa att planen forutsitter
extraordindra markatgérder och omfattande infrastrukturutbyggnad. Det &r dér-
for inte rimligt att bedoma nagot mindre omfattande alternativ med lagre ex-
ploatering. Stadsbyggnadskontoret vill ocksé erinra om att bestimmelserna i 6
kap 7 § andra stycket punkt 4 i miljobalken, att en miljokonsekvensbeskrivning
ska innehdlla en redovisning av alternativa platser och alternativa utformning-
ar, inte giller miljobedomningar for planer och program.

Stadsbyggnadskontoret delar inte naturskyddsforeningens uppfattning att plan-
beskrivningen behdver kompletteras med fler miljokonsekvenser. Planbeskriv-
ningen redovisar hur bebyggelsens avgransning och utformning har paverkats
av hédnsyn till de strategiskt mest betydelsefulla miljokonsekvenserna.

Avvagning med hansyn till klimatkonsekvenser

Stockholms bostadsforsorjning star infér en mycket stor utmaning att bereda
utrymme for en snabbt vixande befolkning. Enligt stadens bedémningar i bud-
get 2014 behovs det 140 000 nya bostéder till &r 2030. Alla dessa kan inte byg-
gas som lagenheter i flerbostadshus. Bostadsbyggandet maste omfatta en
mangfald av olika typer av boende och upplatelseformer, dven om vissa erfa-
renhetsmassigt brukar medfora hogre bilinnehav/ldgenhet an andra. Sméhus
och radhus 4r ocksa nédvindiga av sociala skil for en fungerande bostads-
marknad. Enligt stadsbyggnadskontorets bedomning ar det mest lampligt att
bygga flerbostadshus med hog exploatering i basta kollektivtrafikldgen och
anvénda andra omraden som dr ldmpliga for bebyggelse, som t.ex. marken vid
Stora Skondal, for ndgot ldgre exploatering och en storre andel sméhus. Stora
Skondal ingér i genomforandet av Oversiktsplan 2010 Promenadstaden som
redovisar strategier for att Stockholm ska utvecklas till en tétare och langsiktigt
hallbar stad i alla avseenden. Sammantaget kommer denna stadsbyggnadsin-
riktning att leda till effektivare resursutnyttjande, mindre biltrafik och ett mer
klimatsmart samhélle.

Trafikbuller

I miljokonsekvensbeskrivningen redovisas ingdende bullerférhallandena och
atgirder for att begrénsa bullerproblem. Jaimfort med flertalet andra nya bo-
stadsomraden dr problemen begransade. Med bullerplank utmed motorvéagen
och en ldmplig placering av flerbostadshuset ndrmast vdgen far dven detta en
gard och en solig sida som inte stors av trafiken. Lagenheterna gors genomga-
ende med minst hilften av rummen mot den icke storda sidan. Detta regleras i
detaljplanen. Busstrafiken genom omradet ger upphov till viss risk for 6ver-
skridande av riktviarden fér maxviarden utomhus, samtidigt som det dr vérde-
fullt med en bussférbindelse genom omradet och inte enbart pa langre avstand.
Problemet &r inte storre én att det kan hanteras genom ldmplig utformning av
uteplatserna.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Med utgéngspunkt frdn analyserna av utredningarna om dagvattenférhallanden
m.m. dr stadsbyggnadskontorets slutsats att forslaget medfor minskade utslapp
till Drevviken och Flaten. Det grundas pa att de 6vre utfyllnadsmassorna i om-
radet utskiftas och saneras samt att aterfyllningen kompakteras. Det innebar att
fororeningsgraden i dagvattnet minskar, dels pa grund av att det infiltreras ge-
nom sanerad utfyllnad och dels pa grund av att genomtrangligheten till de dju-
pare, ej sanerade utfyllnadsmassorna begrénsas. Miljokonsekvensbeskrivning-
en bekriftar detta genom slutsatsen (sid 42) att féreslagna 16sningar ger bra
dagvattenhantering.

Paverkan pa naturvirden

I miljokonsekvensbeskrivningen finns en omfattande redovisning av hur f6r-
slaget paverkar naturvédrden. Storre delen av omradet utgors av ianspraktagen
mark. Naturmark bevaras genom de allménna parker och kvartersparker som
planeras. Nagra av dessa anldggs pa starkt paverkad mark vilket &r positivt.
Andra delar dr sparade naturpartier, bl.a. vegetationszonen vid forkastnings-
branten 1 Oster.

Det &r sa gott som oundvikligt att stora nybyggnadsomraden paverkar natur-
véirden och innebér att trad forsvinner. Planomradet vid Stora Skondal &r i detta
avseende ovanligt genom att storre delen utgors av redan anspraktagen mark
och att naturvirden paverkas i mindre utstrdackning &n normalt. Till stor del &r
paverkan dessutom positiv genom att ett tidigare deponiomrade for rivningsav-
fall saneras och omvandlas till en modern trddgardsstad. Planen dr utformad sa
att 30% av ekarna inom planomradet kan bevaras. Flertalet ekar som tas bort
ar unga trad som star med rotterna i fororenad och uppfylld mark. Det dr dérfor
inte mojligt att spara dem nér marken saneras och kompakteras. De ekar som
har prioriterats star i naturmark utanfor utfyllnaderna.

Planen har utformats for att behalla spridningssamband genom omrédet, dels
vid den s.k. Byéngen och dels genom en tradplanterad bred tvdrgata genom
omrédet. Slutsatsen i miljokonsekvensbedomningen ar att forslaget ur eksyn-
punkt dr mattligt negativt eftersom ekar tas bort, samtidigt som mojlighet till
spridning finns kvar. I avvédgningen mellan intressena har stadsbyggnadskonto-
rets bedomt att intresset av att sanera och omvandla omradet med nya bostédder
ar 6verordnat 6nskan att spara en nagot storre andel av ekbestandet.

Biogasanlaggningen vid Solangen

I ett yttrande framfors kritik mot planenforslaget med hénsyn till avstandet till
en tidigare planerad biogasanldggning. Anldggningen har emellertid inte fatt
erforderligt milj6tillstand genom att Mark- och miljoéverdomstolen inte bevil-
jat tillstandsansokan fran Swedish Biogas. Det innebar att nagon biogasanlégg-
ning f.n. inte &r aktuell.

Andringar efter utstillningen

Efter utstdllningen har plankartan, planbeskrivningen och miljokonsekvensbe-
skrivningen reviderats.

Plankartan med planbestammelser har dndrats enligt foljande:
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e For radhusen har planbestimmelsen om hogst tre vaningar tagits bort och
ersatts av en bestdmmelse om hogsta nockhdjd. Den stimmer battre med
radhusens planerade utformning.

e Kraven pa “radontétt” utférande f6r smahusen har ersatts av “radonsdkert”,
som &r ett mer etablerat begrepp.

e Avgrinsningen av gatan som soderifran ansluter till Maria Ro6hls vég invid
planomrédets Ostra gréins har vidgats med 70 cm pa en kortare stracka for
att ge béttre utrymme for elforsorjning till gatubelysningen.

e FEtt reservat for en ny underjordisk pumpstation (E2) har lagts till vid gatan
norr om Byéngen.

e Villkoret f6r bygglov har dndrats att enbart omfatta att marken saneras in-
nan bygglov far ges. Tidigare formulering av villkoret omfattade &dven att
marken stabiliseras, men det bedoms inte vara nodvéndigt i samma ut-
strackning om grundldggning sker genom palning.

e [Enstaka anvindnings- och egenskapsgrinser har réttats ddr sammanbland-
ning tidigare skett. Vidare har ett antal illustrationslinjer bl.a. utmed Stora
Skondals vig redigerats och gjorts tydligare.

Planbeskrivningen har framst kompletterats med nya landskapssektioner i bila-
ga 1. Mindre justeringar i texten har ocksa gjorts.

Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats frimst med avseende pa slut-
satserna fran kompletteringen av den geotekniska rapporten och med avseende
pa dagvattenhanteringen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stadllnings-
tagande

Stadsbyggnadskontorets anser att kompletteringarna av geoteknikutredningen
undanrdjer varje rimlig tvivel ifrdga om omradets lamplighet f6r den foreslagna
anviandningen. Rapporten visar att det finns vedertagna metoder att ordna
lamplig grundldggning. Dessutom sdkerstéller planbestammelserna detta ge-
nom att begrénsa enfamiljshusens omfattning och reglera grundldggningsalter-
nativen samt lagsta schaktdjup efter omradet iordningstéllande.

Kontoret anser inte att synpunkterna i 6vrigt foranleder att tidigare bedomning
om omradets ldmplighet eller planens utformning behéver omprovas.

Andringarna efter utstillning #r inte av den omfattningen att de foranleder na-
gon ny utstéllning.

Planforslaget berdknas kunna godkdnnas av stadsbyggnadsndmnden i decem-
ber 2013 och antas av kommunfullméktige under forsta hilften av 2014.

Nina Aman Arne Fredlund
planchef planarkitekt
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