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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att géra det mojligt att uppfora bostdder inklusive
parkeringsgarage, lokaler for verksamheter och forskola pa den véstra sidan av
Higerstensdsen. Park- och naturmark fors over till kvartersmark for de nya
byggnaderna. Marken avses att upplatas med tomtritt. Bilparkering inom kv
Skattsedeln mojliggdrs genom utdkad parkeringskapacitet inom befintliga
fastigheter. Byggherrar dr Hefab Fastighet AB och AB Familjebostéder.

Miljobedomning

I samband med programarbetet togs en behovsbedémning — bedomning av om
betydande miljopaverkan foreligger — fram. Stockholms praxis for detta &r att
yttranden i fragan fran Miljoforvaltningen, Stadsmuseet och Brandforsvaret
ligger till grund for beslut om en miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken (MKB) ska tas fram for projektet eller e;j.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora saidan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver goras.

Tidplan
Samrad februari - mars 2013
Granskning 3 kv 2014
Antagande 4 kv 2014
Bilagor:
Landskapsanalys Higerstensasen
Barnkonsekvensanalys
Trafikbullerutredning
Dagvattenutredning
Trafikutredning
Solstudier
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser samt denna

planbeskrivning. Dér hojder férekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet
RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram i samband med det planprogram som
detaljplanearbetet vilar pa:

— Analys av ekhabitat kring Hiagerstensdsen, nov 2011

— Landskapsanalys Hégerstensasen, april 2011

Utredningar som tagits fram under planarbetet och som bildggs
planbeskrivningen:

— Barnkonsekvensanalys

— Bullerutredning

— Dagvattenutredning

— Trafikutredning

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av Niklas Zetterberg, Stadsbyggnadskontoret i
samarbete med Exploateringskontoret och Hefab Fastighets AB/ Lindberg
Stenberg Arkitekter AB samt AB Familjebostdder/AQ Arkitekter AB. For
dagvatten-, landskaps- och trafikfragor pa allmin plats har Vectura AB
(Sweco) anlitats. Plankonsulter har varit Jesper Fornander och Nico van
Gelderen, Nyréns Arkitektkontor AB. Planen har upprittats med normalt
forfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att gora det mojligt att uppfora bostidder inklusive
parkeringsgarage, lokaler for verksamheter och forskola pa den véstra sidan av
Higerstensdsen. Park- och naturmark fors over till kvartersmark for de nya
byggnaderna. Bilparkering inom kv Skattsedeln mojliggors genom utokad
parkeringskapacitet inom befintliga fastigheter. Byggherrar dr Hefab Fastighet
AB och AB Familjebostider.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger pa vistra sidan av Hagerstensdasen och omfattar bada sidor
av tunnelbanestation Hégerstensasen.

Norra delen omfattar ett skogsparti mellan bebyggelsen 1 kv Skattsedeln uppe
pa asen och Mellanbergsparken nere i dalstraket. Angriansande fastigheter ar kv
Skattsedeln 1 och 12 samt kv Virnskatten 2.

Sodra delen omfattar skogsomradet mellan bebyggelsen i kv Vixeln respektive
kv Banken uppe pa asen och punkhusbebyggelsen nere i dalstraket i kv
Isdansen.
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Planomradet omfattar dven tva mindre delomraden som inbegriper del av kv
Skattsedeln 8 och del av Skattsedeln 11. Angrdnsande fastigheter dr kv Vixeln
2, kv Banken 1 och 2 och kv Lanekassan 3.

Planomradets yta &r ca 26 650 kvm och inbegriper del av kv Skattsedeln 2, 7,
8,9, 11 och 14 samt parkmark inom fastigheten Vistberga 1:1 och
Higerstensasen 1:2. Parkmarken édgs av Staden. Hefab Fastighets AB ar
innehavare av tomtritten till berérda fastigheter Skattsedeln 8, 9, 11 och 14.

shm; %

“" bollplan \

aomré’lde .

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I Regional utvecklingsplan for stockholmsregionen, RUFS 2010, anges omradet
som regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, anges Hiigerstensisen som
tit stadsbebyggelse med omgivande omraden avsatta som natur.
Tunnelbanestrickningen anges som ett befintligt och utvecklingsbart samband
som enligt en av huvudstrategierna i oversiktsplanen skall stirkas.
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Soderortsvisionen

2010 togs beslut om Soderorts framtida utveckling i kommunfullméktige.
Syftet med visionen Soderort dr att utveckla Séderort for de som bor och

verkar hir genom att forbéttra och utveckla utbildning, niringsliv, arbets-
marknad, renhallning, trygghet och formerna for delaktighet.

Planprogram for mellersta Hagerstensasen

Platsen har tillsammans med ett omrade pa motsatt sida av asen varit foremal
for ett planprogram. Programsamrad holls under perioden 14 november - 23
december 2011. Slutsatsen av samradet var att platsen dr mojlig att bebygga.
Beslut om att starta detaljplanerarbete for platsen togs 2012-04-19.

Detaljplan

Gillande planer: P1 94152, ar 1997 (natur, park, bostider, gata), P1 87072 ar
1991 (park); P1 3285A, ar 1946 (park), P1 2663, ar 1943 (park, skola,
parkeringsanldggning).

Markanvisning
Exploateringskontoret har anvisat marken till Hefab Fastighets AB och AB
Familjebostider.

Forutsattningar

Landskapsanalys for Hagerstensasen

I samband programarbetet har Landskapsanalys Héagerstensasen (april 2011)
tagits fram. Analysen beskriver dagens Higerstensasen utforligt ur aspekter
som topografi, rekreation och natur, men redovisar dven kulturmiljén och

tillgang till service och forskolor, pagaende projekt och bebyggelseutveckling.

Dessutom ges forslag pa atgiarder som kan bli aktuella som sa kallad
gronkompensation vid framtida exploatering.

Natur

Mark och vegetation

Terrdngen ar delvis kraftigt kuperad med smabruten topografi. De brantaste
sluttningszonerna, med lutningar pa 20-30 grader, ligger i niarheten av bade
Valutavigens och Sedelvégens slut och bestar till stor del av berg i dagen.
Inom omradets ldgre delar dominerar jordarten morin.

Planomradets norra del vid kv Skattsedeln utgors huvudsakligen av
ddellovskog. De hogsta delarna utgors av hiallmark. Nedanfor planomradet
ligger Mellanbergsparken med grasmark och bollplaner. Planomradets sodra
del vid kv Vixeln-Banken utgors av hillmarktallskog som 6vergar i
ddellovskog i sldnten nedanfor.

Naturvarden
Naturmiljon &r enligt landskapsanalysen klassad som mycket véardefull. Enligt

den ekhabitatanalys som gjorts genomkorsas vistra delen av planomradet av ett

samband med viss betydelse for eklevande arter.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet omfattar ett centralt gang- och cykelstrak som knyter ihop
Valutavigen, tunnelbanestationen, Sedelvigen och Inteckningsvigen. Inom
norra delen finns dven gangforbindelser ner mot Mellanbergsparken och upp
mot Higerstensdsens skola. Fran Sedelvégens slut gar ett gang- och cykelstrdk
ner mot Piruettviagen/Personnevigen vid kv Isdansen. Tunnelbanestationens
Ostra entré &r en viktig malpunkt. Omradet anvinds bl.a. for promenader och
rastning av hundar. Inom omradet finns flera fina utsiktsplatser.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omrédets hogre delar bestar huvudsakligen av berg i dagen eller med berg néra
markytan. I slinterna utgérs marken av moréinpartier som adr overlagrade av
lera vid 6vergangen mot dalstraket.

Ras/skred
Risken for ras eller skred &r inte utredd. Att risk inte foreligger ska sédkerstéllas
innan nya byggnader uppfors.

Markradon

Risk for markradon och eventuella atgédrder som foljer av detta ska undersokas
och sikerstillas innan nya byggnader uppfors.

Teknisk infrastruktur
Ledningar

Anslutningar kan ske till befintliga ledningar for el, vatten, avlopp och
Fjarrvarme.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS i maj 2013 har Magelungen
mattlig ekologisk status och det beror framst pa 6vergédningsproblem. Dess
kemiska status har bedomts som god. Miljokvalitetsnormer som skall uppnas
for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status ar 2021 samt att den kemiska
statusen ej far forsamras.

Losningar for omhédndertagande av dagvatten inom planomradet skall utformas
sa att miljokvalitetsnormer for Magelungen uppfylls. Detta innebdr att tillforsel
av Overgddande @mnen till Magelungen skall minskas samt att inte ytterligare
belasta sjon med kemiskt fororenande dmnen.

Dagvatten

Planomradet bestar av berg med begrinsade mojligheter till infiltration och
lutar kraftigt mot vister dar marken overgar till morin och lera i dess flackare
del. Befintlig bebyggelse med hardgjorda ytor dr kopplat till det kommunala
ledningsnitet.

SID 7 (38)
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I enlighet med tidigare planprogram (Dnr 2010-12023-53) och Stockholms
stads dagvattenstrategi (2002-10-07) &r utgangspunkten for
dagvattenhanteringen i planomradet att lokalt omhznderta dagvatten, LOD, dvs
att efterlikna naturens egna sitt att ta om hand det vatten som faller pa marken
(dagvatten) genom avdunstning, férdrojning och infiltration i mark, samt att
minimera fororeningar vid kéllan bl.a. genom att anvinda byggnadsmaterial
som inte fororenar fastighetens dagvatten med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Huvudman for VA dr Stockholm Vatten. Hiagerstensasen har ett kombinerat
system for dag- och avloppsvatten, vilket innebér att dagvatten belastar bade
ledningsnit och reningsverk med mycket hoga floden vid nederbord. Nedanfor
den planerade bebyggelsen finns dven ett omrade av dldre ddellovskog som
utgor en del av ett ekhabitatnitverk i Higerstensisen. Adellovskogar har hog
biologisk mangfald och hog skyddsvirde. Det ér darfor av stor vikt att sa 1angt
det dr mojligt efterlika de naturliga hydrologiska flodena i omradet. Detta har
ocksa varit en utgangspunkt for de atgiarder som har foreslagits.

Luftkvalitet
Bebyggelsen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids inom
planomradet da bakgrundsvérdena i omradet &r laga.

Befintlig bebyggelse

Kv Skattsedeln och Vixeln-Banken dr beldgna ldngs asens véstra kant. Vid
tunnelbanan har ny och titare bebyggelse uppforts under 1990-talet. Husen har
sadeltak och dr uppforda med fasader av antingen rott tegel eller ljusare puts.
Husen har forgardsmark mot gatan, med grasmattor och triad. Det generdsa
gaturummet ger utover kor- och gangbana utrymme for gronska och parkering.
Med enstaka undantag dr husens bottenvaningar utformade for
bostadsdndamal.

= =
Exempel pa befintlig bebyggelse pa Hiagerstensasen: t.v. inpassning av bostadshus i terringen;
t.h. lamellhus utmed Valutavigen.

SID 8 (38)
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Exempel pa befintlig bebyggelse pa Hi gerstensé’lsen t.v. fortitning vid Sedel-vigen fran 1990-
talet; t.h. entr€ till tunnelbanestationen Hégerstensasen.

Landskapsbild/stadsbild

Higerstenséasen ir topografiskt tydligt avldsbar i landskapet vilket forstéirks av
att branterna och dalstraken kring bebyggelsen uppe pa asen ér obebyggda.
Som en kontrast ligger Mellanbergsparkens bollplan ldgre ner och pa plan
mark. Pa grund av asens hojd syns den punkthusbebyggelse som finns i vissa
delar av Hagerstensasen vida omkring, och bidrar till stadens siluett.

k

e ] \'. i—i—— e b A = -
T.v. gaturum vid Inteckningsvidgen; t.h. dalgdngen i Mellanbergsparken som breddas norr om

tunnelbanan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Huvuddelen av bebyggelsen vid planomradet dr gul- eller gronklassad, enligt
Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering. Husen pa kv
Skattsedeln 1, 2 och 5, kv Vixeln 2, kv Banken 1, Lanekassan 3 samt
tunnelbanestationen dr gronklassade och anses saledes ha ett sirskilt hogt
kulturhistoriskt viarde. Husen pa kv Virnskatten 1 och 2, Skattsedeln 7 samt
Banken 2 dr gulklassade och anses ddarmed ha visst kulturhistoriskt vérde.
Senare tillkomna husen pa kv Skattsedeln 10, 11, 12, 14 4r dnnu ej vérderade.

Offentlig service

Skola och forskola

Den nya forskolan i kv Skattsedeln dr planerad utifran det kommande behovet
av forskoleplatser i omradet i samband med nybyggnationen. I omradet finns
Higerstensasens skola.

Sjukvard
Nirmaste vardcentral ligger i Axelsberg. Vid Liljeholmstorget finns nirakut.
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Kommersiell service
Kommunal och privat service med handels- och serviceutbud finns i
Higerstensasens centrum ca 300 m nordost om planomradet.

Gator och trafik
Trafikutredning
I samband med detaljplanearbetet har en trafikutredning genomforts.

Gatunat och biltrafik

Omradet matas fran Sodertiljeviagen och Mellanbergsvigen genom
Sedelvigen/Inteckningsvégen i soder. Fran norr matas omradet fran
Avgiftsvigen eller Bickvigen genom Valutavigen. Parkering sker 1 form av
gatuparkering och separata markparkeringar. Norra delen av Mellanbergsvigen
har ett trafikflode av ca 580 fordon per vardagsdygn, Sedelvigen ca 950
fordon. For Avgiftsvigen, som spirras av under rusningstrafik, antas
trafikrorelserna uppga till hogst ca 1880 fordon per dygn, for Backvigen

ca 4060. Skyltad hastighet dr 30 km/h.

Gang- och cykeltrafik, tillganglighet

Stockholms Cykelplan 2012 anger straket Valutavigen - Mellanbergsvigen
som huvudstrak for cykeltrafik. Huvudstraket ger anslutning till 6vriga lokala
och regionala cykelstrak som knyter samman Hégerstensasen med bl.a.
Telefonplan och Vistertorp. Omréadet har generellt smala trottoarer lings bada
sidorna av lokalgatorna och stora nivaskillnader i framforallt 6stvastlig
riktning.

Kollektivtrafik

Tunnelbanans réda linje mot Fruéingen/Morby centrum, med 15 avgangar per
timme i vardera riktningen under hogtrafik och 6 avgangar per timme i vardera
riktningen under 6vrig tid. Ostra entrén till tunnelbanestationen Higerstensésen
ligger centralt i planomradet. Det finns dven ett vil utbyggt bussnit som knyter
samman Higerstensisen med Telefonplan, Vistertorp och Alvsjo. Det finns
bade stomnitstrafik och lokalbussar. Busslinjerna 147 och 192 trafikerar
Sparbanksvégen.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Planomradet berors av buller fran tunnelbanan och végtrafik. En betydande
bullerkélla utgors av E4:an. [ samband med detaljplanearbetet har en buller-
utredning genomforts. Omradet kan berdras av vibrationer fran tunnelbanan.
Omfattningen pa vibrationer har belysts i bullerutredningen och finns med i
rapporten.

SID 10 (38)
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Planforslag

Overgripande struktur

Forslaget har som 6vergripande stadsbyggnadsprincip att tillféra ny bebyggelse
som sammanlédnkar och forstirker den befintliga stadsmiljon i det strategiska
laget runt Hagerstensasens tunnelbanestation. Ny bebyggelse tillfors som tva
tydliga grupper med olika karaktir pa var sida om stationen. Den ena gruppen
ligger norr om tunnelbanan vid kv Skattsedeln, den andra vid kv Vixeln och kv
Banken, soder om tunnelbanan. Ett sammanhingande allmént gangstrak med
tydliga platsbildningar ldnkar samman ny och befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnad

Gestaltningsprinciper

Den nya bebyggelsen markerar asens hojd och bildar ett tilldgg i
Higerstensasens stadsfront. Higerstensasens bebyggelse kéinnetecknas av att
husen ligger inbidddade i gronska. De nya husen skall sa langt det dr mojligt
efterlikna detta forhallningssitt; for att anpassa bebyggelsen vid det nya
kvarteret vid kv Vixeln/Banken har detaljplanen bestimmelser som syftar att
sidkerstilla att gardsytan mellan de nya och de befintliga husen, till en bestamd
andel, utfors planterbar med triad. Husen foreslds ocksa — dér det dr mojligt — fa
begrinsat med yta for tomtmark for att kunna spara sa mycket natur som
mojligt. Husplaceringar bidrar till utblickar mot omgivande stadslandskap och
till att mellanrummen mellan husen knyts ihop. Bade miljoerna vid kv
Skattsedeln och kv Vixeln-Banken ska priglas av en hog ambitionsniva i
utformning och utférande.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen vid kv Skattsedeln i norr utgors av tre trianguléra, och
nivamassigt trappade, huskroppar som mojliggor variation i motet med
befintlig bebyggelse och naturmark. Husens hojder dr anpassade till hur de
avtecknar sig pa ldngre hall och for att ge goda ljusforhallanden pa marken.
Bostadshusen i kvarteret Skattsedeln foreslas bli 4-7 vaningar hoga mot gata
och dérutover kan 1-2 vaningar anordnas i suterring. Vid kv Vixeln-Banken
placeras fyra punkthus som bildar en ny front utanfor befintlig
smalhusbebyggelse. Huset ndrmast tunnelbanan foreslas bli hogre som en
markering av platsen vid tunnelbanan vid dnden av Sedelvigen. En naturlig
svacka nyttjas till ett parkeringsgarage. Garagets tak skapar en
sammanhingande yta som utfoérs som en gron entrégard och planteras med trad
och vixter. Entréerna vetter mot gatan. Vid kv Vixeln/Banken foreslas husen
bli 5-6 vaningar mot entrégatan i de tre sodra husen och 9 vaningar mot
entrégatan i1 det mest centralt beldgna huset vid tunnelbanan. Dirutéver ér det
mojligt att anordna 1-2 vaningar i suterrdng. Motet mellan garaget och
naturmarken utformas i olika nivaer. Lokaler for verksamheter tillats i lampliga
lagen.

Omgivande miljo, park, gaturum

Ett nytt allmént gangstrak med tydliga platsbildningar sammanbinder den nya
bebyggelsen. Valutavigen forlidngs till en platsbildning som omges av de
triangulédra husen i Kv Skattsedeln. Straket ansluter sedan till Tunnelbanans
entré och befintliga hus med bostidder och verksamheter. Pa den sddra sidan vid
Sedelvigens slut foreslas en plats som definieras av det nya huset i

2-08651-54
SID 11 (38)
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Vixeln/Banken och som utgdr en viktig nod for de gdng- och cykelstrak som
mots hir. Befintliga trid och vegetation sparas sa langt det dr mojligt och bildar
ett gront komplement till bebyggelsen. Dir allmin plats mark 6vergar i
kvartersmark ska virdefulla trid skyddas extra noga.

Situationsplan, tillkommande bebyggelse i mork nyans, sammanbindande strék i gul nyans.
Bild: Sweco.
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Arbetsmodell, vy mot dster. Bild: Stadsbyggnadskontoret
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Ny bebyggelse kv Skattsedeln

- o <l [ ] . . TECKENFORKLARING

| \ | 4 . [ | = —==— Fastighetsgrafs

Fareslaget trad

Befitthgt trad

Tradach

STo | mingsmagdsin
dagvatten

Sar Xy
Sophehaliare

Situationsplan for kv SkattsedelBild:Rambtill
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Perspektiv 2: vy fran Mellanbergsprke. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Bostadshus kv Skattsedeln

Den nya bebyggelsen bestar av tre punkthus som placeras ldngs gangstraket
mellan T-banestation Hégerstensasen och Valutavigen. Byggnadernas fasader
och entréer vinder sig mot straket, som far ny utformning med ett nytt
stadsrum som ocksa fungerar som véndplats for trafik till fastigheterna. I
anslutning till platsen forstirks strak till och fran Hiagerstensasens skola och
Mellanbergsparken med idrottsplatsen.

Husens trianguléra planform gor att byggnaderna har tre ldngre fasader
samtidigt som det ger smala gavelmotiv. Husen har placerats sa att fasaderna
foljer befintliga riktningar i den omgivande bebyggelsen. Byggnadskropparnas
hojder trappas ned i tre steg for skapa bra ljusforhédllanden vid den nya
platsbildningen mellan husen och ger ett varierat taklandskap. Bostadshusen
foreslas bli 4-7 vaningar hoga mot gata. 1-2 vaningar kan dérutéver anordnas i
suterrdng. Byggnadernas hojd haller sig dirmed inom Higerstensasens
befintliga hojdskala.

Sammanlagt innehaller forslaget ca 95-110 ldgenheter bestaende av savil 1:or
som 5:or. Lagenheterna foreslas upplatas med hyresritt. Bruttoarean uppgar till
ca 11 000 m2.

2-08651-54
SID 18 (38)
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Hus vid kv Skattsedeln. Fasadelevation/sektion sedd frén soder med bostadshusens
gatufasader. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter

Forskola vid kv Skattsedeln

I bottenvaning och suterrdngvaning, i det sodra huset mot parken, inryms en
forskola. Forskolan har en gard vind mot SV, i direkt anslutning till
Mellanbergsparken. Forskolan har sin huvudentré och inlastning fran det nya
straket, men barn och forildrar kan ga in fran parken. Pa det 6vre planet ligger
kok och personallokaler. Det planeras fyra avdelningar med 18 barn vardera.
Forskolegardens anvindbara yta uppgar till ca 1130 m2, som medfor ca 15,7 m?
per barn.

Utformning av nya bostadshus vid kv Skattsedeln

Bostadshusens fasader foreslas utforas i tegel dir varje hus kan fa en egen
kuldrton. Teglets kulorton anpassas till omgivande bebyggelse. Taken &r
laglutande med gra platdetaljer. Terrasser kan byggas pa de lagre taken.
Balkonger och bursprak kan adderas till fasaderna, for att ge utblickar fran
lagenheterna och ge ytterligare variation till fasaderna.
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Referensbilder pa fasadmaterial for bostadshus kv Skattsedeln. Bilder: Lindbe
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Utokad byggrdtt inom kv Skattsedeln 14

Det befintliga bostadshuset i kv Skattsedeln 14, som har en arkad i tva plan, far
mojlighet att utdka lokalytan genom att bygga in arkaden. Fasaden kan utforas
uppglasad. Lokalen blir tydligare och kan bittre ta tillvara det attraktiva laget
vid t-banan.
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,,.
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T.v. befintlig situation av huset med arkad inom kv Skattsedeln 14, mittemot T-banestation; t.h.
forslag pa ny glasad fasad. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter

Parkering och angéring for ny bebyggelse vid kv Skattsedeln

Bilparkeringstalet for bostdderna blir 0,7 p-platser per ldgenhet eller 0,18 p-
platser raknat per rumsenhet. Bilparkering foreslas 16sas bade inom det nya
kvarteret och pa befintlig kvartersmark i narheten dar Hafab Fastighets AB ar
tomtrittsinnehavare. Pa fastigheten Skattsedeln 11 ligger idag ett 1agt
parkeringshus. Detta byggs pa med ytterligare tva plan som medfor 42 nya
parkeringsplatser. Pa fastigheten Skattsedeln 8 byggs befintlig markparkering
om till att innehalla ytterligare en niva med en nedgrivt parkeringsplan och ett
ovanliggande parkeringsdick vilket ger 24 nya p-platser. Totalt kommer da
Skattsedeln 8 att hysa 61 p-platser. Forhyrningen av parkeringsplatserna
kommer att fordelas sa att de boende far sa ndra som mojligt till sin parkering.
Vid den nya bebyggelsen finns 4 st parkeringsplatser for funktionshindrade pa
kvartersmark. Cyklar kommer att inrymmas i bostadshusens kéllarplan, med
kompletterande platser vid entréerna. Entréer nds med ett avstand mindre @n 10
m fran gata.

Utformning parkeringshus i kv Skattsedeln 11

Det befintliga parkeringshuset i kv Skattsedeln 11, som har en 1ag fasad av rott
tegel, byggs pa med ytterligare tva plan. Vaningsplanen klds med en fasad av
metall som gor att byggnaden upplevs som tva tydliga delar.

2-08651-54
SID 19 (38)
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BEF PHUE | PABYGGNAD MS‘I

Fasad pabyggnad parkeringshus i kv Skattsedeln 11 mot Sedelvigen.
Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter

i

iy

Referensbilder pabyggnad parkeringshus i kv Skattsedeln 11.
Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter

Utformning parkeringsddck i kv Skattsedeln 8

Forslaget medfor att befintlig markparkering ersétts med parkering i tva plan:
en nedsinkt parkeringsyta samt ett pabyggt parkeringsdick. I dagsldget
anvinds den befintliga parkeringen dven for gdende och en del cyklister pa vig
till skola och forskola. Vid parkeringens vistra sida ldggs en trappa och fran
Sparbanksvigen foreslas ny gangbana utmed norra gaveln av kv Skattsedeln 9,
utanfor arkaden. Avsikten &r att behalla befintliga stora trid. Parkeringsdidck
utformas med 1ag stodmur och planteringar som forhindrar blindning fran
bilar.
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Ilustration parkering kv Skattsedeln 8. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter

Sektion A-A av parkering kv Skattsedeln 8. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter

Siktlinge
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Illustrationsskiss med parkering och skolbyggnad i kv Skattsedeln 8.
Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter
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Utformning bostadsgdrdar kv Skattsedeln

Bostadsgardarna foreslas bli begrinsade i storlek for att spara sa mycket
naturmark i omgivningen som mojligt. Storre delen av del av kvartersmarken
som inte upptas av byggnaden kommer vid det sddra huset att anvdndas som
inhdgnad forskolegard. I ovrigt sparas naturmarken med héllar dir man kan
foga in lekytor. Forskolegarden kan samutnyttjas av andra de tider da forskolan
ar stiangd.

Referensbilder for gardsmiljéer for kv Skattsedeln. Bilder: Ramboll

SID 22 (38)
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Ny bebyggelse kv Vixeln-Banken

15 20M
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Situationsplan for kv Vixeln-Banken. Bild: AQ Arkitekter.
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Perspektiv 1: vy mot norr frdn Mellanbergsvigen mot tunnelbanestationen.
Bild: AQ Arkitekter.

o

Bostadshus vid kv Vixeln-Banken

Utgangspunkter for den nya bebyggelsen har varit att f6lja Hagerstensasens
befintliga bebyggelsemonster med punkthus i tegel pa dsens hogre delar.
Huskropparna bildar en ny byggnadsfront mot Vistertorp och Personnevigen.
Huset ndarmast tunnelbanan, i slutet av Sedelvigen, foreslas bli 9 vaningar mot
entrégatan, plus suterrdngvaningar i de andra riktningarna. Huset foreslas
ddrmed bli hogre dn de andra for att markera slutet av Sedelvigen och platsen
vid tunnelbanestationen.

Bottenvaningen i det hogre huset rymmer lokaler som vinder sig mot den nya
platsen vid tunnelbanan. De 6vriga tre punkthusen foreslds bli 5-6 véningar
mot entrégatan, med 1-2 vaningar i suterrdng. Tre av de fyra husen inordnar sig
pa sa sitt i Higerstensasens hojdskala i detta omrade.
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o - i
Perspektiv 3: vy fran soder. Bild: AQ Arkitekter

Husen nas fran en ny kvartersgata med infart fran Inteckningsvigens
forlangning. Gatan far karaktédren av en entrégard med planteringar, dir gaende
och bilar samsas. Bostadshusen placeras i sluttningen mot vister med entréerna
mot kvartersgatan i 6ster. Overgangen frin kvartersgatan till skogen nedanfor
gestaltas som terrasser i olika nivaer, amnade for vistelse och lek.
Kvartersgatan nas dven via en trappa fran Sedelvigen bredvid det hogre huset.
Mot Oster och befintlig bebyggelse bevaras viss gronska och detaljplanen
foreskriver hur stor andel av ytan pa terrassbjilklaget ovan parkeringen som
skall utforas med planteringar. Aven planteringsdjup regleras. Foréslagen
bebyggelse vid kv Vixeln och Banken rymmer ca 100 ligenheter med en
bruttoarea som uppgar till ca 10 900 m2.

s : 'El Intsckningsviigen

Fasad fran soder med de nya bostadshusens fasader samt kringliggande befintliga hus.
Bild: AQ Arkitekter

Utformning av nya bostadshus i kv Véxeln-Banken

De nya husens utformning anknyter till den lokala tegelarkitekturen men later
sig ddrutover inspireras av nyare exempel. Fasadens regelbundna geometri av
fonsteroppningar ger en bas for variationer som kan ta sig uttryck i t ex olika
balkongutféranden. Byggnaderna har fyra ldgenheter per plan. Trappningar av
takkonturerna ger mojlighet till bade variation av taklandskapet att husen
anpassas i hojd mot gatan.
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Parkering och angéring i kv Vixeln-Banken

Garage som nas via en ramp placeras i en naturlig svacka i terrdngen och far 45
parkeringsplatser. Kérbanan dr dubbelriktad fram till garagerampen, dérefter
ror sig trafiken enkelriktad fram till den sodra anslutningen till Intecknings-
véagen ddr den ett kort avsnitt aterigen blir dubbelriktad for att mojliggora in-
och utfart till parkeringsplatserna vid fastigheterna Banken 1 och Lanekassan
3. Pa gatuniva anldggs 9 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser ger en
tillgdng pé 0,7 parkeringsplatser per ligenhet eller 0,18 platser per rumsenhet.
Fran garageniva nar man de tre sodra punkthusen dir cykelparkeringar ar
placerade invid entréerna. Det hogre husets cykelparkeringar nas fran den norra
entréplatsen. Totalt antal cykelparkeringar dr 260, vilket motsvarar antalet
personer lagenheterna dr dimensionerade for — drygt 2,5 cyklar/ldgenhet.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget medfor att Valutavigen forlings nagot mot soder mot den nya
bebyggelsen i kv Skattsedeln och att en ny infart anldggs fran
Mellanbergstorget till den nya bebyggelsen i kvarteret Véixeln/Banken.

Strdk och platsbildningar
Syftet &r att skapa ett sammanhéllet strak hela vigen genom kvarteren. Detta
astadkoms bl a genom en enhetlig gestaltning med enhetlig markbeldggning.

2-08651-54
SID 26 (38)
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Plats 1 som bildas mellan de
nya huskropparna fir en
gemensam markbeldggning
som signalerar trafikering pa
géende och cyklisters villkor,
och underordnande av
biltrafiken.

Runt torget ryms parkerings- :
platser fér rérelsehindrade HAGERSTENSASEN
och cykelparkering. SKOLA

Valutavigens forldngning
anpassas till topografin fér att
undvika stédmurar mot dster

\ \ \L;

' Ny smitvag anlaggs
/ vid gymnastikhallen. ‘
'\
Nya planteringar som T
avskarmning mot bostdder.

GYMNASTIKHALL

FG+51.6

Strakets beldggning ska
formedia att ytan delas av
bide fotgangare och cyklister.

Vid tunnelbanan ska markbeldg-
ningen forstarka kinslan av att

Sedelvagen avsmalnas
fér att hindra onédig
biltrafik. Ett stérre trad

forstarker karaktaren av
\ gdng- och cykelstrik.

=
\l Befintlig gdng-och| |
. | cvkelbana breddas e

<7 till fyra meter.

Plats 2 utvidgas norrut, mot
tunnelbanestationen, for att
mojliggéra anlaggandet av ett
40-tal cykelplatser.

Befintlig mur mot dster sanks

till sitthojd.

Hela ytan far en markbelaggning
med liknande karaktar som Plats
1 fér att markera tunnelbanan.

My infart till Kv.
Banken/Vaxeln frin

Mellanbergstorget

utformas sa att biltra-
fiken anpassar sig till
gdende och cyklisters
villkor. e

Iilustratlonsplan med sammanbmdande strak och platsblldmngar i gul nyans. B11d  Sweco.
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Valutavdgens forldngning och den nya platsbildningen vid kv Skattsedeln
Valutavégen slutar i dagsliget med en mindre vindplan. Denna behalls och
gatan forlidngs soderut ner mot ny bebyggelse i kv Skattsedeln. Den nya gatan
har 5,5 meter bred korbana med en 2,5 meter trottoar pa den vistra sidan.
Gatan slutar i den nya plats som bildas mellan de nya husen en yta som ges
enhetlig markbelidggning for att tydligt markera att motortrafiken underordnas
gang- och cykeltrafik. Personbilar som angor bostadsentréer eller ska till den
foreslagna forskolan, varutransporter och sopbilar kommer att trafikera ytan.
Personbiltrafiken kommer i Ovrigt att vara begrinsad eftersom boendeparkering
anldggs pa annan plats.

Gdng- och cykeltrafik vid T-banestationen

Fran den nya platsen vid kv Skattsedeln leder ett gdng- och cykelstrak soderut
forbi Hagerstens tunnelbanestation. Straket ska gestaltas for bade fotgidngare
och cyklister. Ett nytt gangstrak fran t-baneutgangen till Higerstensasens skola
kan anordnas genom att anléigga en trappa norr om gymnastikhallen. Den
gangvig som erbjuds idag gar soder om gymnastikhallen via en trdng passage
med dalig 6verblickbarhet. Direkt norr om T-banestationen anldggs en
parkering for cirka 20 cyklar.

Sedelvdgens slut

Omradet soder om tunnelbanan vid foten av det nya huset vid kv
Viixeln/Banken breddas och forses med samma markbeldggning som platsen
vid kv Skattsedeln, norr om t-banan. Breddningen mdjliggor hir en parkering
for cirka 40 cyklar. Omgestaltning av markhojderna pa platsen innebir att
trappan nira t-baneentrén kan byggas om till att bli ligre.

Sedelvdgen

Sedelvigens forlangning mot tunnelbanan édr idag avsedd endast fOr transporter
till intilliggande fastigheter. Den dr dock onddigt bredd — 10 meter. Denna dela
av Sedelvigen omgestaltas darfor till en fem meter bred korbana och ett tre
meter brett gangstrak med en planterad yta ddaremellan. Ett storre trid som
ytterligare forstdrker kiinslan av att gatan byter karaktir planteras hér.

2-08651-54
SID 28 (38)
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TECKENFORKLARING

| == w = Fordonstrafik
- -> Enkelriktad fordonstrafik
==== Cykeltrafik
#===« Gangtrafik
+++ Strdk som utgar
* Malpunkt

. @ Ny cykelparkering

= -_—
Illustration 6ver rorelsestrdk i omradet. Bild: Sweco.
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Infart till kv Véxeln Banken

Infart till den nya bebyggelsen vid kvarteren Vixeln och Banken anldggs fran
Mellanbergstorget i anslutning till befintligt gdngstrdk mot t-banestationen. Det
befintliga gang-och cykelstraket fran torget och ner mot tunnelbanan breddas
till fyra meter.

Rekreation och moten

Nitet av promenadvégar i omradet behalls. Sa mycket som mojligt av befintlig
vegetation bevaras for att bibehalla Higerstensasens frodiga karaktér.
Omgestaltade platser och utveckling av nya, tillsammans med nya lokaler, ger
goda forutsittningar for ett innehallsrikt stadsliv.

Tillganglighet

Inom omradet finns idag stora nivaskillnader vilket gor att tillgdngligheten &r
begrinsad. I det nya straket, fran Valutavigens vindplan och fram till
Sedelvigen kommer tillgiingligheten att forbittras med bland annat flackare
lutningar upp till ca 2 % och tydligare markbelidggning. Anslutande befintliga
gator och gangvigar behaller dock sina lutningar, som visas illustrationsplanen.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

I samband med programarbetet togs en behovsbeddmning — beddmning av om
betydande miljopaverkan foreligger — fram. Stockholms praxis for detta &r att
yttranden i fragan fran Miljoforvaltningen, Stadsmuseet och Brandforsvaret
ligger till grund for beslut om en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken ska tas fram for projektet eller ej. Den lagliga grunden utgors av 4
kap. 34 § PBL (2010) och 6 kap. 11 § MB miljobalken, forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar samt bilaga 4 till samma forordning.
Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanens genomférande inte
innebir sadan betydande miljopaverkan som asyftas enligt ovan och att darfor
en sirskild MKB inte behover upprittas.

Planforslaget dverensstimmer med gillande oversiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
Forhallandena pa plats, projektets paverkan pa omgivningen och det som kan
paverka planens lamplighet har studerats inom ramen for planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen. Utredningar om projektets paverkan avseende
dagvatten, trafik, skuggning och stadsbild har tagits fram.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Utredningsomradet ligger inom avrinningsomradet for sjon Magelungen for
vilken faststidllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller fororenande
dmnen inte tillfors Magelungen i nagon hogre utstriackning én tidigare.
Dagvatten fran planomradet forvintas innehélla mycket laga halter
fororeningar samt kommer att fordrojas inom fastigheten och att infiltrera inom
planomradet. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Prioriteringar

Vagning av olika intressen

Detaljplanen utgér ifran prioriteringar som gjorts i det planprogram som
tidigare gjorts for omradet och som aterspeglar en avvigning mellan olika
intressen och visar hur ny bebyggelse skulle kunna gestaltas for att samspela
med Higerstensasens befintliga bebyggelse, skog och vigstruktur. Resultatet
av prioriteringarna har inneburit att omraden som klassats som virdefulla i
Landskapsanalys Hédgerstensasen (april 2011) tagits i ansprak. Bakgrund till
resonemanget utgor riktlinjer i Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm
och Vision 2030 som bl.a. har malet att klara bostadsforsorjningen for 150 000
nya Stockholmare till ar 2030. Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka
Higerstensasens ursprungliga karaktir negativt; bade topografi och ursprunglig
bebyggelsestruktur kan dven fortsittningsvis avlisas tydligt bl.a. pa grund av
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att dalstraken och branterna kring befintlig bebyggelsen uppe péd asen sparas
som en viktig landskaplig struktur.

Landskapsbild/ stadsbild

Ny bebyggelse placeras som en del av befintlig stadsstruktur och kompletterar
Higerstensasens siluett. Bebyggelsen foreslas fa en variation genom att husen
trappas i olika nivaer for att astadkomma rimliga moéten mellan befintliga delar,
nya stadskvarter och natur. Pa hall bildar den nya stadsdelen en markering av
Higerstensdsens kron. Det nya omradet exponeras pa ett sitt som anknyter till
annan bebyggelse pa dsen. Kvarvarande vegetation och nivaskillnaden kommer
dven fortsittningsvis att bidra till en tydlig avgriansning mellan olika stadsdelar.

Storningar och risker

Trafik och buller

I samband med detaljplanearbetet har en trafikutredning genomforts som visar
att norra delen av Mellanbergsvigen mittes i november 2012 till ca 580 fordon
per dygn, Sedelvégen till ca 950 fordon, Avgiftsvigen (som spérras av under
rusningstrafik) ca 1880 fordon och for Bickvigen ca 4060 fordon.

Enligt utredningen bedoms antalet fordonsrorelser per dygn till och fran kv
Skattsedeln 6ka med ca 300 och till och kv Vixeln-Banken med ca 152 fordon

per dygn.

Enligt framtagen bullerutredning uppfyller alla ligenheter och uteplatser krav
for trafikbuller enligt ”Stockholmsmodellen”, dvs att minst hilften av
boningsrummen i varje lagenhet vetter mot tyst sida (hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva).

Pa de fasader inom kv Skattsedeln som har en ekvivalent ljudniva som
overstiger 55 dBA, placeras bostadsrummen i ligenheterna s att minst hélften
av bostadsrummen placeras mot bullerskyddad fasad eller bakom
bullerskyddande bursprak/ficka i fasad. Balkongerna som samordnas med
burspraken/fickorna kan vid behov forses med glasskdrm. Skidrmar pa balkong
bedoms behovas pa ett fatal lagenheter pa de oversta vaningsplanen.
Bullerskyddad uteplats pa gard anordnas for de ldgenheter som har en forhojd
maximal ljudniva pa sin balkong.

Inom kv Vixeln-Banken uppnas tyst sida genom planlosningarnas utformning
samt i nagra fa fall med en kombination av delvis inglasade balkonger samt
avskidrmningar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

De nya byggnadernas paverkan pa befintlig bebyggelse bedoms bli acceptabel
med hénsyn till insyn, ljus- och solférhallanden, tack vare deras placering,
avstand och orientering.

Den nya bebyggelsens paverkan pa solljusférhallandena pa befintliga bostader
har studerats i en tredimensionell datormodell. Fyra dagar under aret och fyra
tidpunkter pa dagen har studerats: vardagjamningen, var, midsommarafton och
sensommar; 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00. Bedomningen ir att goda
solforhallanden kan skapas i omradet. Vissa nirliggande befintliga byggnader
kommer i mindre omfattning paverkas av skuggor fran planforslagets
bebyggelse. Det bor ocksa beaktas att det finns i dagsldget en del befintliga
hogvuxna triad pa platsen som kan medfora skuggning.
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Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys genomfordes for stadsdelen Higerstensisen
(november 2012). Den foreslagna exploateringen bedoms ha mattliga
konsekvenser for barn och ungdomar som gar pé skolan eller bor intill den
planerade bebyggelsen. Slianten mellan Hiagerstensasens skolgéard och de nya
bostadhusen i kv Skattsedeln &r ett vilanvdnt omrade for barn. Forslaget har
anpassats for att minska paverkan pa omradet. Alternativa strak for rorelse
mojliggors mellan skolgarden och bollplanen i Mellanbergsparken.

Rekreation / Natur / Biologisk mangfald

”Landskapsanalys for Hagerstensasen” (Nyréns, april 2011) klassade ett
relativt vidstrackt sammanhéngande omrade pa sluttningarna kring
Hagerstensdsen som “mycket vardefullt”. Anledningen till klassningen ar att
det ingar i ett sammanhéngande gronomrade med ekologiskt viardefulla objekt
som dod ved och dldre trdd. Dess virde dr dock framst lokalt. Det ingar inte i
nagot regionalt samband med regionens grona kilar eller i de omraden inom
Stockholms ekologiska infrastruktur som bedomts som sérskilt betydelsefullt.
Det omrade som enligt planforslaget ianspraktas bedoms visserligen kunna
rymma enstaka s k rodlistade arter, men inte i den utstrickning att bebyggelse-
forslaget paverkar dessa arters forekomst inom kommunen pa nagot avgorande
satt. Stadsbyggnadskontoret bedomer att de naturinventeringar som tagits fram
av staden — ekhabitat och forekomst av barrskogslevande faglar — ar tillfyllest.

Planens genomforande innebir att en del hédllmark, hdllmarktallskog samt
ddellovskog tas i ansprak. Trad som berors ar framst tallar och mindre ekar.
Befintlig ddellovskog bedoms paverkas i mindre utstrackning vid kv
Skattsedeln. Befintlig ddellovskog i den ldgre beldgna terrdngen vid kv Vixeln-
Banken bedoms inte paverkas. Aven om en del trid piverkas av exploateringen
bedoms det lokala spridningssambandet kunna fortsitta att fungera. En
forutsittning for detta &r att dagvattenflodet till ekarna dr fortsatt god.
Principlosningen for dagvattenhantering har darfor som utgangspunkt att
ekomraden nedanfor paverkas sa lite som mojligt av fordndringar (se dven
under avsnitt Dagvatten).

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ansvaret for genomforandet av planen vilar pa stadens forvaltning och
planbestillarna, byggherrarna. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande
av detaljplan samt myndighetsutovning vid bygglovprovning. Exploaterings-
kontoret svarar for upprittande av exploaterings- och tomtréttsavtal samt
bestillning av ny fastighetsbildning. Fastighetsbildningsatgiarder handhas av
lantméterimyndigheten. Byggherren svarar for uppforande av den nya
bebyggelsen.

Avtal
Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i en 6verenskommelse om
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exploatering mellan byggherrarna och exploateringsndmnden.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintlig detaljplan P1 94152 (ar 1997) helt upphor att
gdlla inom planomradet samt att befintliga planer P1 87072 (ar 1991), P1 3285A
(ar 1946), P1 2663 (ar 1943) delvis upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter som berors
Skattsedeln 2, 7, 8, 9, 11, 14, Vistberga 1:1 och Hégerstensasen 1:2.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering 6verfors fran Skattsedeln 14 ett omrade till allmén
platsmark. Frén Skattsedeln 7 6verfors ett omrade till Higerstensasen 1:2. Fran
Skattsedeln 1 dverfors ett omrade till Skattsedeln 8, se 6versiktlig skiss nedan.

Fran Hagerstensasen 1:2 och Vistberga 1:1 ska nya fastigheter genom
avstyckning bildas.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
For Banken 1 och Lanekassan 3 bor servitut for infart upprittas.
Servitut ska bildas for gangvig inom x-omrade pa kvartersmark.

Befintlig gemensamhetsanldggning for parkering, Skattsedeln ga:1 skall
omprovas.
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Forslag till omfordelning av fastighetsytor
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Ekonomiska fragor

Preliminért bedoms att staden belastas med sedvanliga kostnader for ny gata,
vatten och avlopp, omlidggning/upprustning av parkvéigar och marksanering. I
ovrigt maste forslaget bearbetas och eventuella ytterligare kostnader kan i
dagsliget inte preciseras. Investeringskostnaderna bedoms till ca 15 miljoner
kr. Stadens kostnader och intikter bedoms kunna balansera varandra.

Pabyggnad av t-banebyggnad

Under det programsamradet som rorde omréadet vicktes fragan om mojligheten
att bygga pa, och till, t-banebyggnaden. En sddan atgird har av inblandade
byggherrar bedomts vara komplicerad och dyrbar i forhallande till utfallet av
antalet mojliga bostdder. Dessutom &r en pabyggnad av t-banehallen ej
onskvird hos den byggherre som innehar fastigheten intill (och som &r en av
planforfattarna - Hefab). Trafikforvaltningen har inte heller nagot intresse att
sjédlva driva ett sadant arbete. Detta sammantaget har lett till beslutet att inte
utreda fragan vidare.

Gronkompensation

Planforslaget medfor att naturmark tas i ansprak. Exploateringskontoret
planerar inom en femarsperiod for en storre upprustning av Mellanbergsparken,
och gronkompensation kommer ske genom att ekonomiska medel avsitts for
att bidra till detta.

Upprustningen av Mellanbergsparken kommer att ske som ett separat projekt,
med syfte att stirka rekreativa och ekologiska virden samt skapa
bullerdimpning mot E4.

Tekniska fragor
Ledningar

Anslutningar kan ske till befintliga ledningar for el, vatten, avlopp och
fjarrvirme.

Vattenforsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i niromradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet. For detaljerad information
hinvisas till denna. Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i planomradet &r
att lokalt omhénderta dagvatten, LOD, dvs. att efterlikna naturens egna sitt att
ta om hand dagvatten genom avdunstning, fordrojning och infiltration i mark.
Det dr ej lampligt att ansluta mot det kommunala ledningsnétet som utgors av
ett kombinerat system dér kapacitetsmaximum &r nira. Huvudanledningen att
inte ansluta till ledningsnétet dr dock att man vill bevara naturen kring den
planerade bebyggelsen i mojligaste man. Nedanfor den planerade bebyggelsen
finns dven strak med #ldre ddellovskog. Det édr darfor av vikt att sa langt det ar
mojligt efterlikna de naturliga hydrologiska flodena i omradet vilket ocksa har
varit utgangspunkten for de atgédrder som har foreslagits. Losningar for
omhindertagande av dagvatten inom planomradet skall utformas sa att
miljokvalitetsnormer for Magelungen uppfylls. Detta innebdr att tillforsel av
overgdodande @mnen till Magelungen skall minskas samt att inte ytterligare
belasta sjon med kemiskt fororenande dmnen.
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Stadens ambition for omhindetagande av dagvatten &r att minska uppkomsten
av dagvatten i mojligaste man genom att begriansa andelen hardgjorda ytor i
planomridet, t.ex. genom permeabla och grona ytor runt byggnaderna. Aven
grona tak kan vara en mojlighet. Dir dagvatten uppkommer fordrojs detta inom
fastigheterna innan det leds for spridning och infiltrering i naturmarken
nedstroms.

bebyggelsen. Naturmarken utgors delvis av bevarandevirda ekhabitat, varfor
man bor efterlikna de naturliga dagvattenforhallandena i sa stor utstrackning
som mojligt. Fordrojning av dagvatten pa fastigheten kan t.ex. ske i magasin
eller i skelettjordar under planteringar. Utmed GC-vig anldggs makadamdiken,
som avleder och fordrdjer avrinnande dagvatten som inte infiltrerat i
naturmarken. Eventuellt kompletteras makadamdiket med ett
fordrojningsmagasin.
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TECKENFORKLARING

Anvisat omrade fir dagvatten-
hantering spridning/infiltrering

l FordnGjningsmagasin

w Naturmarksavrinning

BILAGA 1

FORSLAGSSKISS DAGVATTEN-
HANTERING KV SKATTSEDELN
OCH KV VAXELN/BANKEN
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El/Tele

Tillkommande bebyggelse bedoms kunna kopplas till befintligt el- och teleniit.

Behov av ytterligare elnitstationer ska utredas i det fortsatta planarbetet.

Avfallshantering

Bebyggelsen ska planeras sa att kéllsortering av sopor mojliggors. All ny
bebyggelse ska planeras for maskinell himtning av avfall, vilket innebir att
avfallsbehallare ska kunna tommas direkt till bil utan att kérlen behover dras
eller lyftas for hand. For bostadshusen planeras for sopkassuner, dvs.
nedgrivda behallare, vilka foreslas placeras 20-40 m fran entré. Forskolan har
en egen sopkassun som placeras norr om sodra huset mot den nya plats 1.

Raddningstjanst
Planerad bebyggelse ska folja rddande riktlinjer for brand enligt Boverkets
Byggregler, BBR.

Genomforandetid
Planens genomforandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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