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Sammanfattning

Syftet med férnyelsen i omradet &r att skapa en sammanhingande stadsmiljo
och ett attraktivt centrum for stadsdelen Alvsjd. Detaljplanen syftar till att
fullfolja planerna for stadsutvecklingsomradet centrala Alvsjo genom att
mojliggora tva nya bebyggelsekvarter mellan G6talandsvagen och jarnvégen.

Planforslaget utgor den sista etappen av stadsutvecklingsomradet centrala
Alvsjo. Exploateringskontoret har markanvisat aktuellt omrade till NCC och
Botrygg. Inom planomradet foreslas ett kvarter med byggnader i fem till sju
vaningar med ca 150 sma ldgenheter samt ett kvarter med hotell/kontor om 16
vaningar med ca 250 rum. Kvarteren har lokaler i bottenvaning mot allmin
gata och parkering sker i garage samt pé kvartersgator. Husen ska utformas for
att klara storningar fran trafik och ges en modern gestaltning, som bidrar till
den nya stadsmiljé som nu byggs i Alvsjo centrum.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att forslaget kommer att bidra till att skapa en
sammanhéngande stadsmiljo och ett attraktivt centrum for stadsdelen Alvsjo.
Detaljplanen hanteras med normalt férfarande enligt PBL.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad: 130121 - 130301
Granskning: 140115 - 140212
Antagande: véren 2014
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Innehall

Planbeskrivning Detaljplan for Alvsjo centrum, etapp 3, Solberga I:1 i

stadsdelen Solberga..........ccneiiiiiiciiiiiisnnneiiiecisiisssnnnstttiecisssssnssssttneesssssnnnes I
S-Dp 2012-02540.......cccocueeeerinunerniissnneeccsssnneecsssnneecssssseecssssssescsssssssssssssassssssssaes [
SaAMMANTALNING ceuveeeenneiniiiniiiiiiinieieinteeeenttttteiateatsstsasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 2
MilJODEAOMNING....ceueieiciricirtcrec ettt sttt sttt bttt sttt 2
THAPIAN ettt sttt ettt bt 2
HaNdliNGAr ...uuueueeiiiiiiiiiinnnittiiiciiinnntttieeccsisnnssstteeecssssssssssseesessssssssssssensssssns 4
Planens syfte 0ch hUVUAArag ...t sesseassesesns 4
PIandata ..ottt 4
Tidigare stallNiNGStaganden .........cccuvcecureecurincurieciricireeeesec ettt sttt ssee e easens 5
FOrULSAttNINGAY ccccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteieeeeieeeeeeeceeeeeeseeeeeeesesesssesesesessssssssssssssess 6
Geotekniska fOrhAllANAEN ..ot sssesss s st sassaees 6
Hydrologiska fOrhallanden............c.ccueerereeneeceneneineieireiseinesseisesseiesssessessssesesssessessessssanes 6
Befintlig bebyggelse - stadsbild.........ocveeeveinenemneririeircirereeseeeeeeiseseseeeeaseaseeeeseaes 7
SEIVICE ...ttt bbb 7
GALOr OCK TrAfiK ..ottt ettt ettt sttt 7
KOHEKEIVEFAIK ...ttt sttt sttt sttt sttt sttt bt 8
SEOININGAr OCH FISKEI ...ttt sttt 12
Planforslag .....ccceeeeiieciiiiinnnnneieiiccisissnnnnettieccssssssnssseeeeccssssssssssensessssssnssssssens 13
BEDYZZEISE ...ttt sttt 13
Gator OCh trafik ... sasssss s saas 16
GESLAlLNINGSPIINCIPET .....ceveueucecieireereaseseeeessesseasesesessesstaseastseas s s sesstastas s sssastaseassassnssnes 17
TEKNiISK OISO NING.....cveuceeecereeereeerests ettt ettt sttt sttt s sttt easastaes 17
KONSEKVENSEF .cuuueeeiiieiiiiinnnnnneitenccisissssnneeeteccsssssssasseeeesscssssssssssseesesssssssssassanen 18
BEhOVSDEAOMNING......cuiieiie ettt st s sttt 18
Landskapsbild/ stadsbild ...t seaseaseeeeseans 18
SOISTUIE....u.eertiret st bse s sb e sas s a s 18
MiljokvalitetSNOrMEr fOr VAtLEN .......ccvieurerirerireeireetresisessssessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssns 20
MiljokvalitetSNOrMEr fOr IUFt.......ccu ittt eesseessee s 21
MarkfOrOrENINGAT.......cu ettt sttt sttt s st b st b st st 21
VIDIAtIONEN ...ceeieietreeinec ettt ettt sttt st st et sttt sttt 21
SEOININGAr OCH FISKEI ...ttt ss st 22
LI ] o] - 1 TN 26
€11 ToT0 o fo T o Ty U« N 26
Organisatoriska fragOr........cuveeeeeeureuneiseineiseiseieietiseisesse e sasesse s s sasessesssssssasens 26
FastighetSrattsliga frAgOr ........ooviurrureereureirsirsiseeseisssseeseessssssssesssssssssssssssssssssssssassssssssssesnes 27
EKONOMISKA frAZOT ....euueeeerieeereereissieiesesseissis st ssssssesss s ssssssesssssssssssssssssssssssasesssssssasesnes 27
TEKNISKA frAZOT....uvuieierieeereereissiseseesetsstse st ssse s s sss s s sssssnsassssesns 27
GeNOMIOrANAELId ...t s ss s ssssassas 27

SID 3 (27)



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-04-03, Dnr 2012-02540

DNR 2012-02540-54

Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning och gestaltningsprogram.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  PMvibrationer, Ramboll 2012-05-04, rev 2013-11-14.

— Detaljerad riskanalys, Brandskyddslaget, 2013-11-11.

— Bullerutredning, Ramboll 2013-11-11, rev 2014-03-14

— Principer for fordrojning och lokalt omhdndertagande av dagvatten, Topia
Landskapsarkitekter 2012-10-25

—  Miljoteknisk markundersokning och riktlinjer for masshantering inom kv 4
och 5, Alvsjo C, Tyrens 2012-11-28

—  PM Bedomning av lufikvalitet vid resecentrum, Alvsjo centrum, Sweco
2009-11-18

—  Teknisk PM Geoteknik, Grontmij, 2014- 03-21

Medverkande
Planen 4r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Magnus Backstrom

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med férnyelsen i omradet &r att skapa en sammanhingande stadsmiljo
och ett attraktivt centrum for stadsdelen Alvsjo. Detaljplanen syftar till att
fullfélja planerna for stadsutvecklingsomradet centrala Alvsjo genom att
mojliggora tva nya bebyggelsekvarter mellan Goétalandsviagen och jarnvégen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet, som #r ca 13500 m2 stort, ligger i centrala Alvsjo och avgrinsas
av Gotalandsvagen och jarnvigen (Vistra Stambanan) samt Perronggatan
sydvist. [ dagsldaget anviands planomradet i huvudsak som etableringsyta nér
intilliggande kvarter bebyggs. Marken dgs av Stockholms stad.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm redovisas Alvsjd centrum
som en av stadens tolv tyngdpunkter/stadsutvecklingsomraden. Pagdende
planering ska forbittra stadsmiljon och stirka Alvsjo som tyngdpunkt. Vidare
anges att Alvsjos roll som nav for ett hallbart resande i sddra regionen ska
utvecklas. Pagédende och framtida stadsutveckling bor kopplas till framtida
forstarkningar av kollektivtrafiken.

Program for alvsjo centrum

Planeringen for utbyggnaden inom centrala Alvsjd har pagatt under flera ar. Ett
omfattande programarbete med stort lokalt deltagande har genom{forts.
Inriktningen i programmet var att skapa en relativt tét stadsbebyggelse med
bostider och centrumverksamheter. Utvecklingen av Alvsjo station som
knutpunkt var ocksa en viktig forutsittning fér programmet. Samradsarbetet i
frdga om programmet redovisades i stadsbyggnadsnamnden i

april 2003.

Programforslaget med den nya bebyggelsen markerad i morkgratt

Pa grund av dndrade marknadsforutsittningar med dkad andel bostéder och
minskad andel kontor bearbetades direfter forslaget och redovisades for
stadsbyggnadsndmnden i juni 2006. Namnden beslutade d& att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att paborja detaljplaneringen i omradet.

Detaljplan
Storre delen av planomradet dr inte planlagt. Fér en mindre del av omréadet
géller del av plan 7873 fran 1980 vilken anger anvéndningen allmént &ndamal

och gatumark. Véster om planomradet genomfors nu tidigare detaljplaneetapp
for Alvsjo Centrum (P2004-18069) fran 2010.
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Markanvisning

Mark for kvarter 4 anvisades av Exploateringsnimnden 2011-08-25 till NCC
Boende AB. Mark for kvarter 5 anvisades av Exploateringsndmnden 2012-04-
19 till Botrygg Forvaltningsfastigheter AB.

Riksintressen
Jarnvdgen, Vistra stambanan, som ligger intill planomrédet, utgor riksintresse
for kommunikationer.

Forutsattningar

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Av byggnadsgeologisk karta 6ver Stockholm (1978) framgar att marken inom
planomréadet samt ndromréadet utgors av lera. I miljoteknisk markundersokning
2012 konstateras att omradet bestar av fyllnadsmassor med en méktighet upp
till ca 7-8 meter. Markfororeningar som &r vanligt forekommande inom och 1
angransning till spdromraden har patréftats.

Teknisk forsorjning
Ledningar for teknisk forsorjning finns framdragna i omradet. En storre
spillvattenledning korsar i nord-sydlig riktning planomradets mitt.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Det dagvatten som inte infiltreras eller pa annat sétt tas omhand pa tomten
avleds till det kommunala systemet f6r dagvatten. Fran stationsomradet avleds
det via méssomradet ut mot Magelungsvégen, dérefter via en tunnel som
mynnar i Milaren vid Eolshélls Gard. Under perioden oktober — april slapps
vattnet direkt ut i Mélaren. Under perioden maj- september halls en lucka
stingd och da pumpas vattnet vidare mot Syvab:s reningsverk s& nir som pa ett
basflode pa ca 30 1/s som gar ut i Milaren. (Enligt uppgifter fran Stockholm
vatten.)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Magelungen (6557041-
163474), men dagvattnet leds ut till Malaren. Enligt VISS augusti 2013 har
Mailaren god ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés fér Malaren &r god ekologisk status 2015
och god kemisk ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021(enligt 19FS
2009:36).
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Befintlig bebyggelse - stadsbild

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. Omradet &r idag en
etableringsyta nér intilliggande kvarter bebyggs. Omradet har tidigare varit en
uppstéllningsyta med industriell karaktér och uppfattats som en 6dslig och
oattraktiv plats. Bebyggelsen norr om planomréadet, Prastgardsgérdet, bestar av
relativt storskalig bostadsbebyggelse fran 1980-talet med kontorshus och
parkeringshus narmast G6talandsvagen. Soder om planomradet, pa andra sidan
jarnvagen, ligger Stockholmsmaéssan.

Pa fastigheten Préstgardsvreten 2, norr om aktuellt planomrade, finns en
energianldggning med hog skorsten. Anldggningen dr nedlagd och kommer inte
att startas igen. Fortum har fattat beslut om avveckling, men det finns ingen
tidplan for detta &n.

Planomradet ifran Alvsjo station

De forsta etapperna av Alvsjd centrum nu uppfors dster om planomradet. Med
de nya kvarteren bostadskvarteren och ett nytt torg skapas en mer attraktiv och
sammanhingande stadsmiljo mellan de dldre kvarteren i Alvsjo centrum och
Alvsjo station.

Service

Serviceutbudet i nuvarande Alvsjé centrum inkluderar livsmedelsaffir, apotek,
vardcentral, bibliotek och medborgarkontor.

Gator och trafik
Gatunat

I omrédet pagar upprustning av Goétalandsvigen enligt utbyggnadsplanerna for
Alvsjo centrum. Vidare anldggs nu nya Alvsjo stationsgata samt Perronggatan
for att busstrafiken ska kunna angora bytespunkten Alvsjé Station vister om
planomradet.

Gang- och cykeltrafik
Gang och cykelvdg byggs nu ut p4 Gotalandsvagens sodra sida.
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Kollektivtrafik

Framtida kollektiva fardmedel — utredningar

Soderort har generellt god tillgidnglighet till kollektivtrafik diar stommen utgors
av de grona och roda tunnelbanelinjerna samt pendeltagsnitet. Alvsjd och
omgivande omraden i Stockholm sdderort expanderar &nnu snabbare 4n ldnet
som helhet. For att mota tillvéxten i soderort foreslas bl a trafiksystemen runt
Alvsjo forstirkas.

Utredningar om en framtida snabbsparvég och en forldngning av tunnelbanans
grona linje till Alvsjo har tagits fram. Nedan foljer korta redovisningar av
utredningarna. I detaljplanen har foreslagen till framtida kollektivtrafik
inarbetats for att inte att hindra en framtida utbyggnad av kollektivtratiken.

Utredning snabbsparvdg

I samarbete med regionplanekontoret, Trafikforvaltningen (SL) och Huddinge
kommun har staden gjort en forstudie for en snabbsparvig mellan Alvsjd och
Flemmingsberg. Trafikforvaltningen har ddrefter tagit fram en slutrapport for
forstudie Sparvég syd.

Forstudie Sparvdiig syd- Slutrapport, 2012
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Avsikten dr att Sparvég syd ska forbattra tvarforbindelserna inom och mellan
sodra Stockholm och Huddinge. Genom sparvégen skapas forutsittningar att
utveckla bostédder, arbetsplatser och handelsomraden i omradet. Bland de
viktiga regionala kdrnorna ryms Flemingsberg, Kungens kurva, Skarholmen,
Frusingen och Alvsjo.

Etapp 1 i Sparvég syd foreslas dras mellan Flemingsberg och Kungens
kurva/Skérholmen. For etapp 2, mellan Kungens kurva/Skérholmen och
Alvsjo, kan dven overgéngslosningar, som separata bussfiler utredas.

Sparvég syd dr en del i Stockholmséverenskommelsen och ingér i ldnsplanen
for 2010-2021

Viistertorp
\ gnorpsvagen

E.Mﬂ L |
d Elsa Bréndstroms gata_ #8 =

Langbro

VALVSJO

Herrdngen

1] 500 1000 meter
; . !

Alvsjoskogen f 7

Foreslagna dragningar mellan Alvsjo och Frucngen. De heldragna linjerna visar
alternativa stréickningar och de streckade linjerna dr varianter pa dessa. Forstudie
Sparvdig syd- Slutrapport, 2012

Den 16 oktober 2012 beslutade trafikndmnden 1 Stockholms landsting att
godkédnna Trafikforvaltningens forstudie om Sparvig syd. Trafikforvaltningen
fick dven i uppdrag att g& vidare med en fordjupad utredning om Sparvig syd.
SL fortsétter ddrmed att planera for en framtida sparvag.
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Vidare har studier ocksa gjorts for att utreda méjligheten att forbinda Alvsjd
med befintlig tvirbana i Arsta.

- o iii— Utr?dmi?g 2002.‘ )

’/_/ Sparstréckning = Strdckningsstudie for
Alvsjo - Tvarbanan sesam . .
Sparvag Syd w— Sammanbindningsbana
Tvérbanan mms  mellan Alvsjo och befintlig
Foérlangning Gsterut mmm irb . AP /
Hpl spartrafik o i arbana i Arsta.

En forprojektering har gjorts for att studera hallplatslédgen for en snabbsparvig
i Alvsjo. Syftet med studien r att se till att planerad utbyggnad inte oméjliggsr
en framtida snabbspérvig. I utredning 2008 &r snabbspérvigen ténkt att ledas
in pa den planerade bussgatan vid det nya resecentret. Hallplatserna placeras
langs bussgatan i néra anslutning till perronger for effektiva omstigningar
mellan de olika trafikslagen.

Situationsplan. Svarta streck visar hallplatsidigen for tvirbanan.

I nuldget diskuteras dven ett alternativ med spardragning pa Goétalandsvagen.
Den mojliga framkomligheten (gatubredden) pa Gétalandsvégen begriansas hér
av intilliggande gillande detaljplan for Alvsjo Centrum 2004-18069, dér
genomforande pagar. Trafikforvaltningen arbetar i dagsldget med en rapport
dir man studerar mojligheterna att utveckla ett BRT - system (Bus Rapid
Transit), som kan byggas om till sparvég och anslutas till Sparvig syd Etapp 1.
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Utredning tunnelbana

I 6versiktsplanen och i Stockholmsutredningens infrastruktursatsning ingér en
forlangning av tunnelbanan fran Hagsitra till Alvsjd. Utredningen visar att det
dr mojligt att anordna en underjordisk tunnelbanestation i1 direkt anslutning till
resecentret. I dagsldget finns det inga mer konkreta forslag till strickning och
inga politiska beslut tagna kring en eventuell framtida forlangning.

Tunnelbaneforlingning Hagsditra-
Alvsjo. Utredning 2002:

Tre olika alternativ finns, tva av
alternativen dr tunnelforlagda och ett
av alternativen dr ytforlagd ddr
sparen ligger pa bank.

Utredning stambanan

I Stockholms 6versiktsplan anges att Alvsjos betydelse som viktig trafik-
knutpunkt kan forstdrkas genom att fjéarr- och regionaltdg stannar i omradet.
Banverket, Explk, SL och SBK har utrett méjligheten att forstirka Alvsjd
som trafikknutpunkt. Att uppgradera Alvsjo station &r forenat med hoga
kostnader och stora ingrepp i sparomradet vid ombyggnaden. Utredningen
visar dock att en utbyggnad dr mojlig om behov och 6nskan finns i
framtiden.

Utredning 2008:

Utredningen visar att en utveckling av
sparomradet dr mojlig och en oversiktlig
sparplan har utarbetats. Den visar pa
stora om- och nybyggnadsbehov for
stationen vid trafikering med
regionaltag; till nio spar och fyra platt-
formar (jamfort med dagens tva
plattformar). Bredden for stations-
omradet blir ca. 90 meter vilket dr drygt
30 meter bredare dn dagens sparomrade.
—— En genomgripande ombyggnad krdvs av
| == hela stationsomradet med anslutande
i% spar. Planerad centrumbebyggelse pa

| ";.F Zastr; sidan av stallon“en gor att
uvudparten av breddokningen sker
osterut.

&

aaaaa
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Staden har tillsammans med banverket (idag trafikverket) utrett det framtida
utrymmesbehovet for jarnvdgen. Perspektivet har varit 30 ar framat.
Trafikverkets uppfattning idag #r att fler spar vid Alvsjo kan komma att
behovas for framtiden med en utveckling av sparomradet enligt utredningen
fran 2008. Planforslaget behover dérfor beakta att framtida jarnvagsspar ska
kunna ligga tre meter véster om befintligt jarnvégsspar ndrmast centrum.

Resultatet av utredningen &r att staden forvarvar ca hilften av den mark som
berérs av utbyggnaden av Alvsjo centrum. Trafikverket har #ven pa stadens
uppdrag byggt fundamentet till komfortskirmen m m som skiljer Alvsjd
stationsgata fran sparomradet.

Storningar och risker

Buller
Planomradet dr sa utsatt for buller fran alla riktningar, frémst fran jarnvégen
och Gotalandsvagen.

Risk
Transporterna av farligt gods pa stambanan utgor risk for personer som vistas i
omradet vid jarnvagen. Sdkerhetshojande atgarder behover undersokas.

Fororenad mark

Vid en 6versiktlig markundersékning ar 2000 konstaterades att marken inom
planomradet innehaller féroreningarna nickel, bly, koppar, arsenik, olja och
PAH i halter som 6verskrider riktvarden for bostadsbebyggelse. Innan marken
exploateras maste en utokad markundersokning goras.

Vibrationer
Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vég och jarnvég finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna.
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Planforslag

Planomradet ir en del av framtida Alvsjo centrum och ligger i ett strategiskt
lsige nira bussterminal och Alvsjo station, som #r en av Sveriges storsta
jarnvigsstationer sett till antalet resenirer. Den planerade strukturen i Alvsjo
Centrum bygger vidare pé den dldre struktur som finns i omradet. Inom
planomradet foreslas tva nya kvarter, ett bostadskvarter och ett hotellkvarter.
Kvarteren #r de tva sista (kvarter 4 och 5) raden av fem nya kvarter i Alvsjo
Centrum utmed Jérnvégen.

Bebyggelse
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Planomradets byggbara ytor begrinsas framforallt av Gotalandsvigens
gaturum och skyddsavstand fran jarnvagen, vilket ger relativt grunda kvarter
med bullerkéllor i alla riktningar. Bostadskvarteret ges slutna kvartersformer
for att skydda mot buller. I kvarter 5 &r detta inte mdjligt och har mojliggors ett
smalt kvarter innehéllande kontor/hotell med en 16 vaningar hog
accentbyggnad, som blir ett nytt landmirke i Alvsjo.
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Den nya kvartersstrukturen med nya gator ansluter till Gétalandsviagen och

skapar mer stadsméssiga gatumiljoer. Kvarteren ska ha lokaler i bottenvaning
mot allmén gata.

Bostadskvarteret, Kvarter 4

.I!lm Wny =
' : 'l"l LI _[nnml;‘l"I;; -
= : i
] Bl
=

Kvarter 4 , y Jjdrnviigen

Kvarter 4 innehaller en bostadsbebyggelse 1 5-7 vaningar. Kvarteret far en
sluten form med 4 sammanbyggda huskroppar. Husen dr sammanbyggda med
glasskdrmar, som skyddar fran buller samtidigt som detta ger rymd och sldapper
in ljus till den annars tranga garden. Husen har entréer mot gata och en
gemensam garage-/kéllarvaning, som garden ligger ovanpa.

Kvarteret innehéller ca 10 500 kvm BTA (ljus) varav ca 400 kvm utgors av
lokaler. Detta motsvarar ca 100 normalldgenheter a 100 kvm BTA(ljus), men
projektet planeras i dagsliget innehélla ca 150 sma ldgenheter. Lokaler for
centrumédndamal ska lokaliseras i bottenvaningar utmed allménna gator,
Gotalandsvégen och Perronggatan. Centrumidndamal kan vara butiker, service,
kontor, gym, foreningslokaler, restaurang m.m. som bor ligga centralt.
Verksamheten far inte vara stérande for intilliggande bostéder. Lokalerna kan i
mindre omfattning dven anvindas som bostadskomplement t ex tvittstuga eller
cykelforrad. Balkonger far endast placeras in mot garden.
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Kvarter 5 ,

. Vyfran
B Gotalandsvigen

Kvarteret ligger sist i ordningen pa Gotalandsvégen och blir ett
gestaltningsmissigt avslut pa den nya stadsutvecklingen vid Alvsjo centrum.
Da kvarteret dr for grunt for att kunna innehalla bostdder med hénsyn till
platsens bullerutsatta ldge foreslas en hotellbyggnad med mojlighet till kontor .
Kvarteret innehéller ca 9 600 kvm ljus BTA och hotellet kommer
uppskattningsvis besta av ca 250 rum.

Den smala och kilformade tomten har egna bebyggelsef6rutséttningar och
frikopplas négot fran kvartersstrukturen i de 6vriga etapperna. Planen medger
ett smalt 16 vanings skivhus i Gotalandsvigens rikting med sammanbyggd
lagre husvolym mot bostadskvarteret. 16-vaningsdelen hojer sig 6ver 6vrig
dldre och ny bebyggelse. Den hoga delen kommer att synas fran langt hall och
markera centrala Alvsjo i omgivningen. Ovan Gétalandsvigen och vid den
norddstra gaveln vid tionde vaningen kragar byggnaden ut ett par meter.
Fasadspranget tecknar en tydlig siluett av byggnaden.

Den ldgre delen inordnar sig de kringliggande husens skala och drar sig undan
Gotalandsvigens gatuliv sé att en liten entréplats bildas framfor hotellets entré.
I entréplan kommer ett café och/eller en mindre restaurang beredas plats,
mojligheterna att inrymma ytterligare lokal for serviceverksamhet utreds under
projekteringen.

Inom kvarteret ligger ett parkeringsdéck i en vaning. Parkeringsdédckets fasad
mot Go6talandsvagen &r en fristaende byggnad men ansluter i gatuplan till
hotellbyggnaden.

SID 15 (27)
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Gator och trafik

Gatunat

De nya gatorna i omradet ansluter till Gétalandsvdgen som nu upprustas. Nya

kvartersgator anldggs mellan kvarter 4 och 5 samt ldngs med jarnvédgen for att
kunna angora alla hus. Infart (eventuellt dven utfart) sker fran G6talandsvagen
via gatan mellan kvarteren 4 och 5, emedan gatan ldngs jarnviagen enkelriktas

s att endast utfart sker vid Alvsjo stationsgata i sydvist och Gétalandsvigen i
nordost. Utfarten mot Gotalandsvigen ska tydligt avskiljas ifran intilliggande

in- och utfart till den gamla panncentralen.

Parkering

Parkeringsbehovet dr bedomt efter de riktlinjer for parkeringstal som finns f6r
ytterstaden samt erfarenheter av parkeringsbehovet i omkringliggande kvarter.
Hénsyn har tagits till det extremt goda kollektivtrafiklaget, som i framtiden
planeras bli d&nnu béttre, samt att goda forutséttningar for cykelparkering ska
finnas.

For bostadskvarteret bedoms parkeringsbehovet uppga till 63 parkeringsplatser,
vilket motsvarar ca 0,6 parkeringsplatser/normalldgenhet a 100 kvm BTA(ljus).

Yta for cykelparkering ska finnas med minst 2,5 platser/normallédgenhet a 100
kvm BTA(ljus). Hotellet bedoms ha ett parkeringsbehov pa 60 p-platser.

Pé grund av att grundvattennivan i omradet ligger ndra markytan forldggs
garage ovan mark och husen utformas med upphojda géardar. Detaljplanen
mojliggor parkering for boende 1 garage inom kvarteret (40 p-platser) samt pa
kvartersgatan (23 p-platser). Vid hotellet mojliggors 23 platser i garage/déack
och 38 platser pa kvartersgatan samt pa ytan ovan p-garaget. Ytterligare ca 10
kantstens parkeringar tillkommer pd Gotalandsvégen for besokare och kunder.

I staden péagar utredningsarbete om att tillaimpa flexibla parkeringstal/grona
parkeringstal. Tanken dr att byggherren ska kunna erbjuda positiva
mobilitetstjdnster, t ex en bilpool, i utbyte mot reducerat parkeringstal.
Mojlighet kan finnas att tillimpa detta for aktuellt projekt och eventuell
reducering av parkeringstalet kan da provas i bygglovskedet.

Gang- och cykeltrafik
Gang och cykelvdg byggs nu ut pa Gotalandsviagens

Kollektivtrafik

Planomradets nirhet till Alvsjo Station och dess bytespunkt ger mycket goda
kollektivtrafikforbindelser. Den befintliga busshallplatsen pa Gotalandsvigen
vid det foreslagna hotellet foreslas flyttas nagot visterut for att underlitta
hotellets garageinfart.

Planforslaget foljer den struktur som tagits fram i tidigare planarbete. Tidigare
planerad dragning av sparvédg inom sparomradet, soder om planomradet,
kommer att vara mojlig. Den befintliga gatubredden pa Gotalandsvégen dndras

inte och kommer ddrmed inte paverka mgjligheten med alternativ spardragning

1 Gotalandsvégen. Planforslagets beddms dérfor inte paverka mdjligheterna for
en dragning av sparvag till och igenom Alvsjo.

SID 16 (27)
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Planforslaget bedoms inte heller paverka mojligheterna att bygga ut Alvsjd
station till en regional- eller fjarrtagsstation. For att i mojligaste mén underlatta
for en framtida utbyggnad av tunnelbana till Alvsjo Centrum med en station
under jord reglerar detaljplanen ldagsta schaktningsniva till + 0,0 meter 6ver
nollplanet.

Komfortskarm

Mellan jarnvédgen och den nya bebyggelsen uppfors en tre meter hog s.k.
komfortskdrm. Skdrmens syfte dr i forsta hand att skapa en trevlig milj6
utmed kvartersgatan samt att ddmpa jarnvagsbuller 1 utomhusmiljon.
Skédrmen utgor dven ett skydd for parkerade bilar mot fallande sné/is fran
passerande tag. Skdrmen hindrar dock inte ett ursparande tag. Pa skdrmen
finns mojlighet att montera belysning.

Tillganglighet

De nya bostdderna kommer att vara tillgdngliga for personer med funktions-
hinder. Bebyggelsens entréer ligger i anslutning till allmidn gata eller
kvartersgata. Handikapparkering kan ordnas utmed gatorna och i garage.

Gestaltningsprinciper

Kvarteren skapar mot jarnvigen en gemensam bebyggelsefront i sex vaningar
dar husen gestaltas med hénsyn till att de &ven upplevs fran avstand. Mot
Gotalandsvégen dr kvarteren i huvudsak 5 vaningar och har en hogre
detaljeringsniva i t ex bottenvaningen.

Trapphusentréer viander sig mot gatan och lokaler med verksamheter och
bostadskomplement placeras i husens bottenvaningar mot de allménna gatorna.
Lokaler placeras med fordel 1 husens hérn. Bottenvaningarna formar till stor
del upplevelsen av gaturummet det &r darfor hér viktigt att stor omsorg dgnas at
material och detaljer. Slutna partier i bottenvaningarna ska dérfor undvikas.

Skarvar fran prefabricerade fasadelement far inte synas undantaget om
skarvarna dr en betydande del av byggnadens gestaltning. Bebyggelsen och den
yttre miljon ska 1 allt véasentligt utformas enligt gestaltningsprogram, diar mer
detaljerade riktlinjer for husens och den yttre miljons gestaltning redovisas

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Bebyggelsen ansluts till det kommunala VA nétet.

Energiforsorjning
Bebyggelsen ansluts till fjarrvarmenétet

Avfallshantering
Kvarteren dr mojliga att ansluta till befintligt sopsugsystem. Alternativt kan
sophantering ske med s k sopkasuner inom kvartersmark.

2-02540-54
SID 17 (27)
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget medfor att Alvsjo centrum far en mer stadsmissig och samman-
hiangande stadsmiljo vid Alvsjo station i enighet med detaljplanens syfte. Den
hoga hotellbyggnaden kommer att synas pa avstand i landskapet och blir ett
landmirke for Alvsjd centrum och markerar Alvsjé tillsammans med Rica Talk
Hotell vid Stockholmsmaéssan.

Solstudie

Den hoga hotellbyggnaden kommer att kasta en slagskugga pa sin omgivning.
Solstudier for omradet vid olika tidpunkter och arstider har utforts.
Skuggningen fran hotellet paverkar nérliggande bebyggelse framst pa
formiddagen.
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Vintertid (20 jan):

K19.00 Kl 12.00
Vintertid kastar den hoga byggnaden en lédngre skugga da solen star lagt. Pa
vintern dr dock utemiljon 6verlag skuggig da befintlig bebyggelse skuggar

gardarna i stor utstrackning.

Var och host (20:e mars och 20:e okt):

K19.00 Kl 12.00

Host och vér paverkar slagskugga fran hotellbyggnaden framst fasader i
kvarteret med kontor/verksamheter pa motstdende sida av Gotalandsvigen.
Bakomliggande bostadskvarter kring Solberga éngsvég tar delar av sydfasaden
skuggad under f6rmiddag (kl 9). Under eftermiddag och kvéll skuggas
parkeringen pé egen kvartersmark, sparomrade och delar av industrifastighet i
sydost.

20:e Maj

Kl 12.00
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Sommarsolstand (20:e juni):

K1 9.00 ' K1 12.00

P& sommaren skuggas sydfasaden i befintliga kvarter pa motstdende sida om
Gotalandsvigen pa morgontimmarna (k1 9). Bakomliggande bostadskvarter
kring Solberga dngsvég skuggas inte. Under eftermiddag och kvill skuggas
parkeringen pé egen kvartersmark samt sparomradet i sydost.

Solstudien visar att den hoga hotellbyggnaden kommer i huvudsak skugga
kontor/verksamheter och mindre kénsliga omraden. En skuggning av sddra
delarna av bostadskvarteret kring Solberga dngsviag kommer dock till viss del
att ske pa formiddagen host, vinter och var. Skuggningen &r naturligtvis storst
vintertid da solen star lagt, men da skuggas utemiljon redan till stor del av
befintliga byggnader. Pa formiddagen under sommaren nar inte skuggan fram
till bostadskvarteren, som da inte paverkas alls. Hotellbyggnaden kommer
didrmed inte att skugga bostadsomradet pa vanliga utevistelsetider sommartid
och inte heller under storre delen av dagen under resten av aret.

Stadsbyggnadskontoret bedomer mot bakgrund av solstudien att
bostadsomradet dven 1 fortsédttningen kommer att ha relativt goda
solljusforhéllanden. Kontoret anser att den begrénsade forsamringen av
solljusforhéllandena som hotellbyggnaden medfor for bostadsomradet maste
kunna accepteras i centrala ldgen om staden ska kunna utvecklas och fortitas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Marken inom planomradet bestar av fyllnadsmassa pa lera. Efter planens
genomforande kommer en stor del av planomradet att utgéras av hardgjord
mark. Infiltration av dagvatten inom planomradet bedoms mot denna bakgrund
som oldmplig. Istéllet bor, sa langt som mojligt, atgdrder som fordrojer
dagvatten anvéndas.

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for Magelungen (6557041-
163474), men dagvattnet leds ut till Milaren vid Eolshills Gard. Dagvatten
fran planomradet fordréjs 1 mojligaste man inom fastigheten innan avledning
sker till den kombinerade avloppsledningen i Gotalandsvagen. Fran
stationsomradet avleds dagvatten via méssomradet ut mot Magelungsvégen.
Darefter via en tunnel som gynnar i Mélaren vid Eolshélls Géard. Under
perioden oktober — april sldpps vattnet direkt ut i Mdlaren. Under perioden
maj- september hélls en lucka stingd och da pumpas vattnet vidare mot
Syvab:s reningsverk sa nir som pa ett basflode pé ca 30 I/s som gar ut i
Malaren.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller férorenande
dmnen inte tillférs Malaren. Planforslaget bedoms inte paverka Magelugnen
eftersom inget dagvatten tillfors sjon.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Miljokvalitetsnormer for luft

Halterna av Kvévedioxid och partiklar PM10 ldngs Goétalandsvagen
underskrider géllande miljokvalitetsnormer. Genomforandet av detaljplanen
bedoms inte medverka till att nagon av normerna évertréads.

Markfororeningar

Inom kvarter 4 och 5, Alvsjo Centrum, har det &r 2012 utforts en miljsteknisk
markundersdkning och provtagning av ett tillfilligt upplag. Ar 2005 utfordes
en miljoteknisk markundersokning framst inom det omrade som tidigare var
del av Alvsjo stations sparomrade. Delar av den undersokningen omfattar
kvarter 4 och 5 och ingar i denna rapport.

Omradet bestar av fyllnadsmassor med en méktighet upp till ca 7-8 meter.
Resultatet av utférda undersékningar visar pa forekomst av framst organiska
kolviten, PAH, (polycykliska aromatiska kolvéten). Arsenik har patréffats, i
mindre omfattning, i ytliga jordlager. De &mnen som har patréffats dr vanligt
forekommande inom och i angrédnsning till spadromraden.

Enligt planen kommer gardsmark for bostadshus anldggas pa garage. Rena
massor ska anvéndas till gardsmarken. Planerad terrassbotten ligger pa +24.,8
vilket innebdr att stor andel av befintliga fyllnadsmassor ska schaktas bort.
Detta innebér att méngden fororeningar minskar inom omradet. En provtagning
av schaktbotten kommer utforas i samband med exploatering av omradet, for
att sdkerstilla att inte fororeningshalter 6verstiger Naturvardsverkets generella
riktvarden f6r mindre kénslig markanvandning, MKM, ldmnas kvar. Om for
hoga virden patriaffas kan ytterligare sanering behovas.

Vibrationer
Trafiken pa jarnvdgen och Gotalandsvédgen ger upphov till vibrationer.
Ramboll AB har redovisat vibrationsforhallandena i en utredning.

Mitning utfordes av vertikal acceleration med accelerometer monterad pa
jéarnspett fast nerhamrat i marken. Hogst vibrationer upptradde vid passage av
sndlltdg och X2000 i hog fart norrut. Maximal notering 7 mm/s2. Det gick inga
snabba godstig, de verkar som regel gd mycket langsamt forbi Alvsjo.

Det tidigare resultatet for snabba persontag uppgick till ca 3 mm/s2. Darmed &r
aktuella vibrationer drygt dubbelt sa kraftiga dn tidigare uppmaitta. Tillampat
pa tidigare resultat for hogsta notering for godstag, 4 mm/s2 skulle detta
indikera en acceleration om ca 9 mm/s2.

Vibrationer 1 byggnaderna ska underskrida komfortriktvarde 0,4 mm/s (Svensk

2-02540-54
SID 21 (27)



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-04-03, Dnr 2012-02540

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

DNR 201

standard SS 460 48 61). Bostdder ska utforas sa att stomljud i boningsrum inte
overstiger ljudnivan 30 dB(A) (slow) vid tagpassage.

I detta fall &r slutsatsen att byggnaderna bor palas till berggrunden. Man maste
dven beakta viss forstarkningsfaktor for bjalklag hégre upp i flervaningshus.
Bjilklag bor utforas av betong, som ér att foredra framfor latta bjdlklag.

Geoteknik

Hotellets parkeringsgarage ligger delvis i anslutning till fastighetsgrans mot
sparomradet. Ett geotekniskt PM har tagits fram for att visa hur detta kan
uppforas utan att paverka jarnvéigen. Schakt for grundlaggning av
parkeringsgaraget for bedoms kunna ske utan paverkan pa befintliga och
framtida spar genom att en spont installeras i fastighetsgrénsen léngs storre
delen av striackan for garaget. Av utrymmesskél behover troligen viggen gjutas
direkt med sponten. Innan arbetena startar upprittas riskanalys inklusive
kontrollprogram och tillatna vibrationsnivaer i samrad med Trafikverket.

Storningar och risker

Trafikbuller

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran jarnvédgen och kringliggande gatuniit,
Gotalandsvégen och den nya bussgatan. En Bullerutredning har utarbetats av
Ramboll Sverige AB for de tva kvarteren. I utredningen har ljudnivéaer utomhus
berdknats uppskattade trafikmangder och fordons hastigheter for ar 2015.
Trafikmédngderna bedoms dérefter inte fordndras i betydande omfattning inom
en overskadlig framtid. For jarnvégstrafik har prognos ér 2030 anvints. Buller
fran jarnvégs-, vig- och sparvagns trafik har végts samman.

Utredningen visar att Kvarter 5 utformning och bullerutsatta ldge gor att man
inte klarar kravet pa tyst sida utomhus f6r bostader. Detaljplanen medger darfor
endast hotell/kontor, som bara har krav pa ljudnivaer inomhus.

Utredningen visar att Stockholms stads kvalitetsmal f6r buller fran trafik kan
uppnas for bostadskvarteret (kvarter 4), &ven om det i manga fall uppnas
genom avstegsfall B. For att klara stadens kvalitetsmal genom avstegsfall B
skall hilften av boningsrummen placeras utmed tyst sida dvs hogst 55 dB (A).
Ljudnivan klaras mot gérdsfasaderna. De Gversta vadningarna mot jirnvigen
behover skdrmas med balkongtak med absorbenter pa undersidan, for att
riktvéardet 55 dB(A) som dygnsekvivalent nivé ska klaras. Ekvivalent ljudniva
pa gardarna berdknas variera mellan 40-55dB (A).

I samtliga kvarter vid fasaderna pa kvarterens yttersidor berédknas den
ekvivalenta ljudnivén bli hogre &n 55 dB (A), (den hogsta ekvivalenta ljud-
nivan dr mot jarnviagen som berdknas fa en ljudniva 6ver 70dB (A) ). De
maximala ljudnivéerna vid fasader mot jarnvigen och vid delar av kvarterens
kortsidor uppgar som hogst till 92 dB(A).

Gjorda berdkningar visar att man med foreslagen utformning och atgérder
klarar kravet pa bullerddmpad sida for minst hilften av bostadsrummen i
samtliga lagenheter i kvarteret 4. I kvarteret 5 planeras hotell varfor krav pa
tyst sida inte finns.

2-02540-54
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Utredningens slutsatser dr att de hoga bullernivderna pé platsen medfor mycket
hoga krav pa fasadernas ljudisolering. Det dr dock majligt att klara ljudnivaer
inomhus som uppfyller riksdagens riktviarden och da krévs noggrann
utformning av yttervdggar sa att ljudisoleringen blir tillrdcklig for att klara
ljudnivaer inomhus i bostdder savél som i hotellrum. Glasskdrmar inklusive
portar som vetter mot jarnvédgen ska vara tita och klara en ljudreduktion pa
minst 20 dB(A) for att klara ljudmiljon pa géarden.

Stadsbyggnadskontorets bedomning av bullerfragan

Stockholm har i sin dversiktsplan for promenadstaden tagit fram
stadsutvecklingsstrategier for en hallbar tillvéxt. En stadsutvecklingsstrategi
dr att satsa pa attraktiva tyngdpunkter med hogklassiga kommunikationer
och Alvsjo utpekas som en sadan tyngdpunkt. Genom att bygga nya
bostédder i1 kollektivtrafikndra ldgen motverkas utvecklingen mot 6kad
bilism. Stadsbyggnadskontoret konstaterar att &ven om denna utvecklings-
strategi fran bullersynpunkt inte dr okomplicerad, sa 6verviger de
miljomaissiga fordelarna.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att motiven for utvecklingen av centrala
Alvsjo dr mycket starka. Omradet har synnerligen god tillgang till kollektiv-
trafik. Vidare finns ett varierat utbud av savél offentlig som kommersiell
service. Serviceutbudet kommer att forbéttras ytterligare néar den planerade
ombyggnaden av Alvsj6 torg genomforts. Den mark som berdrs av forslaget
ar till stor del redan hardgjord, varfér konsekvenserna for naturmiljé och
rekreation &r obetydliga.

Stadsbyggnadskontoret anser att bostadsprojekt alltid bor planeras som en
sammanvégning mellan olika intressen till en bra helhetslsning. Den
bebyggelse som omfattas av planforslaget har utformats med hénsyn till
bullerforhéllandena pé platsen. De bullerkrav som tillimpas vid bostads-
planering 1 Stockholm uppfylls, vilket sdkerstills genom planbestimmelser.
Kontoret bedomer dérfor att planforslaget medfor en acceptabel ljudmiljo.

Risk och sakerhet

En riskanalys &r framtagen av Brandskyddslaget AB. I riskanalysen
beridknas och beskrivs de risker som transporterna av farligt gods pa stam-
banan utgor for personer som vistas i och 1 anslutning till den féreslagna
bebyggelsen vid jarnvédgen. Utifran trafiken pé jarnvédgen har ett antal
mojliga olycksscenarier studerats. For respektive hiandelse har frekvens och
konsekvens berdknats och sedan sammanstillts till riskniva i form av
samhdllsrisk och individrisk. (Individrisk &r den risk som en enskild person
exponeras for genom att nyttja eller vistas i nirheten av en riskkilla.
Samhéllsrisk utgor den risk som en riskkélla utgér mot hela den omgivning
som utsatts for den.)

I riskanalysen har antaganden och berdkningar om den framtida risknivan
gjorts med stora sékerhetsmarginaler. Exempelvis antas att eventuella
olyckor sker pé det spar som ligger ndrmast planomradet i framtiden, d v s
ett spar som ligger 3 m niarmre planerad bebyggelse &n dagens spar, enligt
utredning om framtida sparutbyggnad fran 2008.
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Berékningar av individrisken visar att risknivan i omraden nédra jarnvagen &r
hog. Detta beror till stor del pa risken for ursparning och det paverkar enbart
omraden utomhus och inte planerad bebyggelse. For den planerade
bebyggelsen 4r risknivan lag, se figur nedan.

1,00E-04

Pp—

1. 0e-0d

Incivicirisk |par ar)

DOE-09 +

1,00E-10 + . ' ]
o 100 200 300

Avstand fran Jarnviagen - spar 1 (m)

=== iy 2018 — | ot 203 — =i rmmrte — = nrre AR

Individrisk utomhus utmed jdrnvdigens spar 1(avstand till plangrdns 15m och byggnad 25
m)

Olyckor som leder till explosion eller gasutsldpp bidrar ocksa till att hoja
risknivan, men inte i samma omfattning som ursparning och da framst for
omraden ldngre bort fran jarnvégen.

Aven samhillsrisken har visat sig vara hog i omradet, speciellt avseende
mindre olyckor med ett fital omkomna. Aven detta kan sannolikt hirroras
till den forhojda risken for ursparningar och det héga antalet ménniskor som
befinner sig pa stationsomradet och nédraliggande offentliga platser.
Sambhillsriskanalysen visar ockséd pa forhdjda olycksrisker med omfattande
konsekvenser. Detta handlar frimst om risker med spridning av farlig gas
och explosioner.

En hog risknivé innebdr att sdkerhetshojande atgirder ska undersokas. For att
sénka risknivan for omradet foreslas foljande atgérder:

e Nya byggnader utfors sa att det finns mojlighet till tillfredstédllande
utrymning dven om en storre del av fasaden som vetter mot jarnvégen
blockeras av en olycka.

e Omraden mellan jarnvagen och ndrmaste beldgen ny bebyggelse utfors
sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Ventilationssystem utformas sa att det pa ett enkelt sétt kan sténgas av
och att friskluftsintag placeras pa sida som inte vetter mot jarnvagen.
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Genomfors dessa atgiarder bedoms att tillracklig hansyn till risker forknippade
med nérheten till jirnvédgen ha tagits. Individrisknivén for omrédet bedoms
med atgérderna hamna pa en acceptabel niva. Samhdallsrisken ligger fortsatt
inom ALARP-omradet men beddéms vara acceptabel da tekniskt och
ekonomiskt rimliga atgédrder ha vidtagits. Ytterligare atgdrder inom
planomradet for att sdnka samhaéllsrisken bedoms inte skéliga ur ett
kostnads/nytta-perspektiv. Vidare bedoms inte den totala risknivan i omradet
runt Alvsjo station paverkas namnvirt om detaljplanen for omradet genomfors
eller ej eftersom risknivan redan idag ar hog till f61jd av att det ror sig ett stort
antal ménniskor i omradet (exempelvis Stockholmsméssan).
Stadsbyggnadskontoret anser dérfor att den aktuella detaljplanen kan
genomforas samtidigt som en acceptabel sdkerhet uppnés i planerade
byggnader.

Stadsbyggnadskontorets bedomning av riskfrdgan

Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n redogor i rapporten Riskhinsyn vid ny be-
byggelse (2000:01) hur riskfragor ska hanteras i den fysiska planeringen. Av
rapporten framgar bl.a. att en riskanalys bor tas fram om ny bebyggelse fore-
slas inom 100 meter fran jarnvdg med farligt gods, om risk dérvid kan antas
uppkomma. Vidare rekommenderas att mark inom 25 meter fran jarnvdgen bor
lamnas fritt fran byggnader samt att sammanhallen bostadsbebyggelse bor
undvikas inom 50 meter fran sparkant. Avsteg fran rekommendationerna kan
accepteras i centrala och mer tétbebyggda omraden i Stockholm, under forut-
séttning att riskanalysen visar att bebyggelsen blir lamplig.

Riskanalysen visar att for den planerade bebyggelsen &r risknivén 1ag. Kontoret
menar att den aktuella detaljplan dr just ett sadant fall som asyftas och att
riskanalysen visar att risken dr acceptabel.

Det omrade som har hog riskniva &r omradet for kollektivtrafiken, dvs
resecenter, cykelparkeringshus och bussterminalen. Alvsjd centrum &r idag en
knutpunkt for kollektivtrafik vilket innebér att det &r ett stort antal ménniskor i
rorelse 1 omradet néra jarnvédgen. Detta dr ocksa en av anledningarna till den
hoga risknivén nir det géller ursparning. En 6kad risk har ansetts vara
acceptabelt i riskanalysen for dessa byggnader (cykelparkeringshus, resecenter,
bussterminal) eftersom ménniskor som nyttjar tagtrafiken tillats, enligt praxis,
att utséttas for en storre risk dn personer utan koppling till riskkallan.

Den storsta andelen utsatta ménniskor vistas i omradet oavsett detaljplanens
genomforande eller ej. Genom att genomfora detaljplanen tillfors ett litet antal
ménniskor till omradet och detta paverkar inte risknivan ndamnvért, vilket ocksa
genomforda berdkningar visar. Dessutom vidtas i detaljplan atgirder for att
begrénsa tillgdngligheten till det mest riskexponerade omradet ndrmast
jarnvagen, vilket reducerar konsekvenserna av en mindre olycka pa
sparomradet.

Under projektets gang har diskussioner forst kring huruvida samhéllsrisken
redan kan vara intecknad vid Alvsj6 centrum. Detta betyder att det idag bor,
arbetar och ror sig s manga manniskor i omradet att risknivan pa platsen kan
anses vara oacceptabel eller pa griansen till oacceptabel enligt de kriterier som

2-02540-54
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normalt anvénds i riskanalyser. Normalt bor man da inte hoja risknivan
ytterligare genom att tillfora fler ménniskor genom ny bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar avslutningsvis att det i Sverige inte finns
nagra av riksdagen beslutade kriterier for hur stor risk samhallet kan tolerera.
En alltfor strikt tillimpning av riskhénsyn i den fysiska planeringen kan leda
till krav pa mycket stora skyddsavstand fran vigar, jarnvégar och
verksamheter. En sddan utveckling av Stockholm ér enligt kontorets
uppfattning knappast 6nskvird eftersom den leder till en utspridd, gles stad
med stora barridrer som inte gynnar en socialt och klimatmaéssigt hallbar
utveckling av samhéllet.

Stadsbyggnadskontoret har ovan i denna beskrivning redogjort for motiven till
utbyggnaden av Alvsjo centrum. Hir finns det stora investeringar redan gjorda
i infrastruktur med bl a mycket god kollektivtrafik och fungerande
centrum/service m m. Med hénsyn till samhéllsnyttan och bristen pa omraden
med motsvarande mojligheter att 4stadkomma en god och héllbar stadsmiljo
anser darfor kontoret att man bor kunna acceptera en hogre riskniva avseende
samhdllsrisk om atgirder i mojligaste mén vidtas for att erhélla en sa siker
miljo som mojligt. Kontoret anser mot denna bakgrund att avsteg i detta lage
bor godtas fran rekommenderade riskavstand.

Tidplan

Samrad: 130121 - 130301
Granskning: 140115 - 140212
Antagande: varen 2014
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och ansvarar f6r myndighetsutév-
ning vid bygglov och bygganmaélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder.
NCC och Botrygg ansvarar for genomforandet av atgéarder pa kvartersmark.

Stockholms stad, genom exploateringskontoret, ansvarar for atgiarder pa allméan
plats samt f6r uppforande av komfortskdrm mot jarnvagen.

Genomforandet och dess konsekvenser for staden ska regleras i en 6verens-
kommelse om exploatering mellan staden (exploateringsndmnden) och
byggherren. Exploateringskontoret ansvarar for att erforderliga avtal tréffas.

Avtal

Framtida drift och underhéll av komfortskdrm ska regleras i avtal eller servitut.
Berorda avtalsparter dr staden, trafikverket och byggherren. Skdrmen uppfors
pa kvartersmark i fastighetsgrins mot jarnviagsomradet. Fastighetsdgaren (for
kv 4 och 5) dger och ansvarar for underhall av skdrmen. Trafikverket ansvarar
for klottersanering av skdrmen mot jarnvigen enligt avtal med Staden.
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Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden
Projektet beror del av fastigheten Solberga 1:1 som dgs av staden.

Anvandning av mark
Kvartersmark utgors av omraden betecknade BC och K pa plankartan. Inom
detaljplanen ryms ocksé allméin platsmark betecknat GATA.

Fastighetsbildning

Planen medfor att minst tva fastigheter betecknade med BC och K kan
avstyckas fran Solberga 1:1. Genomford fastighetsbildning &r en forutséttning
for bygglov. Planomradets allménna platsmark, betecknad GATA, avses
fortsattningsvis tillhora Solberga 1:1.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ska bildas for infart till de nybildade
fastigheterna och med dessa fastigheter som deltagare. Fastigheterna fér
ddrigenom gemensamt ansvar for vagen och ritt att anvénda den.

Varje fastighets behov av parkering ska tillgodoses inom den egna fastigheten.
I det fall erforderligt antal parkeringsplatser inte kan anordnas inom viss fastig-
het far behovet av parkering tillgodoses inom annan fastighet i planomradet.
Ratt till parkering ska i sddant fall regleras med gemensamhetsanlidggning eller
servitut.

Servitut och ledningsratter
Rétten for underjordiska ledningar, utmérkta med ™u” pa plankartan, sékras
genom servitut eller ledningsrétt.

Ansokan om lantméteriforréttning gors hos Lantméterimyndigheten 1
Stockholms kommun. Beslut om erséttning for upplatelse av rattigheter
grundas i forsta hand pa dverenskommelse mellan fastighetsdgarna.

Ekonomiska fragor

Planens genomforande bedoms medféra normala exploateringskostnader for
staden. Intdkterna ska anvéndas for att tdcka stora exploateringsutgifter for
utbyggnaden inom programomradet Alvsjo centrum. Stadens sammanlagda
investeringar inom Alvsjé programomréde 6verstiger intikterna med ca 100
mnkr.

Tekniska fragor
Utbyggnad av gator och ledningsnét dr genomford. Under 2013 kommer en sk
komfortskdrm att anldggas mot jarnvagen.

Genomforandetid
Genomforandetiden upphor fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Susanne Werlinder Magnus Béckstrom
Planchef Handlaggare
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