Bilaga

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnémnd, riedan kallad Staden,
och Fastighetsakticbolaget Hagasta (org.nr. 556936-0422) nedan kallat Bolaget, har
under de forutsittningar som anges i § 4.7 nedan triffats fBljande

Lid

Overenskommelse om exploatering
med dverlatelse av mark
inom Hagastaden, Norrmalm, del av
fastigheten Vasastaden 1:118
(kvarteren Helix & Innovationen)

§1

DETALJPLAN

Detaljplan for Norra stationsomradet, S-Dp 2009-02013-54, nedan kallad Detaljplanen,
vann laga kraft 2011-04-07. Planbestimmelserna for exploateringsomradet framgar av
bilagt utdrag ur detaljplanekartan, Bilaga 1.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERTLATELSE

" 2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de Atgirder som ankommer pé Staden i egenskap av fastighetsiigare
for bildandet av fastigheterna, blivande kvarteren Helix och Innovationen, nedan kallade
Fastigheterna, med i huvudsak det lige och de grinser som anges i Bilaga 2. 3D-
fastighetsbildning & mujlig. Vid 3D-fastighetsbildning under gatumark skall
fastighetsgrinsen gd vid ovankant titskikt ovan betong.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrittningar som krivs for
gemensamhetsanléggningar och ledningsrétter i forhaltande till andelstal. Bolaget
ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskaria.

2.2 Overlételse

Staden Sverlater med dganderitt till Bolaget del avVasastaden 1:118, blivande kvarteren
Helix och Innovationen (Fastighetema) i Stockholms kommun, fér en dverenskommen
kopeskilling om, for bostader 10 000 kr per m” ljus BTA och for kommersiella lokaler 7
000 kr per m? [jus BTA. Den prelimindra virdegrundande arean &r 32 000 m?.

Kopeskillingen &t baserad pa ett prislige 2013-05-01 (V drdetidpunkten). S
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Indexreglering bostéder
Ovanstiende pris i ki/m? skall regleras — uppét eller nedét — fram till Tilltrddesdagen i

relation till prisforandringar vid forsiljningar av bostadsrétter pé den 6ppna marknaden.

P4 Tilltridesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med et belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt bygglov
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstéende formel indexjusterat pris i kr per m?
(A i nedanstdende formel).

A=B+35%* (C—D)

A = pris pé tilltridesdagen, ke/m? ljus BTA

B = pris vid Vérdetidpunkien, kr/m? fjus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris p& bostadsrétter uttryckt i ke/m? lagenhetsarca
inom Vasastaden/Norrmalm som pé tilltridesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran
Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pé bostadsrétier inom Vasastaden/Nortmalm enligi
Miklarstatistik uitryckt 1 kr/m? lagenhetsarea vid Vérdetidpunkten

Om ovanstiende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anvéndbar pé grund av
foriindringar av eller upphérande av Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor,
skall reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan
komma alt ersitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stéd av ovanstiende
formel fram il den tidpunkt statistiken forindrasfupphér och med KP1 for tiden
dérefter till och med tilltrédesdagen.

Indexreglering kommersiella lokaler :
Por byggritt for kontor och handel skall kpeskillingen regleras — upp eller ner — fram
till tilltradestidpunkten med 100% av forandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforindring, Kontor Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av
IPD Norden AB (IPD). Detta index visar vérdeforéndring for bebyggda fastigheter
under kalenderr och tas fram under april ménad néstféljande ar. Per 20 12-12-31
(indextal for & 2012) &r indextalet 302 enheter (1983-12-31=100).

Nir indextalet for & 2013 har publicerats beriknas indextalet per 2013-05-01 genom
linjéir interpolering med utgéngspunkt fidn indextalen for 2012 och 2013. Det pa detta
sttt bertiknade indextalet ben#imns nedan startindex.

Vid tilltride beriknas kopeskillingen enligt foljande:

1. Om eft startindex enligt ovan har kunnat berdknas:
Slutligt fastighetsindex beréiknas som det vid tilltifidestidpunkten av IPD senast
framiagna indextalet omréknat med foréndringen av statistiska centralbyréns

konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta IPDs indextal avser
och KPI f5r den manad som infaller tv manader fore tilltridet. Kopeskillingen

vid tilltride beriknas som kopeskillingen i prislige 2013-05-01 multiplicerad med /
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forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Kopeskillingen vid tilltride beriknas som kdpeskillingen 1 prislige 2013-05-01
multiplicerad med forhllandet mellan KPI for den ménad som infaller tva
ménader fore tilltrddet och KPI for

2013-05-01.

I ovan nimnda kopeskilling ingér gatukostnadsersittning enligt § 2.11.

2.3 Tilltréde

Tilltriide till Fastigheten Innovationen skall preliminért ske inom perioden 2015-04-01 —
2015-10-01, forutsatt att fastighetsbildning da har vunnit laga kraft och att Fastigheten
fiitt kan disponeras av Bolaget. Tilltréde till Fastigheten Helix skall preliminért ske
inom perioden 2016-04-01 — 2016-12-31, forutsatt att fastighetsbildning da har vunnit
laga kraft och att Fastigheten fritt kan disponeras av Bolaget.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa respektive tilltrddesdag betala sluilig kdpeskilling for respekiive
Fastighet i enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kdpebrev.

Om bygglov inte har beviljats vid tilltrddet skall eventuell reglering av kopeskilling
mellan parterna ske senast 4 veckor efter att bygglov beviljats for respektive fastighet.

Staden skall p4 tilltridesdagarma dverldmna till Bolaget de handlingar r6rande
Fastigheterna som #r i Stadens #go och som bér tillkomma Bolaget i egenskap av dgare

till Fastigheterna.

2.5 Kostnader och intékter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for respektive Fastighet som bel6per pa tiden
fore tilltridet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intdkter frin Fastigheterna,

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pé respektive tilltrddesdag inte besvéras av
inskrivningar och avtal,
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2.7 Fastichetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hirmed godta Fastigheternas
skick och avstér med bindande verkan frén alla ansprék mot Staden pé grund av fel och
brister i Fastigheterna, Betriiffande markfsroreningar se § 2.8.

Fastigheterna har delvis varit bebyggda och kan innehélla [imningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, mm. Rester av en vattenveservoar har identifierats
pa Fastigheten Helix. Bolaget bekostar och tar pa sig ansvaret for att avligsna dessa

anldggningar.

2.8 Markfororeningat

Bolaget ansvatar for arbeten och Kostnader ot aft sanera marken inom Fastigheterna i
den omfattning som kriivs for att dessa skall kunna anvindas i enlighet med
detaljplanens bestimmelser. Staden skall ersitta Bolaget for eventuell sanering. Stadens
godkinnande betréffande metodval och kostnader skall inhdmtas innan sanering sker pé
mark som skall dverlatas eller har Sverlétits till Bolaget.

Vid bedmningen av behovet av sanering kommer Staden tillimpa de riktvérden som
anges 1 ”Storstadsspecifika riktvdrden for Malmé, Géteborgs och Stockholms stad
(Sweco Enviroment AB 2009-06-17)".

2.9 Lagfartskostnader
Bolaget skall anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

210 Servitut-, nyitiande- och ledningsrétter

Bolaget medger Staden eller den som Qtaden sitter i sitt stille, att pd Fastigheterna utan
erstittning for all framtid anligga, nyttja, underhélla och ombygga belysning och skyltar
for allmtinna gator och végar.

Bolaget medger att ovan angivna riittigheter far inskrivas som servitut eller upplétas
med nyttjande- eller ledningsrétt.

Bolaget skall genom avtal uppldta utrymmen inom Fastigheterna till formén for
garagefastigheten Vasastaden 1:122. Dessa skall sikerstillas genom servitut,

Utrymmena framg#r av Bilaga 3. yd
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2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomfbrande av detta avtal &r Bolaget sisom #gare till Fastigheterna beﬁ‘iat frén
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna sdsom kostnader for
anslutning av vatten, avlopp, el och fjérrviirme m m, Stockholm Vatten AB avser ta

fram en sértaxa for Hagastaden.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig msesidigt att

_ genomfdra exploatering pd Fastigheterna och intilliggande allméin plais i enlighet
med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt

upprittad prelimingr huvudtidplan, Bilaga 4.

- kontinuerligt samordna sina exploateringstgérder sivil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget 4r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
enfreprendrer, Gvriga byggherrar inom Planomrédet och med de ledningsdragande

bolagen.

Staden skall vid inflyttningen ha firdigstéllt den yttre miljon, s att de boende far en
acceptabel kontakt med gator.

Produktionsforutsditningar
I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden uppréttat

tre PM rérande produktionsfirutséttningar

- QGenerella omradeskrav, Bilaga 5 _

. Overgripande arbetsmiljoplan, Bilaga 6

- Kranregler, Bilaga 7
Promemoriorna skall vara férutsitiningar i de upphandlingar som parterna gér. Parteina
forbinder sig att vidta skiiliga atgéirder for att god samordning skall uppnas i enlighet
med de regler som géller for Stockholms stad inom samma arbetsomréde.
Staden #r medveten om att byggnationen pa Fastigheterna kan kiéiva fler linga
transporter #n vad som #r normalt for innerstadsbebyggelse. Staden och bolaget skall
samrida for att forsoka finna praktiska 16sningar for att 16sa detta. Bolaget forbinder sig
att bekosta de eventuella ombyggnader/anpassningar av Stadens gator och anléiggningar /

som erfordras.
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Byggstart och produktionstid
Planerad byggstart for Bolagets arbeten inom Innovationen skall preliminéit ske under

perioden 2015-04-01 - 2015-10-01. Planerad byggstart for Bolagets atbeten inom Helix
skall preliminért ske under perioden 2016-04-01 — 2016-12-31.

Sex manader innan prelimindr tid for byggstart skall Staden informera Bolaget om
tidplanen, eventuellt sker dd en revidering av tidplanen.

Finplanering
Senast 12 ménader efter byggstart av respektive etapp skall Bolaget informera Staden

om planerat inflyttningsdatum. Staden kommer att verka for att en samordnad tidplan
for finplanering av gator upprétias.

Bolaget forbinder sig att senast 3 manader fore faststillt inflyttningsdatum for
respektive etapp eller den tid som Sverenskommits 1 den samordnade tidplanen,
fréntrida gatumarken. Detta for att Staden skall ha m&jlighet att tilltrida gatumarken for
finplaneringsarbeten. Bolaget dr medvetet om att firdigstéllandet av finplaneringen &r

arstidsberoende.

3.2 Bostiider

Bolaget skall inom Fastigheterna uppfiira bostadsbebyggelse inmehallande cirka 195
ligenheter.

3.3 Parkeringstal for bil och cykel

Fér Planomradet giller parkeringstal 0,7 p-platser for bil per ligenhet, Utrymmeskravet
for cyklar #@r 2,5 platser per ligenhet alternativt enligt anvisningarna i Svensk Standard,
for narvarande Svenska Standard SS 91 4221 :2006.

3 4 Publika lokaler inom fastigheten Helix dvie del

Bolaget skall inom Fastigheten Helix évre del inrymma publika lokaler. Prelimin#rt
skall de publika lokalerna inrymmas med en restaurang och ett museum, Liget och
storleken for de publika lokalerna framgér av Bilaga 8. Bolaget skall i den kommande
uthyrningsprocessen avscende museet, informera staden om vilken hyresgést Bolaget

avser teckna hyresavtal med.

3.5 Bygg- och anliggningskostnader ‘

Bolaget ansvarar for och bekostar projekteting samt bygg- och anlfiggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid fiven projektering och
genomftrande av sterstiillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheteina och som #r en foljd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheterna. Proj ektering och utfrande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten skall utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt
Detaljplanen.

/
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Funktioner for intilliggande garage inom Fastigheterna

Bolaget skall inom Helix bekosta och utfdra rastomme or brandutrymningstrappa,
sprinklerrum, fléktrum, hiss, ventilationsschakt, forbindelsegéngar och utrymme for
elcentral till formén for fastigheten Vasastaden 1:122.

Bolaget skall inom Innovationen bekosta och utféra rastomme for
brandutrymningstrappa, ventilationsschakt, hiss, firbindelsegangar och flaktrum till

forman for fastigheten Vasastaden 1:122.

Utforandet skall ske enligt uppréttad systemhandling {r garaget, se Bilaga 9, eller
genom motsvarande IGsning som Bolaget och #gare till Vasastaden 1:122 senare

kommer Gverens oni.

Riitigheten till ovanstaende utrymmen/funktioner skall sikersttillas genom servitut.

Funktioner for Fastigheterna inom intilliggande garage

Bolaget bekostar projektering och genomforande av bj dlklag for cykelparkering samt ev
hiss inom fastigheten Vasastaden 1:122 i huvudsak enligt bifogad ritning, Bilaga 10.
Parterna 4r medvetna om att alternativa losningar for cykelparkeringen kan bli aktuella

vid den fortsatta projekteringen.

Fogar
Bolaget skall utfora och bekosta och fga vattentita fogar mellan garagevalv och

byggnaden samt vattentéit fog mellan garagegolvet och kvarterens killargolv. Fogen i
garagegolvet #r firberedd med fogband. Fogarnas striickning framgér av Bilaga 3.
Inmiitning av den befintliga konstruktionen skall goras av bolaget f6r komplettering av

valv,

Grundvattendelare
Bolaget har delgetts Rapport Grundvattenutredning Helix och Innovationen (WSP

2013-08-26) som beskriver grandvattenforhéllandena pa platsen.,

Spont
En befintlig vattentéit spont dr redan byggd lings kvarterens norra fasad mot garaget.

Ovriga sidor av kvarteren behdver omslutas av vattentit spont. Bolaget bekostar och
ansvarar for samtliga spontarbeten som krévs for sina exploateringsarbeten. Liget for

den befintliga sponten framgér av Bilaga 3.

Grundliegning med hansyn till tunnelbang
Strax vister om Fastigheterna kommer eventuellt en tunnelbana att anldggas. Bolaget dr

medvetet om detta och utfor pa egen bekostnad de sérskilda grandlaggningsarbeten som /
eventuellt kommer att krévas.
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Sprinkleranldggning
Om sprinkleranliggning skall utforas inom Fastigheten fir denna inte anslutas p4

vattenledning dé den utgor hogtrycksledning. En separat mellanliggande anldggning
maste utforas vilken bekostas av Bolaget.

3.6 Gemensamhetsanliggningar

Bolaget forbinder sig att, enligt andelstal, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrittningar enligt anliiggningslagen.

Bolaget forbinder sig dven att med Gvriga tomtréttshavare/ fastighetsiigare till de
fastigheter som skall anshutas till anliggningarna snarast tréiffa 6verenskommelse
angiende dessa. I sverenskommelserna skall regleras anliggningaimas lige och
utformning, utrymmen som skall upplatas for anldggningarna, ersiftningar och grunder
for ersittningar som skall betalas med anledning av anliggningarna samt formerna for

anliggningarnas forvaltning,
Bolaget skall medverka till foljande gemensamhetsanliiggningar:

Garageramp och underbyggnad i Norra stationsgatan

Fastigheten Innovationen skall eventuellt inrymmas med en lastkaj for varuleveranser
som skall fors6rja de kommersiella verksamheterna inom Fastigheterna. Om sd sker
skall Tnnovationen tillsammans med fastigheterna Fraktalen 3 och garagefastigheten
Vasastaden 1:22 ingd i den gemensamhetsaniiggning for garageramp och del av
underbyggnad som #r placerad i och under Norra Stationsgatan. Omurédet for
gemensamhetsanliiggningen framgér av det streckade omrddet pé Bilaga 3.

Avfallshantering
Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsuganliiggning med tre avfallsfraktioner.

Huvudmannaskapet &t i form av en samfillighetsforening for en
gemensamhetsanliggning med alla fastigheter i utbyggnadsomradet (exklusive kv 1 och
35). Sopsuganlidggningen bestér av huvudledningar fram till en anslutningspunkt i
fastighetsgrins och en gemensam terminal. Anslutning av kvartersnit ill
sopsugsanliggningens huvudledning skall ske frén bostéder och verksamheter enligt de
av Staden upprittade anvisningarna och forutséttningarna. En provisorisk terminal for
anliiggningen skall anléiggas inom fastigheten Fraktalen 2 och kommer att vara i drift
fiéin det att forsta inflytt i Planomradet sker, preliminért 2017, till dess att den
permanenta sopsugsterminalen 1r hela Hagastaden byggs och tas i drift, preliminért ar
2020, En gemensamhetsanisiggning skall bildas for sopsuganléggningen enligt
anliggningslagen i vilken Fastigheterna skall ha andelar (preliminért andelstal tills dess
stutligt anlsiggningsbeslut meddelas). Staden skall forskottera utforandekostnaderna for
sopsugsanliggningen och Bolaget skall erléigga ersitining till Staden for deras andelar i
samband med forsta inflyttning inom respektive Fastighet. Den totala kostnaden for
sopsugsanliggningens slutliga utforande, inklusive provisorier, beddms preliminért till
230 ke/kvm ljus BTA 1 2012-rs prisniva, Parterna &r Gverens om ait kostnaden inte
skall Sverstiga 250 kr/kvm /BTA. Overenskommelse avseende intréde i
gemensamhetsanliggning aterfinns som Bilaga 11, och skall undertecknas av Bolaget /

infér anliggningsforrattningen.
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Cykelparkering
Fastigheternas tillging till cykelparkering och eventuell cykelhiss skall sikerstéllas

genom inrittandet av en gemensamhetsanléiggning med Fastigheterna som deltagande
fastigheter. Staden forbinder sig att reservera plats for cykelparkering enligt vad som
redovisas i Bilaga 10. Bolaget skall erséfta Staden med ett engéngsbelopp om
femmiljoner (5 000 000 ) kronor fér denna tillgéng, Ersiitiningen erldgges pa
tilltrAdesdagen.

For Fastigheternas funktion kan ytterligare gemensamhetsanldggningar bli aktuella.

3.7 Flytining av ledningar

Eventuella ledningar som behover flyttas till foljd av exploateringen flyttas av Bolaget
p4 Stadens bekostnad, Staden skall snarast mdjligt informeras om en sédan ledningsflytt
samt om uppskattad kostnad for fiytten. Staden bestélier en ledningssamordningkarta

for att identifiera eventuella ledningar pa fastigheterna.

3.8 Bveg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allméinheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angéende Stadens medverkan 1 projektet
skall utformas efter anvisningar frdn Staden.

3.9 Byegvtor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, 1 god tid fore
byggstart samrider med Staden om vilka ytor som behtvs for byggetablering och under

hur 1&ng tid dessa behdvs.

Staden kommer i samrad med Bolaget att uppritta skedes- och samordningsplan som
bl.a. redovisar etableringsytor inklusive tider for dessa.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kiéiver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméiktige, Ansvarig forvaltning f8r upplatelse av allméin
plats #r for nirvarande trafikkontoret,

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprentt, héller sig inom
Fastigheterna och godkiind byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen, Om s4 ¢j sker och detta har papekats av Staden skall vite uigh med 200
kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget cller dess entreprendrer
nyttjar utanfor Fastigheterna och godkéind byggetableringsyta. Fastigheterna och den
godkinda etableringsytan skall avgrinsas med ett stabilt tv meter hoigt stdngsel.

Byegetablering inom Vasastaden 1:122
Bolaget har inte majlighet aft nyttja fastigheten Vasastaden 1:122 fir etablering eller

byggtrafik innan garagestommen pd fastigheten &r uppford i sin helhet, Garagestommen
4r prelimingrt fardigstalld 2015-08-01. Bolaget har dérefter m&jlighet att hyra
garageutrymmet. Separat hyresavtal skall tecknas som reglerar vilken trafik och
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verksamhet som dr mojlig att inrymma i den oinredda garagestommen.
Arshyran skall vara 200kr/m*LOA.

3.10 Krav och mél for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheterna uppfylla
krav samt efterstriva mal enligt Hagastadens miljéprogram, Bilaga 12 och
Exploateringsnimndens handlingsplan for stadens energikrav vid markanvisningar,

Bilaga 13,

3.11 Dagvatien

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KT 2002-10-07) férbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
cller andra miljdgifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
mdjligt eller Iampligt att infiltrera dagvattnet, fir detta efter fordrdjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frén Fastigheterna.

3.12 Tillgénglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheterna f6lja Stadens
riktlinjer for att gdra utemiljon tillginglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer Sverensstimmer i huvudsak med géllande byggregler. I vissa fall har Staden
hogre ambitionskrav.

Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna {6ljs fran
projektering till firdigt bygge.

Bolaget skall skriftligen anméla och motivera eventuella dnskemal om avvikelser fran
rikilinjerna. Eventuella avvikelser kréiver ett skriftligt godkinnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
?Stockholm — en stad for alla”, som finns pd Stadens hemsida.

3.13 Gestaltningsbeskrivning

Fér att samordna byggnaderna med omgivande byggnader, gator och platser samt for att
sikra gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen skall byggherren upprétta en
gestaltningsbeskrivning. Gestaltningsbeskrivningen beskriver i text och bild
bebyggelsens kvaliteter och utférande samt dess relation till omgivande byggnader,
gator och platser. Gestaliningsbeskrivningen skall utgtra ett for Staden och
byggherrarna gemensamt underlag foir projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av bebyggelse inom Planomrédet.

Bolaget forbinder sig att upprétta gestaltningsbeskrivningen, att ta fram erforderligt
underlag och bekosta arbetet. Gestaltningsbeskrivningen skall godkénnas av

stadsbyggnadskontoret, efter samréd med exploateringskontoret,
Gestaltningsbeskrivningen skall vara klar innan bygglovsanstkan ldmnas in. /
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Bolaget firbinder sig att fSlja gestaltningsbeskrivningen vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pd Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.14 Intapportering av geotekniska uiredningar

Bolaget skall sinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomftrs
inom Planomridet till Stadens geoarkiv.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Parkeringsplaiser

Fastigheternas behov av parkeringsplatser for bilar skall tillgodeses inom fastigheten
Vasastaden 1:122, Bolaget firbinder sig att teckna avial med blivande égare till
fastigheten Vasastaden 1:122 i huvudsaklig Sverensstdmmelse med Bilaga 14,
Staden forbinder sig att, vid forsiljning av fastigheten Vasastaden1:122, pafdra den
blivande fastighetsigaren skyldighet att triiffa avtal med Bolaget om {thyrning av
parkeringsplatser i huvudsaklig Sverensstimmelese med Bilaga 14,

4.2 Upplételse av bostédder
Bolaget fir upplata bostiderna med hyresrétt eller bostadsrét.

4.3 Anvisning av bostider

Vid upplatelse med bostadsritt iger Bolaget sjélv at firmedla ldgenheterna.

Vid upplatelse med hyresritt skall bostadslégenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfillet gillande avtalet mellan Fastighetsdgarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden séitter i dess stiille.
Bolaget #r inforstatt med att, enligt ovan némnda avtal, skall minst 50 % av
lagenheterna formedlas av Stockbolm Stads Bostadsftrmediing AB, om inte
Bverenskommelse om annat triffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

4.4 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 000 000 kronor, i penningvérde 2013-08-31, att
senast 42 ménader efter byggstart i allt visentligt ha firdigstillt bebyggelsen inom
fastigheterna.

Om Bolaget inte hiller tidsfiisten &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pé Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite skall utgd
med tid som motsvarar férseningens omfattning, Férseningen skall dérvid definieras

enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. /
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Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att erséitta

det.

4.5 Overlitelse av Gverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 68 000 000 kronor i penningvirde 2013-08-31, att vid
sverldtelse av dganderitten till Fastigheterna tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna &verenskommelse genom att i respektive avtal angende
verlitelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheterna delats upp 1 flera fastigheter
fir vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten nom Fastigheterna. Vid
verlatelse av sadan fastighet #ger Bolaget rétt att i nedanstédende bestimmelse iavtalet
angdende Sverlatelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget skall samréda med Staden

om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

K sparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Hagasta triffad dverenskommelse om
exploatering med sverlatelse av mark inom Hagastaden,Norrmalm daterad
................... Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid dverldtelse av
sganderitten tillse att vatje kpare som foljer dérefter binds vid dverenskommelsen,
vilket skall fullgéras genom att denna bestdmmelse, med i sak oforindrad text intages i
sverlatelsehandlingen. Sker ¢j detta skall koparen uige vite till Stockholms stad med

68 000 000 kronor i penningvérde 2013-08-31. Motsvarande ansvar skall avila vatje ny

képare.

Vitet skall omzknas till penningvirdet vid den tidpunkt d8 vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex cller det index som kan komma att erséitta

det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Om &verlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att &verlatelsen skett till Staden
sversinda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

- "‘5
46Sikethet w7
Oscar Propm'ties’ZAB (org.nr 556870-4521) atar sig hirmed gentemot Staden att
solidariskt med Bolaget, eller den eller de som senare kan komima att forvirva hela eller
delar av Fastigheterna, ansvara for rétta fullgrandet av de forpliktelser som aligger

Bolaget, eller forvérvare enligt ovan, enligt detta exploateringsavtal.

4.7 Overenskommelsens giltighet

Denna Sverenskommelse 4r till alla delar f8rfallen utan erstttningsritt for ndgondera
parten om inte Stockholms kommunfullméktige senast 2014-05-31 godkénner &verens-
kommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,
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Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
Fér Stockholms kommun Fér Fastighetsakticbolaget Hagasta

genom dess exploateringsnimnd

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

( ) ( )
( ) ( )
Godkénnes:

Fér Oscar Properties

--------------------------------------------

------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------
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BILAGOR

Detaljplanekarta

Preliminér avgréinsning av Helix & Innovationen

Oversikt anliggningsatgirder mm

Huvudtidplan

Generella omradeskrav

Overgripande arbetsmiljoplan

Kranregler

Publika lokaler

9. Utdrag ur systemhandling fiir garage inom Vasastaden 1:122

10, Cykelparkering

11. Overenskommelse om intréide i gemensanﬂletsanlaggmng for sopsug

12. Miljoprogram for Hagastaden

13. Exploateringsnimndens handlingsplan for stadens energikrav vid markanyigningar
14, Parkeringsavtal med blivande dgare till Vasastaden 1:122 /
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