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Skolfastigheter i Stockholm AB LI

SISAB

Nr 1/2014

Utdrag ur protokoll fort vid sammantrade med styrelsen for
Skolfastigheter i Stockholm AB tisdagen den 4 februari 2014

Justerat 2014-02-12

Lennart Rydberg Rickard Nygren

§ 8 Inriktningsbeslut om ny skola i Norra Djurgardsstaden

Forelag redovisning avseende nybyggnad av skola 1 Norra Djurgardsstaden.
Malsdttningen ar att certifiera projektet med Miljobyggnad Guld.

Styrelsen beslot att

1. Foresla att kommunfullmaktige godkanner inriktningen av projektet enligt
redovisningen med en projektkostnad om 350 mnkr.

2. Under forutsattning av kommunfullméktiges godkdnnande uppdra at att VD
ta fram underlag for genomférandebeslut.

Vid protokollet: Ratt utdraget mtygas
\*\W\L GSJ\A M@A
Joachim Quiding nga L111 Chrlén
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Tjansteutlatande
SISAB:s styrelse 2014-02-04

Arende 8
Dnr33-2014
2014-01-20
Handlaggare: Susanne Herold Till styrelsen for
Telefon 08-508 470 39 Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

Inriktningsbeslut om ny skola i Norra Djurgardsstaden

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande

1.  Foresla att kommunfullméiktige godkédnner inriktningen av projektet enligt
redovisningen med en projektkostnad om 350 mnkr.

2. Under forutsattning av kommunfullméaktiges godkdnnande uppdra at VD att ta fram
underlag for genomforandebeslut.

Asa Ottenius
VD

Sammanfattning

I samarbete med bland annat utbildningsférvaltningen och Ostermalms stadsdelsnamnd
har forstudie om ny skola och forskola 1 Norra Djurgardsstaden genomforts. Skolan
planeras initialt fér fyra temporara avdelningar forskola samt fér 750 skolelever. I ett
senare skede ska skolan kunna stallas om till fyra paralleller F-6 for 840 elever samt pa
langre sikt kunna stéllas om till tre paralleller F-9 for 900 elever. Uppskattad
hyresgenererande projektkostnad &r cirka 350 miljoner kronor. Med hénsyn till pagaende
detaljplaneprocess dr var bedémning att den nya skolan kan sta klar hésten 2019.
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Bakgrund

Det foreligger ett stort behov av nya lokaler for skola och férskola i Norra Djurgardsstaden
(Hjorthagen). SISAB har tillsammans med utbildningsférvaltningen, Ostermalms
stadsdelsforvaltning, exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret utrett inplacering
av en skola och forskola 1 omradet.
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Rektangel visar skolomrddets inplacering I Norra Djurgdrdsstaden

Projektet

Markanvisningsavtal och planavtal skrevs med exploateringskontoret respektive
stadsbyggnadskontoret 1 maj/juni 2013. Detaljplaneidndring kriavs och
stadsbyggnadskontoret gjorde ett start-PM for detta 1 bérjan av mars 2013.

Skolan planeras genom nybyggnation samt genom ombyggnad av hus 13 1
Gasverksomradet for fyra temporira avdelningar forskola samt for 750 skolelever. Skolan
dimensioneras for 900 elever for att 1 framtiden kunna vara flexibel. Skolan berédknas vara
klar hosten 2019, forutsatt att planen vinner laga kraft och att erforderliga bestallningar ar
klara senast kvartal 2 2015.
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Temporéar forskola planeras genom inplacering av 4 avdelningar i den nya skolan.

Forskoleavdelningarna kommer sedan att succesivt 6verga till skola.
Projektkostnaden berédknas till cirka 350 miljoner kronor.

Bilaga

Utbildningsndmndens inriktningsbeslut om ny skola i1 Norra Djurgardsstaden
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Utbildningsforvaltningen
Administrativa avdelningen

Uthildningsforvaltningen
Administrativa avdelningen

Handlaggare
Lotti Hammar
08-50833741

Tjansteutlatande
Dnr 13-324/8591

Sida 1 (9)

2013-05-22
~ Bilaga
Till Arende 8
Utbildningsnamnden 2014-02-04

2013-06-13

Forslag till inriktningsbeslut
om byggnation av ny skola i
Norra Djurgardsstaden

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningen foreslér att utbildningsnédmnden beslutar

foljande:

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag avseende ny skola i Norra
Djurgérdsstaden, till en bedémd hyresgenerande
projektkostnad pé cirka 350 mnkr och med en
tillkommande hyra ar ett om cirka 28 mnka.

2. Utbildningsnimnden uppdrar at forvaltningen att ta
fram underlag for genomforandebeslut.

3. Utbildningsndmnden anméler drendet till
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Thomas Persson
Utbildningsdirektor

Héakan Edman

Grundskoledirektor

Per Thorslund
Avdelningschef
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Sammanfattning

I detta tjdnsteutlatande foreslar utbildningsforvaltningen att
utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag om nybyggnad av en F-6 -skola med fyra
paralleller for 760 barn i Norra Djurgérdsstaden (Hjorthagen).
Skolan ska kunna stillas om till F-9 -skola med tre paralleller
for 840 elever. Skolan ska dven rymma 4 avdelningar
permanent forskola for 72 barn. Uppskattad hyresgenererande
kostnad for skoldelen (exklusive forskola och idrott) &r cirka
360 miljoner kronor med en tillkommande hyra ér ett om cirka
28,8 mnkr. Skolidrott tillgodoses genom att nyttja den
idrottshall som idrottsforvaltningen planerar att bygga i
omrédet. En ny skola bor sta klar stterminen 2018.

Arendets beredning

Arendet har beretts av administrativa avdelningen och
grundskoleavdelningen. Under drendets beredning har
utbildningsforvaltningen haft underhandskontakt med
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret,

idrottsforvaltningen, Ostermalms stadsdelsférvaltning och
SISAB.

Samrad har skett med stadsledningskontoret och drendet
anmils i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 19 juni, 2013.

Bakgrund

[ utredningen ”Skolplanering for ett vixande Stockholm”
foreslas att ett antal nya skolor byggs for att méta den stora
elevantalsdkningen i Stockholm. En av dessa skolor &r tinkt
att byggas i nybyggnadsomradet Norra Djurgardsstaden
(Hjorthagen).

Utbildningsférvaltningen och Ostermalms stadsdelsforvaltning
har undertecknat en avsiktsforklaring (bilaga 1) signerad
2011-10-20 som avser en kombinerad skola och forskola i
Norra Djurgdrdsstaden. Lokalerna ska kunna vixlas fran
forskola till skola i takt med att behovet foréindras.

Utbildningsforvaltningen har tillsammans med SISAB,
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och Ostermalms
stadsdelsforvaltning utrett inplacering av en skola/férskola i
omradet.
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Arendet

I detta forslag inryms en ny skola pa skolfastighet redovisad
nedan. I dagsléiget finns dock inget beslut om markanvisning i
omradet. Startpromemoria (bilaga 2) behandlades av
exploateringsndmnden den 7 mars 2013. I drendet behandlades
skoletableringen, men innehéllet har dérefter reviderats och
revidering pagér. Aktuell planering redovisas pa kartor nedan.
Utfallet av detaljplanearbetet kommer att redovisas for
niamnden i samband med genomforandedrendet.
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Rektangel visar skolomladets inplacering i Norra
Djm gatdsstadcn Omradet visas i bild nedan.

Uthildningsfdrvaltningen
Administrativa avdelningen
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Skola och forskola foreslas inrymmas i flera intilliggande
fastigheter. Skolans huvudbyggnader, ” nya lamellen” och
intilliggande L-formad byggnad som ansluter till byggnad B
och en ny byggnad séder om det L-formade huset.

Utbildningsforvaltningen verkar for en fastighetsbildning dér
SISAB kan bli fastighetséigare for hela skoletableringen. En
tredimensionell fastighetsbildning for idrottshallen skulle dven
vara av virde da det skulle underliitta samverkan mellan skola
och forskola da idrottshallen innehaller forskola.

Behovsanalys

I den forsta etappen byggs gasverksomradet ut med cirka

4 000 bostéider. Det genererar ett skolbehov om cirka 1 000
skolplatser nir omrédet &r utbyggt. Den planerade kommunala
skolan kommer initialt ha plats for 760 barn i arskurs F-6. De
forsta nybyggda ldgenheterna i Norra Djurgardsstaden blev
inflyttningsklara under hésten 2012.
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I den hér typen av omraden, sa kallade nollomréden, ddr det i
dagsliget inte finns nagra elever, saknas en elevantalsprognos.
Elevantalsprognosen, till skillnad fran befolkningsprognosen,
omfattar bland annat fordelning mellan kommunal och
fristdende skolor.

Aven befolkningsprognosen &r behéftad med osékerhet da
takten pa byggnationen inte &r helt kéind. En ny
befolkningsprognos presenteras under juni 2013. En férdjupad
behovsanalys kommer att krivas infor genomforandebeslut.
Utbildningsférvaltningen For att sikerstiilla skolplats for de barn som flyttar in i
Adinistealiverautelningen omradet sa har utbildningsférvaltningen behov av att bygga en
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ny F-6 -skola med fyra paralleller for 760 elever. Skolan ska
kunna stéllas om till en F-9 -skola med tre paralleller {6r 890
elever. Omstillningen gor det méjligt att mota fordndringar i
elevunderlaget. Det beriiknade hogre elevantalet i en F-9 -
skola jamfort med F-6 -skola, beror pa att arskurserna F-3
beriknas med 25 elever per klass och arskurserna 4-9 med 30
elever per klass.

I detta projekt har Ostermalms stadsdelsférvaltning behov av
fyra avdelningar férskola vilket motsvarar forskoleplatser for
72 barn.

For de barn som flyttar in i tidiga skeden i omradet, innan den
nya skolan stér klar, gor forvaltningen bedémningen att det
behovs cirka 250 tillfilliga skolplatser i omradet.

Nybyganadsforslag

Den nya skolan i Norra Djurgardsstaden foreslas bli en
fyrparallellig F-6 -organisation med 760 elever och
permanenta forskoleplatser for 72 barn. Skolan ska planeras sé
att det dr mojligt att stélla om skolan till en treparallellig

F-9 -organisation med 890 elever.

For den kombinerade skolan och foérskolan behdvs cirka

10 700 kvm lokalarea, varav 700 kvm exklusiva for permanent
forskola, samt utemiljé om minst 6 600 kvm for
forskola/skola.

Lokalarean for grundskolan pa 10 000 kvin &r relativt hog
beroende pa sdrskilda forutséttningar i omréadet. Exempel pa
sirskilda forutsittningar dr att hinsyn behéver tas till befintlig
byggnation samt att det finns begréinsningar pa grund av
tilldten bygghdjd och att byggnaderna behdver placeras i
suterrdng.

Ett tillagningskdék planeras och dimensioneras béde for
skolans och forskolans behov.

Lokal for idrott planeras av idrottsforvaltningen. Projektet &r
omnémnt i idrottsférvaltningens verksamhetsplan for 2013
och utredningsbeslut behandlades av idrottsndmnden den 21
maj 2013, (dnr 411-354-2013). Den nya idrottshallen féreslas
placeras enligt karta och inrymmer &ven lokaler for forskola.
For att skoleleverna ska kunna nyttja idrottshallen behéver
siker gangvég tillskapas mellan skola och idrottshall. Det ér
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dven en forutsittning for att skapa goda
samverkansméjligheter mellan forskola och skola.

Idrottshallen behéver sté klar till dess att skolan tas i bruk for
att undvika provisorier. Vid en F-6 -organisation med fyra
paralleller behdvs med nuvarande timplan cirka 42 timmar
skolidrott i veckan och for en F-9 -organisation med tre
paralleller behdvs cirka 45 timmar idrott per vecka.

Snabbfakta (exklusive forskola och
idrott)
F-6 F-6 F-6
(4 paralleller) (4 paralleller) (4 paralleller)
ht 2018 (ar Maximal Maximal
1 verksamhets- teknisk

Elevantalskapacitet kapacitet kapacitet
Grundskola F-3: 400 400 510
Grundskola 4-6: 360 380
Grundskola 7-9: 0 0 0
Grundsarskola: 0 0 0
Totalt antal elever: 400 760 890
Lokaler och ekonomi
(nyckeltal)
Beddmd
hyreshdjande
projektkostnad
(mnkr): 350,0 350,0 350,0
Skolans totalyta (m’
BRA): 10 000 10 000 10 000
Arshyra &r 1 (mnkr): 28,0 28,0 28,0
Hyra/m? (kr) : 2 800 kr 2 800 kr 2 800 kr
M*felev: 25,1 13,2 1.2
Hyra/elev (kr): 70 200kr 36 800 kr 31 200 kr
Nyltjandegrad (%): 53%
m” skolgard: 6 600 6 600 6 600
m? skolgard/elev
inkluderat 72 st
forskolebarn: 14,0 7.9 6,8
Uppskattad
hyresgenererande
kostnad/kvm 35 000 kr
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For de barn som flyttar in i omradet, innan den nya skolan star
klar, planeras en etablering av tillfilliga paviljonger pa
skolgarden till Hjorthagens skola. Paviljongerna bor sannolikt
uppforas i etapper och beddmningen gors att det behdver
tillskapas totalt 250 platser utdver de 140 platser som redan
finns pa Hjorthagens skola idag. Totalt 390 platser och cirka
760 kvm tillkommande yta vid full paviljonguppstéllning,
enligt en forstudie som SISAB har utfort pa uppdrag av
utbildningsférvaltningen.

Forvaltningen for ocksa diskussioner med Ostermalms
stadsdelsforvaltning kring méjligheten for
stadsdelsforvaltningen att nyttja paviljongetableringen i véintan
pé att permanenta forskolor byggts. Paviljonguppséllningen
kan komma att tidigareldggas i det fall stadsdelsforvaltningen
Onskar nyttja dessa tillfalliga lokaler. Den tillfilliga
paviljongbyggnationen kommer att presenteras for
utbildningsndmnden i ett separat inhyrningsérende.

Tidplan

Detaljplanearbetet har startat men den exakta utformningen
processas énnu, Processen att arbeta fram detaljplanen
innehéller olika riskmoment sasom exempelvis
overklaganden. Inriktningen &r att den nya skolan ska vara
klar till hostterminen 2018 och att en paviljongetablering vid
Hjorthagens skola anvinds fram till att den permanenta
skolbyggnaden star firdig.

Kostnader

Den hyresgenerande kostnaden har bedémts utifran schabloner
och uppgér sammantaget till cirka 350 mnkr. Det innebér en
beddmd hyreskostnad forsta aret efter firdigstédllandet om
cirka 28 mnkr. Beridkningen utgar fran en produktionskostnad
pé 35 000 kr per kvadratmeter samt 10 000 kvm skolyta.
Arshyran per elev blir férhallandevis hég pa grund av att
forvintade planforutsittningar 1 omradet leder till stérre behov
av lokalarea én normalt. Flera byggnader behéver anvéndas
och byggnaderna kommer att ha héga miljékrav och stora krav
pa gestaltning. Utbildningsforvaltningen ska i det fortsatta
arbetet verka for att lokalerna far en sa effektiv utformning
som mojligt for skolverksamhet.

En mer precis kostnad for den nya skolan kommer att
redovisas i underlag fér genomforandebeslut nér fordjupad
utredning har utforts.
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Kostnaden for den tillfilliga paviljongetableringen pa
Hjorthagens skola redovisas i kommande inhyrningsérende.

Riskbedémning

Detaljplanen

Detaljplanearbetet har startat men den exakta utformningen
processas dnnu. Processen innehdller olika riskmoment sasom
exempelvis dverklaganden.

Kostnader

Eftersom projektet befinner sig i véldigt tidigt skede &r
kostnaderna uppskattade utifran nyligen genomférda projekt.
Det finns didrmed en osidkerhet i projektets bedémda
kostnader.

Prognoser

Projektet omfattar ett nybyggnadsomrade utan befintlig skola.
Dérfor bygger behovsanalysen i detta drende pa
befolkningsprognoser. Att utgd ifrdn befolkningsprognos,
istédllet for elevantalsprognos, dkar osékerheten i
behovsanalysen. Det finns ocksé en osékerhet pa grund av att
bostadsbyggnation saknas i prognosen och byggnadstakten ér
ostker.

En annan osékerhet &r att det idag inte dr ként vilket antal
elever som kommer att vilja kommunal skola. Generellt &r
erfarenheten att elever pa Ostermalm viljer fristiende skola i
relativt stor utstrackning (41%). I ett nybyggnadsomrade &r det
ddaremot mojligt att tidigare sokménster forindras.

|drott
Om den anldggningen inte byggs, eller blir férsenad, behdver
skolidrott tillses pa annan plats, permanent eller tillfilligt.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens inriktningsforslag om ny skola i
Norra Djurgérdsstaden, till en bedémd hyresgenerande
projektkostnad pa cirka 350 mnkr och med en tillkommande
hyra ér ett om cirka 28 mnkr. Utbildningsndmnden uppdrar at
forvaltningen att ta fram underlag for genomférandebeslut.
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Utbildningsndmnden anméler drendet til kommunstyrelsens
ekonomiutskott.
Beslutet justeras omedelbart,

Bilagor

L. Avsiktsforklaring {6r planering av kombinerad
forskola och skola i gasverksomradet i Norra
djurgardsstaden.

2. Startpromemoria for planldggning av del av
Norra Djurgérdsstaden — Hjorthagens IP i
stadsdelen Hjorthagen. (idrottshall, bollplaner,
forskola, skola, museum m.m.) Dnr 2011-
17188-54.

3. Fullstor idrottshall i Hjorthagen
Utredningsbeslut. Dnr 411-354-2013.



OSTERMALMS STADSDELSFORVALTNING/ SID 1 (2)
UTBILDNINGSFORVALTNINGEN 2011-08-05

AVSIKTSFORKLARING FOR PLANERING AV
KOMBINERAD FORSKOLA OCH SKOLA |
GASVERKSOMRADET | NORRA
DJURGARDSTADEN

Denna avsiktsforklaring mellan Utbildningsférvaltningen och Ostermalms
stadsdelsf6rvalining, skall utgtra underlag for att planera en kombinerad
forskola/skola i nybyggnadsomréidet Norra Djurgdrdsstaden. Byggnaden #r
lokaliserad till Gasverksomradet och beriiknas vara klar 2014,

Tanken #r en flexibel [6sning som kan anpassas och férdndras s att den svarar
mot de behov av férskola respektive skola som rider, Normalt #r behovet av
forskola stérst 1 borjan av ett nytt bostadsomrade. Sedan minskar det vartefter
barnen blir dldre, och behovet av skola lcar. Lokalerna ska alltsa flexibelt kunna
viixlas ¢ver fran forskola till skola utifrdn befolkningsutvecklingen. Planlésningen
ska anpassas efter verksamhetens behov och med 6ppna och funktionella ytor
skapa mdjlighet att utveckla det pedagogiska arbetssiittet som varit framiridande
under de senaste aren inom forskolan och grundskolan,

Miljén ska utformas sa att barns utveckling och ldrande undetlittas, stimuleras och
utmanas. Dessutom ska lokalerna kunna anpassas till olika pedagogiska inrik(-
ningar och profilering. I de nybyggda lokalerna ska planeras for sma hemvister
och stora gemensamma ytor f6r matsal samt stora 6ppna platser - “torg” - fér
pedagogiska aktiviteter. Samutnyttjande av gemensamma funktioner sisom kok,
matsal, gymnastikhall, gard och personalutrymmen ger stora samordningsvinster.
Eventuellt kan skolhdlsovirden samplaneras med virdcentral for omradet.

Uppdraget att utbilda f6r en hallbar utveckling har formulerats i internationella
dverenskommelser och nationella styrdokument och verksamheten ska bedrivas pa
eit sitt som forbereder férskolebarn och elever pé ett aktivt deltagande i samhiillet
och som utvecklar deras formaga att ta ett personligt ansvar.

I Norra Djurgdrdsstaden tillimpas miljéteknik och systemlésningar for hallbar
stadsutveckling. For att tydliggora miljoprofilens roll i verksamheten och i stadens
miljoarbete ska forskolan/skolan planeras for att samspela med den héllbara
infrastrukturen i omrédet och anvéinda produkter och tjéinster som stdr i samklang
med omradets miljéprofil. Detta forutsétier en attraktiv, ekologiskt, socialt och
héllbar milj6 av hog pedagogiskt kvalitet som kan vara en fSrebild for staden och
stadsdelen.

Box 24156, 104 51 Stockholm. Karlavigen 104

Telefon 08-50810000
www,stoclkholm.se
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Forskolan/skolan ska planeras for att anvinda modern IKT i den pedagogiska
verksamheten och inom administrationen.

Ytan for skolans verksamhet berfiknas till 7000 kvm och for forskolan till 700
kvm. I néra anslutning till byggnaden ska planeras fér en gard med kapacitet for
inskrivna forskolebarn.och-elever. -

SID 2 (2)
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Den tid som inte anvinds for férskoleverksamhet/undervisning ska lokalerna
kunna anvéndas till foreningsverksamhet, kulturskolans aktiviteter och 6ppen
fritidsverksamhet for ungdomar,

Stockholm den Z/é)/ (0 Zol|

For Ostermalms stadsdelsforvaltning

WL

Carina Hallqvist Mats Claesson
Grundskolechef Avdelningschef Barn o Ungdom

For utbildningsforvaltningen

Box 24156, 104 51 Stockholm, Karlavigen 104
Telefon 08-50810000

www,stockholm.se



	7. RI+RIV Utl 308-296-2014 x Inriktningsbeslut gällande SISABs nybyggnation av skola i Norra Djurgårdsstaden, bilaga 1c
	7. RI+RIV Utl 308-296-2014 x Inriktningsbeslut gällande SISABs nybyggnation av skola i Norra Djurgårdsstaden, bilaga 1a
	7. RI+RIV Utl 308-296-2014 x Inriktningsbeslut gällande SISABs nybyggnation av skola i Norra Djurgårdsstaden, bilaga 1b



