Utlatande 2014:66 RIIl (Dnr 311-629/2014)

Detaljplan for Alvsjo centrum, etapp 3, Solberga 1:1
i stadsdelen Solberga, Dp 2012-02540-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Alvsjo centrum, etapp 3, Solberga 1:1 i stadsdelen Solberga,
Dp 2012-02540-54 antas.

Foredragande borgarradet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Detaljplanen syftar till att fullfolja planerna for stadsutvecklingsomréadet
Centrala Alvsjo genom att mdjliggéra tva nya bebyggelsekvarter mellan
Gotalandsvagen och jarnvagen. I bostadskvarteret ryms 150 sma lagenheter
med lokaler i bottenvaningarna. I det andra kvarteret foreslas ett 16-vaningar
hogt hotell med ca 250 rum som hdjer sig 6ver ny och dldre bebyggelse.
Planforslaget kommer att bidra till att skapa en sammanhéngande stadsmiljo
och ett attraktivt centrum for stadsdelen Alvsjo.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden. Redogérelse for samtliga

instansers yttranden, sdvil inom som utom Stockholms stad, finns i bilaga 6,
granskningsutlatande.




Mina synpunkter

Ar 1879 dppnades Elfsjé station och i inledningen av forra seklet borjade mark
i Alvsjo styckas av till villatomter. Dagens centrum borjade ta form pa 1920-
talet, men under de kommande &ren vintar stora forindringar. Alvsjo ér
utpekat som en av tyngdpunkterna i var oversiktsplan Promenadstaden och i
Bostadspotential i Stockholm anges att 6 400 nya bostidder ska uppforas i
Alvs;jé till &r 2030.

Planeringen for utbyggnaden inom centrala Alvsjd har pagatt under flera Ar.
Den foreliggande tredje utbyggnadsetappen innehéller 150 nya bostéder och
ett hotell med ca 250 rum. Det befintliga utbudet av kommersiell och offentlig
service kommer att kunna forbéttras genom att den nya bebyggelsen innehaller
lokaler for butiker, caféer och verksamheter.

Detaljplanen ér ett tydligt exempel pa promenadstadsidén. Dels skapas fler
av de stadsmiljoer som s manga stockholmare tycker om att bo och vistas i,
dels skapas forutsattningar for ett attraktivare centrum och en effektiv
trafikknutpunkt med goda framtida utvecklingsmojligheter.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Gestaltningsprogram
5. Samradsredogorelse
6. Granskningsutlatande

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarrdden Roger Mogert och Emilia Bjuggren
(bada S) enligt foljande.

Utvecklingen av Alvsjd centrum #r positiv och av stort virde for Stockholms fortsatta
utveckling. Vi har vid flera tillfallen papekat att det &r av yttersta vikt att planeringen
av och bebyggelsen i Alvsjd centrum tar hinsyn till framtida kollektivtrafikplaner.
Alvsjo ska i framtiden kunna bli ett rejilt kollektivtrafiknav med méjligheter till
sparvig, tunnelbana, pendeltdg och regionaltag. Det dr déarfor positivt att se att detta nu
i mdjligaste méan finns med i tanken nér Alvsjd centrum planeras. Kollektivtrafikens
forutsittningar i omradet ska finnas med som en parameter under alla etapper av nya
Alvsjd centrum och planen bor dérfor inkludera ett reservat for framtida
tunnelbaneutbyggnad.



De goda méjligheterna till cykelparkering som erbjuds i anslutning till Alvsjo station
kommer att 6ka cyklandet i centrum. Placeringen av det nya hotellet kommer ocksa att
kraftigt 6ka géngtrafiken framforallt vid stora méssor. Darfor maste trafiksituationen
pa in- och utfarter frén det nya omradet noga ses Over sa att inte framtida trafikfallor
byggs in som forsvérar framkomlighet eller framkallar fara for liv och sikerhet.

Darutover vill vi sérskilt framhalla vikten av att det byggs bostdder som kan
inrdttas som gruppbostider eller serviceldgenheter for funktionsnedsatta. Det ar inte
forsvarbart att inte ta med den typen av bostider nir det nu byggs centralt i Alvsjo. Det
ar angeléget att stor hinsyn tas till rorelsehindrade, bland annat att det planeras in
tillrdckligt antal parkeringsplatser for bilar med parkeringstillstand.

Parkeringssituationen i och kring Alvsjé Centrum har léinge varit besvirlig. Redan
idag anvinder ménga sdderortsbor Alvsjo som infartsparkering. Om Alvsjo utvecklas
till det kollektivtrafiknav vi vill att det ska bli kan situationen bli &nnu tuffare.
Dirutover har Stockholmsméssans besdkare som nyttjar Alvsjds parkeringsmdjligheter
pa helgerna. Nir nu Alvsjd Centrum fér ett mycket stort tillskott av boende sivil som
transitresendrer och méssbesokare s& behdver parkeringsmdjligheterna ses dver
ordentligt.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar féljande.
Detaljplan for Alvsjd centrum, etapp 3, Solberga 1:1 i stadsdelen Solberga,
Dp 2012-02540-54 antas.

Stockholm den 14 maj 2014

Pa kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ulrika Gunnarsson

Sirskilt uttalande gjordes av Roger Mogert, Olle Burell och Maria Ostberg
Svanlind (alla S) med hénvisning till det sérskilda uttalandet av (S) i
borgarradsberedningen.



Sérskilt uttalande gjordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt f6ljande.

Parkeringstalet ska héllas mycket lagt da kollektivtrafiklaget i detta omrade ar
optimalt. Pendeltdg med olika linjer och tét trafik, ett flertal busslinjer samt
cykelgarage vid torget gor att parkeringstalet ska vara 0,2.



Remissammanstallning
Arendet

Detaljplanen syftar till att fullfélja planerna for stadsutvecklingsomréadet
Centrala Alvsjé genom att mdjliggora tva nya bebyggelsekvarter mellan
Gotalandsvégen och jarnvagen. [ bostadskvarteret ryms 150 sma ldgenheter
med lokaler i bottenvaningarna. I det andra kvarteret foreslés ett 16-véningar
hogt hotell med ca 250 rum som héjer sig 6ver ny och éldre bebyggelse.
Planforslaget kommer att bidra till att skapa en sammanhéngande stadsmiljo
och ett attraktivt centrum for stadsdelen Alvs;jo.

Stadsbyggnadsnamnden
Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 24 april 2014 att
godkénna forslaget till detaljplan, att 6verldmna &rendet till

kommunfullméktige for antagande samt att omedelbart justera paragrafen.

Scirskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl.
(S), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Maria Hannés (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 1 april 2014 har i
huvudsak féljande lydelse.

Aivsia

Planomrddet i Alvsjé C mrellanr Gotalandsvdgen och jdrnvigen



Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med fornyelsen i omradet &r att skapa en sammanhéngande stadsmiljo och ett
attraktivt centrum for stadsdelen Alvsjo. Detaljplanen syftar till att fullflja planerna
for stadsutvecklingsomradet Centrala Alvsjé genom att mojliggora tva nya
bebyggelsekvarter mellan Gotalandsvégen och jarnvégen.

Tidigare stiillningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm redovisas Alvsjd centrum som en av
stadens tolv tyngdpunkter/stadsutvecklingsomraden. Pagaende planering ska forbattra
stadsmiljén och stirka Alvsjé som tyngdpunkt. Vidare anges att Alvsjos roll som nav
for ett héllbart resande i sddra regionen ska utvecklas. Pagéende och framtida
stadsutveckling bor kopplas till framtida forstirkningar av kollektivtrafiken.

Program for Alvsjo centrum

Planeringen for utbyggnaden inom centrala Alvsjo har pagétt under flera ar. Ett
omfattande programarbete med stort lokalt deltagande har genomforts. Inriktningen i
programmet var att skapa en relativt tit stadsbebyggelse med bostider och
centrumverksamheter. Utvecklingen av Alvsjo station som knutpunkt var ocksé en
viktig forutsattning for programmet. Samréadsarbetet i fraga om programmet
redovisades i stadsbyggnadsndmnden i april 2003.
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Programforslaget med den nya bebyggelsen markerad i mérkgrdtt. 7

Pa grund av dndrade marknadsforutsittningar med 6kad andel bostdder och minskad
andel kontor bearbetades dérefter forslaget och redovisades for
stadsbyggnadsndmnden i juni 2006. Namnden beslutade da att uppdra at
stadsbyggnadskontoret att pdbdrja detaljplaneringen i omradet.



Detaljplan

Storre delen av planomradet ar inte planlagt. For en mindre del av omrédet géller del
av plan 7873 fran 1980 vilken anger anvidndningen allmént &ndamal och gatumark.
Vister om planomradet genomfors nu foregdende detaljplaneetapp for Alvsjé Centrum
(P2004-18069) fran 2010.

Aktuellt planomradet har tidigare varit foreméal for plansamrad under 2007 (Dnr
2005-09797-54). Exploateringskontoret har nu markanvisat aktuellt omrade till nya
byggherrar, NCC och Botrygg. Planforslagets huvuddrag ér fortfarande i stort
detsamma, men dé detaljplanen varit vilande ldnge och nya forslag pa byggnation
inkommit gor stadsbyggnadskontoret beddmningen att planprocessen behdver tas om.

Markanvisning

Mark for kvarter 4 anvisades av Exploateringsnimnden 2011-08-25 till NCC Boende
AB. Mark for kvarter 5 anvisades av Exploateringsnamnden 2012-04-19 till Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB.

Riksintressen
Jarnvagen, Vistra stambanan, som ligger intill planomradet, utgor riksintresse for
kommunikationer.

Befintlig bebyggelse — stadsbild

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. Omradet &r idag en
etableringsyta nér intilliggande kvarter bebyggs. Omradet har tidigare varit en
uppstallningsyta med industriell karaktédr och uppfattats som en 6dslig och oattraktiv
plats. Bebyggelsen norr om planomradet, Préstgardsgardet, bestar av relativt storskalig
bostadsbebyggelse fran 1980-talet med kontorshus och parkeringshus ndrmast
Gotalandsvigen. Soder om planomradet, pé andra sidan jarnvagen, ligger
Stockholmsmassan.

Pé fastigheten Prastgardsvreten 2, norr om aktuellt planomrade, finns en
energianldggning med hog skorsten. Anlédggningen dr nedlagd och kommer inte att
startas igen. Fortum har fattat beslut om avveckling, men det finns ingen tidplan for
detta an.



Planomrddet ifrdn Alvsjo station

De forsta etapperna av Alvsjd centrum uppférs nu dster om planomradet. Med de nya
bostadskvarteren och ett nytt torg skapas en mer attraktiv och sammanhéngande
stadsmiljé mellan de #ldre kvarteren i Alvsjo centrum och Alvsjo station.

Storningar och risker

Planomradet ar utsatt for buller fran alla riktningar, frimst fran jarnvégen och
Gotalandsvigen. Transporterna av farligt gods pa stambanan utgor risk for personer
som vistas i omradet vid jarnvéigen.



Planomradet ér en del av framtida Alvsjo centrum och ligger i ett strategiskt lige nira
bussterminal och Alvsjo station, som ér en av Sveriges storsta jirnvigsstationer sett till
antalet resenirer. Den planerade strukturen i Alvsjo Centrum bygger vidare p den
dldre struktur som finns i omradet. Inom planomradet foreslés tva nya kvarter, ett
bostadskvarter och ett hotellkvarter. Kvarteren ar de tva sista (kvarter 4 och 5) i raden
av fem nya kvarter i Alvsjo Centrum utmed Jarnvigen.

Bebyggelse




Planomradets byggbara ytor begriansas framforallt av Gotalandsvagens gaturum och
skyddsavstind fran jarnvégen, vilket ger relativt grunda kvarter med bullerkéllor i alla
riktningar. Bostadskvarteret ges slutna kvartersformer for att skydda mot buller. I det
Ostra kvarteret &r detta inte mdojligt och hdr mojliggors ett smalt kvarter innehallande
kontor/hotell med en 16 véningar hog accentbyggnad, som blir ett nytt landmaérke i
Alvsj6. Den nya kvartersstrukturen med nya gator ansluter till Gotalandsvigen och
skapar mer stadsmissiga gatumiljéer. Kvarteren ska ha lokaler i bottenvaning mot
allmén gata.

Bostadskvarteret, Kvarter 4
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Kvarter 4, Vy fran jdarnvigen

Kvarter 4 innehéller en bostadsbebyggelse i 5-7 vaningar. Kvarteret far en sluten form
med 4 sammanbyggda huskroppar. Husen dr sammanbyggda med glasskdrmar, som
skyddar fran buller samtidigt som detta ger rymd och slapper in ljus till den annars
tranga garden. Husen har entréer mot gata och en gemensam garage-/kéllarvaning,
som garden ligger ovanpa.

Kvarteret innehaller ca 10 500 kvm BTA (ljus) varav ca 400 kvm utgérs av lokaler.
Projektet planeras i dagsldget innehalla ca 150 sma ldgenheter. Lokaler for
centrumindamal ska lokaliseras i bottenvaningar utmed allménna gator,
Gotalandsvigen och Perronggatan. Verksamheten féar inte vara stérande for
intilliggande bostéder. Lokalerna kan i mindre omfattning dven anvidndas som
bostadskomplement t ex tvéttstuga eller cykelforrad.



Hotellkvarteret, Kvarter 5

Kvarter 5, Vy frdn Gotalandsvigen

Kvarteret ligger sist i ordningen pa Gotalandsvigen och blir ett gestaltningsmassigt
avslut pa den nya stadsutvecklingen vid Alvsjé centrum. Da kvarteret ér for grunt for
att kunna innehélla bostider med hansyn till platsens bullerutsatta ldge foreslas en
hotellbyggnad med mojlighet till kontor. Kvarteret innehaller ca 9 600 kvm ljus BTA
och hotellet kommer uppskattningsvis bestd av ca 250 rum.

Den smala och kilformade tomten har egna bebyggelseforutsittningar och



frikopplas nagot fran kvartersstrukturen i de dvriga etapperna. Ett smalt 16 vanings
skivhus i Gotalandsvigens riktning foreslds med sammanbyggd ldgre husvolym mot
bostadskvarteret. 16-vaningsdelen hojer sig 6ver 6vrig dldre och ny bebyggelse. Den
hoga delen kommer att synas fran langt hall och markera centrala Alvsjo i
omgivningen. Ovan Goétalandsvéagen och vid den nordostra gaveln vid tionde véningen
kragar byggnaden ut ett par meter. Fasadspranget tecknar en tydlig siluett av
byggnaden.

Den ldgre delen inordnar sig de kringliggande husens skala och drar sig undan
Gotalandsvégens gatuliv sé att en liten entréplats bildas framfor hotellets entré. I en-
tréplan kommer ett café och/eller en mindre restaurang beredas plats, mdjligheterna att
inrymma ytterligare lokal for serviceverksamhet utreds under projekteringen.

Inom kvarteret ligger ett parkeringsdick i en vaning. Parkeringsdéckets fasad mot
Gotalandsvégen ir en fristdende byggnad men ansluter i gatuplan till hotellbyggnaden.

Kollektivtrafik

Planomradets nirhet till Alvsjo Station och dess bytespunkt ger mycket goda
kollektivtrafikforbindelser. Planforslaget foljer den struktur som tagits fram i tidigare
planarbete. Planforslaget bedoms inte paverka moéjligheterna for en dragning av
sparvig till och igenom Alvsjd samt mojligheterna att bygga ut Alvsjo station till en
regional- eller fjarrtagsstation. For att i mdjligaste mén underlétta for en framtida
utbyggnad av tunnelbana till Alvsjé Centrum med en station under jord reglerar
detaljplanen lagsta schaktningsniva till + 0,0 meter 6ver nollplanet.

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
visentlig paverkan péd miljo, kulturarv eller médnniskors hilsa. De miljofragor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planprocessen

Plansamrad

Plansamrad pégick under perioden 21 januari — 1 mars 2013. Samradsméte holls pa
Medborgarkontoret i Alvsjé mellan kI 18.00-20.00 den 13 februari dér 26 personer
nédrvarade. Den huvudsakliga diskussionen var i vilken utstriackning den hoga
hotellbyggnaden skulle skugga bostadsomradet. Bostadsrattsforeningarna bjods darfor
in av byggherren till arkitektkontoret for att titta pa digital solljusmodell.

Sammanfattning av inkomna synpunkter under samrad



Flertalet remissinstanser var positiva till utvecklingen av Alvsjo centrum och
planforslaget i stort, men framfor synpunkter i sak. De viktigaste synpunkterna pa
planforslaget berdrde framst skydd mot buller och sdkerhetsavstand mellan
bebyggelsen och framtida spardragningar. Lédnsstyrelsen framfor tillsammans med
Trafikverket att bebyggelsens avstand till framtida spardragningar inte &r tillrackligt.
Alvsjé Stadsdelsnimnd var positiv till planforslaget, men uttryckte tveksamhet kring
foreslagna kvartersgator pa kvartersmark dé dessa inte blir tillgéngliga som
korttidsparkeringar for besokare i centrum. Vidare framfordes synpunkter fran
remissinstanser pad Gotalandsvégens utformning, sophantering, parkering och
tillgénglighet. Narboende och bostadsrittsforeningar framfoérde synpunkter dér de
fraimst ansag att den hoga hotellbyggnaden ska sénkas, sa att den inte skuggar
bostadsomrédet under den médrka delen av aret. Skonhetsradet ansédg diaremot att
byggnaden borde hojas.

Redovisning i stadsbyggnadsniimnden

Samréadet redovisades for stadsbyggnadsndmnden 2013-10-17. Kontoret féreslog med
hénsyn till inkomna synpunkter att den foreslagna bebyggelsen skulle justeras med
hénsyn till framtida spardragningar.

Stadsbyggnadsnimndens beslut:
Stadsbyggnadsndmnden beslutade att godkénna redovisningen av plansamréadet och ge
kontoret i uppdrag att stilla ut forslaget i enlighet med kontorets tjénsteutlatande.

I sdrskilt uttalande framfordes vikten av att bebyggelsen i etapp 3 inte har direkt
paverkan pé framtida kollektivtrafikplaner med tunnelbaneutbyggnad.

Granskning

Till granskningsskedet reviderades planforslagets bebyggelse med hénsyn till avstand
till framtida sparutbyggnad. I 6vrigt gjordes mindre revideringar med hansyn till
trafikbuller och parkering. Planforslaget kompletterades ocksa med planbestimmelse
om lagsta schaktdjup for att i mdjligaste mén underlétta for framtida
tunnelbaneutbyggnad.

Planforslaget skickades ut for granskning 2014-01-15 — 2014-02-12. Under
granskningen har 10 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget, men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller trafikbuller och
risk samt geoteknik vid byggande av underjordiskt garage. Narboende och
bostadsrittsforeningar vidhaller synpunkter dér de frimst anser att den hoga
hotellbyggnaden ska sénkas, sa att den inte skuggar bostadsomradet under den morka
delen av &ret.

Inkomna synpunkter har féranlett ndgra kompletteringar och revideringar av
planforslaget vad giller riskfrdgor och parkeringsgarage.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej tillgodosetts i det slutliga
planforslaget



e Att Hotellbyggnaden bor sdnkas till max 8 vaningar.

e Att Hotellbyggnaden bor hojas ett par vaningar.

o  Att Parkeringstalet bor sénkas till 0,3/ldgenhet och endast p-platser for
bilpoolbilar och elbilar bor anordnas.

e Atten rejél skyddsvall/mur bor byggas mellan jarnvdgen och bebyggelsen

e Att kvartersgatorna bor vara allménna med besoksparkering till centrum.

e  Att garageutfarter bor placeras mot kvartersgatorna.

Synpunkterna ovan har inte kunnat tillgodoses i det slutliga forslaget.
Stadsbyggnadskontoret anser att hotellbyggnaden bor behalla sin foreslagna héjd och
gestalt, som 1 huvudsak varit densamma igenom hela planprocessen. En sdankning av
parkeringstalet i planforslaget beddms olimplig med hénsyn till befintlig
parkeringssituation i Alvsjé centrum och bedémt parkeringsbehov. En skyddsvall/mur
beddms inte gora den nytta som motiverar kostnaden och ianspréktagande av mark och
skulle dessutom vara foga attraktiv for stadsmiljon i Alvsjo centrum. Parkeringsplatser
pa kvartersgatan behovs for att tillgodose bostéddernas parkeringsbehov och i dvrigt
finns inte nagot storre intresse att forslagna dessa gator ska vara allménna. Kvarterens
grunda form och gatornas nivéer gor att garageutfarterna behéver vara mot
Gotalandsvégen for att dstadkomma en bra garageldsning.

Revideringar efter utstillningen
Inkomna synpunkter under granskning innebar komplettering och justering av
plankartan och planbeskrivning.

Plankartan har kompletterats med ny planbestimmelse om att ”Frisklufisintag ska
placeras pd gardssidan”, d v s bort fran jairnvagen. Vidare har plankartan reviderats sa
att den inte lingre medger att parkeringsgarage byggs under kvartersgatan utmed
jarnvédgen vid bostadskvarteret. Plankartan har ocksa kompletterats med ny sektion
som tydliggor laget for hotellets parkeringsgarage i forhallande till jarnvéagen.

Planbeskrivningen har under rubrikerna trafikbuller, parkering, geoteknik samt risk
och sdkerhet i kompletterats och reviderats. Under rubriken trafikbuller har texten
kompletterats med uppgifter fran uppdaterad bullerutredning. Under rubriken
geoteknik har text kompletterats med uppgifter fran geotekniskt PM. Under rubriken
risk och sdkerhet har texten fortydligats angédende kontorets stillningstagande i
riskfragan.

I 6vrigt har mindre redaktionella &ndringar i planbeskrivning och
gestaltningsprogram gjorts.

Stadsbyggnadskontorets sammanviigda stillningstagande
Frén de inkomna synpunkterna kan Stadsbyggnadskontoret konstatera att man i
huvudsak #r positiv till den pagéende stadsutvecklingen i Alvsjd centrum och de
foreslagna kvarteren i aktuellt planforslag.

Kontoret bedomer att de viktigaste synpunkterna pa planforslaget avseende risk,



geoteknik och trafikbuller &r tillgodosedda i planforslaget efter kompletteringar och
revideringar av plankarta och planbeskrivning. Kontoret konstaterar att de bullerkrav
som tillimpas vid bostadsplanering i Stockholm uppfylls och att motiv finns for att
godta avsteg fran rekommenderade riskavstand i detta lége.

I 6vrigt berér synpunkter pa planforslaget framst hotellbyggnadens hojd. Boende och
bostadsrittsforeningar i niarheten har synpunkter pé att hotellbyggnaden skuggar
bostadsomradet under den morka éarstiden och darfor ska sénkas. Skonhetsradet anser
dock att byggnaden bor hojas.

Angdaende den foreslagna hotellbyggnaden anser Stadsbyggnadskontoret att
byggnaden kommer att berika stadsmiljon i centrum, bade i form och innehall.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att en ldgre byggnad, som inte skuggar
bostadsomradet under den morka arstiden, forlorar sina kvalitéer som landmaérke. Med
den minskade storleken/volymen blir byggnaden da ocksé mindre 1dmplig for
hotellverksamhet. En hogre byggnad ar forenat med en betydande 6kning av
byggkostnader och skulle ytterligare skugga bostadsomradet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer med bakgrund av solljusstudien att
bostadsomréadet dven i fortsdttningen kommer att ha relativt goda solljusférhallanden.
Kontoret anser att den begrénsade férsamringen av solljusférhéllandena som
hotellbyggnaden medfor for bostadsomradet maste kunna accepteras i centrala lagen
om staden ska kunna utvecklas och fortétas. Stadsbyggnadskontoret anser darfor att
hotellbyggnaden bor behalla sin foreslagna hojd och gestalt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget kommer att bidra till att skapa en
sammanhingande stadsmiljo och ett attraktivt centrum for stadsdelen Alvsjo.

Kontoret foreslar att reviderat forslag till detaljplan godkénns av
stadsbyggnadsndmnden for att ddrefter 6verldmnas till kommunfullmaktige for
antagande.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sdirskilt uttalande gjordes av vice ordforanden Maria Ostberg Svanelind m.fl.
(S) enligt foljande.

Utvecklingen av Alvsjd centrum ir positiv och av stort virde for Stockholms fortsatta
utveckling. Vi har vid flera tillfédllen papekat att det 4r av yttersta vikt att planeringen
av och bebyggelsen i Alvsjd centrum tar hinsyn till framtida kollektivtrafikplaner.
Alvsjo ska i framtiden kunna bli ett rejilt kollektivtrafiknav med méjligheter till
sparvég, tunnelbana, pendeltdg och regionaltadg. Det dr darfor positivt att se att detta nu
i mojligaste mén finns med i tanken nir Alvsjd centrum planeras. Kollektivtrafikens
forutsittningar i omradet ska finnas med som en parameter under alla etapper av nya
Alvsjo centrum och planen bor dirfor inkludera ett reservat for framtida
tunnelbaneutbyggnad.

De goda méjligheterna till cykelparkering som erbjuds i anslutning till Alvsjd
station kommer att 6ka cyklandet i centrum. Placeringen av det nya hotellet kommer
ocksa att kraftigt 6ka géngtrafiken framforallt vid stora méssor. Dérfor méste
trafiksituationen pé in- och utfarter frdn det nya omradet noga ses dver s att inte
framtida trafikféllor byggs in som foérsvarar framkomlighet eller framkallar fara for liv
och sdkerhet.

Darutover vill vi sérskilt framhalla vikten av att det byggs bostdder som kan
inrdttas som gruppbostider eller serviceldgenheter for funktionsnedsatta. Det &r inte
forsvarbart att inte ta med den typen av bostider nir det nu byggs centralt i Alvsjo. Det
ar angeldget att stor hinsyn tas till rorelsehindrade, bland annat att det planeras in
tillrackligt antal parkeringsplatser for bilar med parkeringstillstand.

Parkeringssituationen i och kring Alvsjé Centrum har liinge varit besvirlig. Redan
idag anvinder ménga sdderortsbor Alvsjo som infartsparkering. Om Alvsjo utvecklas
till det kollektivtrafiknav vi vill att det ska bli kan situationen bli &nnu tuffare.
Dirutover har Stockholmsmissans besdkare som nyttjar Alvsjds parkeringsmdjligheter
pa helgerna. Nir nu Alvsjd Centrum fér ett mycket stort tillskott av boende savil som
transitresendrer och méssbesokare s& behdver parkeringsmojligheterna ses dver
ordentligt.

Sdrskilt uttalande gjordes av Maria Hannis (V) enligt f6ljande.

Parkeringstalet ska héallas mycket lagt da kollektivtrafiklaget i detta omrade ar
optimalt. Pendeltdg med olika linjer och tét trafik, samt ett flertal busslinjer, samt
cykelgarage vid torget gor att parkeringstalet ska vara 0.2.



