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Borgarradsberedningen foresldr att kommunstyrelsen beslutar foljande.
Remissen fran Justitiedepartementet om “Promemorian Upplatelse av tomtrétt
for hyreshusbebyggelse” anses besvarad med vad som sigs i stadens
promemorian.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor féljande.
Arendet

Tomtrétts- och arrendeutredningen 6verlimnade i november 2012 delbetdnkandet
Tomtréttsavgéld och frikdp (SOU 2012:71). I utredningen foreslogs nya detaljerade
avgildsregler for samtliga tomtrétter. Med anledning av de svar som inkom frén
remissomgéngen for SOU 2012:71 har justitiedepartementet remitterat promemorian
Upplatelse av tomtrétt for hyreshusbebyggelse.

For tomtréttsupplatelser for flerbostadshus foreslar utredningen en ny gemensam
avgildsmodell dér tomtréttsavgélden berdknas som ett avgéldsunderlag multiplicerad
med en avgildsrinta. Enligt forslaget ska avgédldsunderlaget beréknas som 40 procent
av markens marknadsvérde och avgéildsrantan uppga till 2,75 procent.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden och
stadsbyggnadsndmnden. Exploateringsndmnden har inkommit med ett
kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret anser att de foreslagna reglerna skulle innebéra béade ett
forhindrande av nya hyresratter i Stockholms stad och att det skulle innebéra ett stort
intdktsbortfall nér det giller befintliga upplatelser.

Exploateringskontoret anser att forslaget kommer att medfora att intresset for att
upplata mark med tomtrétt for flerbostadsbebyggelse kommer att vara mycket
begrénsat.

Stadsbyggnadsndmnden anser att kommunerna bor ha stor mojlighet att sjédlva
avgora nivan pa tomtrattsavgilderna genom att till exempel inga avtal om
tomtrattsavgalden.

Mina synpunkter



Den nya foreslagna modellen for tomtréttsavgéld och frikép befaras forhindra
byggandet av nya hyresrétter i Stockholms stad. Det ar sjdlvfallet inte 6nskvart och
jag vill dérfor understryka de synpunkter som lyfts fram i stadsledningskontorets,
exploateringskontorets och stadsbyggnadsndmndens remissvar.
Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar

foljande.

Remissen fran Justitiedepartementet om “Promemorian Upplételse av tomtrétt

for hyreshusbebyggelse” anses besvarad med vad som sdgs i stadens

promemorian.

Stockholm den 7 maj 2014

STEN NORDIN

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Upplatelse av tomtritt for hyreshusbebyggelse

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Remissammanstallning
Arendet

I promemorian Upplételse av tomtrétt for hyreshusbebyggelse beskrivs den
nuvarande tillimpningen av tomtréttsuppldtelser under rubriken ”A. Tomtrétt som
instrument for att frimja hyresrattsupplatelser”.

Dérefter foljer avsnittet ”B. De foreslagna avgildsreglernas betydelse for
tillskapandet av nya hyresrétter”. Hér beskrivs att enligt ett antal remissinstanser
skulle det foreslagna regelsystemet medfora lidgre tomtrittsintdkter for kommunen én
vad som foljer av nuvarande regelsystem, vilket skulle leda till att farre nya
hyresritter tillskapas.

I det sista avsnittet ”C. Mgjliga sétt att modifiera de foreslagna avgéldsreglerna.”
foreslas mojligheten att utstriacka parternas avtalsfrihet i forhallande till
utredningsforslaget. Som alternativ foreslas att utredningens forslag till avtalsfrihet
rorande tomtrétter for andra &ndamal &n bostdder ska gélla dven i friga om
flerbostadshus, det vill sdga att parterna infor en ny avgéldsperiod ska ha mojligheten
att komma Gverens om avgélden for den period som ska regleras pa annat sitt 4n vad
som foljer av lagen.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden och
stadsbyggnadsndmnden. Exploateringsndmnden har inkommit med ett
kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 24 april 2014 har i huvudsak
foljande lydelse

Stockholms stads befolkning véxer i snabb takt. I kommunfullmiktiges budget 2014 hojdes
déarfor ambitionen for bostadsbyggandet till 140 000 bostdder for perioden 2010 till 2030.
Staden ska darmed planera for ett tillskott av i genomsnitt 7 000 bostéder per ar sett Gver
tjugoarsperioden.

70 till 80 procent av den totala bostadsproduktionen sker i dagsldget pa stadens mark.
Markanvisning av den kommunalt dgda marken 4r ddrmed det fridmsta instrumenten staden
forfogar 6ver for att mojliggdra bostadsbyggande.

Under perioden 2014 till 2018 ska exploateringsndmnden enligt kommunfullméktiges
budget 2014 markanvisa 40 000 bostider. I budgeten faststélls ocksa malet att 1 500
hyresritter ska paborjas per ar 2014 till 2016, vilket motsvarar 30 procent av mélet for totala
antalet paborjade bostider. Under 2000-talet har ca 40 procent av alla nybyggda bostader i
Stockholms stad varit hyresratter.

I varje investeringsprojekt gors overviganden utifran 16nsamhet enligt stadens
investeringsstrategi. Strategin anger att Ilonsamheten i exploateringarna dr avgorande for hur
ménga icke 16nsamma projekt staden kommer att ha rad med, da stadens finansiella resurser
ar begridnsade. Av denna anledning behover staden stréva efter en fordelning av forséljning
och tomtrittsuppléatelse som ger langsiktiga ekonomiska forutsattningar for staden att vixa
samtidigt som ett brett utbud av upplatelseformer kan nés. Detta dr en utmaning redan idag
och ett system som skulle ge lagre tomtrattsintikter for staden, skulle vilket



stadsledningskontoret tidigare anfort, innebéra stora svarigheter att upprétthalla nivan pa
byggandet av hyresrétter.

Stockholms stads markanvisningspolicy, antagen i exploateringsndmnden 2010, anger att
”marken for hyresrattsldgenheter kan séljas till marknadsvirde eller upplatas med tomtrétt
enligt de riktlinjer som kommunfullmiktige beslutar”. Tomtritt &r en forutsittning for
fastighetsédgarna och kommunen att f4 ekonomi i hyresréttsprojekt, och dirmed nyproduktion
av hyresrétter och studentbostéder.

Stockholms stad tillimpar idag en modell for att berdkna tomtrittsavgédlden som utgér fran
en forsiktig virdering av markvérdet i olika delar av staden. Avgéldsnivén for nyupplatelser
av tomtriétt for bostadsbebyggelse beslutades senast av kommunfullméktige ar 2009.

I promemorian stélls ett antal fragor, vilka besvaras under respektive rubrik nedan.

Al. Ar beskrivningen riittvisande niir det filler anledningarna till att tomtritt
anvinds for att frimja tillkomsten av nya hyresritter?

Stadsledningskontoret instimmer med promemorian i att tomtrétt anvands for att frimja
tillkomsten av nya hyresrétter. Tomtrétt dr en forutsdttning for att fastighetségarna ska fa
ekonomi i hyresfastigheter i Stockholms stad.

Mindre an 10 procent av de flerbostadshusldgenheter som byggs pa mark som staden
sdljer uppléats med hyresritt, och ungefar det omvénda forhallandet rader for den mark som
staden uppléter med tomtrétt.

A2. Finns det skil for kommunerna att anvinda sig av tomtrittsupplatelser for
hyreshusbebyggelse som inte berors ovan (bortsett fran eventuella principiella
stillningstaganden om att kommunigd mark inte bor siljas)?

De senaste aren kan ndmnas att rabattering av tomtrattsavgilden anvénts i Stockholms
stad bland annat for att stimulera bostadsbyggande av hyresratter inom ramen for satsningen
Stimulans for Stockholm som syftade till att motverka effekterna av finanskrisen samt for
byggande av studentbostider.

A3. Ar beskrivningen riittvisande nir det giller vilka avtal som triffas i friga om
avgilden for att astadkomma att flerbostadshus byggs och att hyresriitter tillskapas?

Stadsledningskontoret hdnvisar till exploateringsndmndens tjansteutlatande.

A4. Forekommer ytterligare avtalskonstruktioner betriffande avgilden som ir av
betydelse for sammanhanget men som inte nimns ovan?

Stadsledningskontoret hénvisar till exploateringsndmndens tjansteutlatande.

B1. Delar ni bedomningen att det foreslagna taket for maximal avgild i fraga om
tomtritter for flerbostadshus kan inverka negativt pa tillskapandet av nya hyresritter?

Bostadsproduktionen i staden sker i stor utstrackning pa attraktiv mark, med hoga
markvirden. Dessa ldgen ér ofta ocksa behéftade med stora kostnader for kommunen nér det
giller forberedande markarbeten, sasom marksanering eller 6verddckningar. Intékter frén
savil tomtrétter som forsiljning maste bidra till I1onsamhet i projekten och for laga nivaer
skulle forsvéra genomforandet védsentligt.

Stadsledningskontoret konstaterade redan vid remissen av delbetdnkandet
Tomtréttsavgéld och frikdp (SOU 2012:71) att de foreslagna reglerna skulle innebéara bade ett
forhindrande av nya hyresritter i Stockholms stad och att det skulle innebéra ett stort
intdktsbortfall nér det géller befintliga upplatelser.

B2. Med bortseende frin den inverkan som den foreslagna maximala avgilden kan
ha (se foregaende fraga), finns det andra bestindsdelar i utredningens forslag till nya
avgildsregler som bedéoms kunna inverka pa mojligheterna att tillskapa nya
hyresritter?

Stadsledningskontoret har inte kunnat se nagra sadana.

C1. Skulle en utokad avtalsfrihet betriffande tomtriitter for flerbostadshus forta de
foreslagna avgildsreglernas eventuella negativa konsekvenser?

Stadsledningskontoret bedomer att en utdkad avtalsfrihet betrdffande tomtrétter for
flerbostadshus i viss mén skulle avhjélpa de foreslagna avgildsreglernas negativa effekter.



Kontorets bedomning &r dock att forslaget fortfarande kommer att medfora att intresset for
att upplata mark med tomtrétt for flerbostadsbebyggelse kommer att vara mycket begransat
till foljd av de mycket stora ekonomiska forluster Stockholms stad kommer att 4samkas vad
avser redan upplatna tomtrétter om forslagen om begrénsning av avgéldsunderlaget och
sankning av avgéldsrintan genomfors.

C2. Om ni bedémer att utredningens forslag i nagot annat avseende innehaller
delmoment som skulle kunna paverka tillkomsten av nya hyresritter negativt (se fraga
B2 ovan), vilka foridndringar av forslaget ir behévliga for att undvika sidana
konsekvenser?

och

C3. Finns det nigra andra forindringar av regelverket rorande tomtritter som
skulle vara onskvirda for att forbiittra forutsittningarna for att upplata tomtritt i syfte
att tillskapa hyresritter?

Stadsledningskontoret konstaterade i remissen av delbetinkandet Tomtréttsavgild och
frikdp (SOU 2012:71) att kontoret inte instimmer i utredningens skél till en dversyn av de
nuvarande reglerna, att de skulle medfora att domstolar belastas med svarlosliga, tidsodande
och kostnadskrivande tvister. De tvister som férekommer ror till 6vervagande del
kommersiella tomtritter.

Stadsledningskontoret framforde ocksa att det ur savil ett juridiskt som
kommunalekonomiskt perspektiv, motsatter sig att avgéildsrantan fastslas i lag, i synnerhet
innan noggranna utredningar avseende det ekonomiska utfallet gjorts. Enligt stadens egna
berdkningar skulle den foreslagna réntesatsen om 2,75 procent innebéra ett arligt
intéktsbortfall om 170 miljoner kronor, varav 90 miljoner kronor for flerbostadshus.

Innan problembilden med nuvarande lagstiftning beskrivs tydligare och effekterna av en
lagreglerad avgéldsrénta utretts noggrannare anser stadsledningskontoret inte att det ar
motiverat att andra avgildsreglerna 6ver huvud taget.

Stadsledningskontoret papekar vidare att forslaget skulle innebéra en viardeéverforing till
hyresvérdarna vars hyresintékter inte paverkas av en eventuell sdnkning av tomtrattsavgélden.

Sammanfattningsvis anser stadsledningskontoret att de foreslagna avgéldsreglerna riskerar
att starkt begrinsa tillkomsten av nya hyresritter i Stockholms stad.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen beslutar att Remissen fran
Justitiedepartementet om “Promemorian Upplatelse av tomtrétt for hyreshusbebyggelse”
anses besvarad med vad som sagts i stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Exploateringskontoret

Exploateringskontorets kontorsutldtande daterat den 25 april 2014 har i huvudsak
foljande lydelse

Promemorian ir indelad i tre huvudavsnitt och till varje avsnitt hor ett antal fragor.
Justitiedepartementets promemoria

Tomtrétt som instrument for att frimja hyresrattsupplatelser

I avsnittet redogors bl a for de mojligheter som finns i dagens tomtréttssystem att begransa
avgildsuttaget i forhallande till vad som f6ljer av lagens bestimmelser. Darigenom kan

byggande av flerbostadshus framjas.

Svar pa fragor:



1. Ar beskrivningen rittvisande nér det géller anledningarna till att tomtriitt
anvdnds for att framja tillkomsten av nya hyresrditter?
Ja.

2. Finns det skdl for kommunerna att anvinda sig av tomtrdttsuppldtelser for
hyreshusbebyggelse som inte berérs ovan (bortsett fran eventuella principiella

stdllningstaganden om att kommundgd mark inte bor sdljas)?
Ja, Stockholms stad upplater mark for studentbostéder till halv bostadsavgild.

3. Ar beskrivningen rittvisande ndr det gdller vilka avtal som tréffas i friga om
avgdlden for att dstadkomma att flerbostadshus byggs och att hyresridtter tillskapas?
I sista stycket sid 2 och forsta stycket sid 3 i remissen fors ett resonemang om mdjligheten att
i sidoavtal ta ut en ldgre avgild. Kontoret konstaterar att denna mdjlighet inte torde finnas
efter dom den 16 juli 2007 i mél nr 1441-05, 1442-05 i Kammarritten i Stockholm.
Av domen framgér att ritten anser att det inte ar forenligt med likstéllighetsprincipen att
tillimpa skilda avgildsnivéer for bostadsritter och hyresrétter. Stockholm tillimpar darfor

samma avgildsniva oavsett ldgenheternas upplatelseform.

4. Férekommer ytterligare avtalskonstruktioner betrdffande avgdlden som dr av

betydelse i sammanhanget men inte ndmns ovan?
Ja, halv bostadsavgild for studentbostéder erbjuds.

A. De foreslagna avgildsreglernas betydelse for till-
skapandet av nya hyresritter

I detta avsnitt beskrivs utredningens forslag vad avser begransning av avgildsunderlaget
for flerbostadshus. Justitiedepartementet konstaterar att ndgra remissinstanser anfort att
forslaget kommer att leda till 1agre avgildsintikter for kommunerna med foljden att farre
sddana tomtrétter kommer att upplatas framover.

Vidare beskrivs utredningens forslag att det dven fortsdttningsvis ska gélla avtalsfrihet
under en tomtréttsupplatelses forsta tio ar.

Svar pa fragor:

1. Delar ni bedémningen att det foreslagna taket for maximal avgdld i fraga om
tomtrdtter for flerbostadshus kan inverka pa tillskapandet av nya hyresrditter?

Ja, vi delar den beddmningen.

Som anforts i remissvaret dr tomtrétt i Stockholm ofta en forutséttning for byggherren att
fa ekonomi i ett hyresrittsprojekt eftersom markvérdena dr sa hoga. Tomtrétt 4r dirmed ocksa
en forutséttning for att Stockholm stad ska fa till stdnd nya hyresrétter och studentbostéder.
Stockholms stads vision &r att bygga 140 000 ldgenheter till ar 2030, varav halften
hyresritter. Antalet hyresrétter som bortfaller till foljd av forslaget kan alltsa bli mycket stort.

Inom Stockholm finns inte langre nadgon lattbebyggd jord- och skogsbruksmark déar staden
kan vixa. Den mark som tas i ansprék for nya bostider ér i de allra flesta fall forknippad med
omsténdigheter som gor det dyrare for staden att bereda mark for tomtréttupplatelse och
dyrare for byggherren att genomfora projektet. Det kan vara t ex omvandling av gamla
industriomraden som stéiller krav pd marksanering eller bostadsprojekt pé dyra
overdéackningar vid tunnelbana eller trafikleder. Stadens tunga investeringsprojekt maste i sa
stor man som mdjligt finansieras inom det egna projektet. Det 4r redan idag i manga fall svart



for staden att fa ekonomi 1 hyresrétts-projekt pa tomtritt. Forsiljning av mark for
bostadsritter ger en vésentligt béttre projektekonomi.

Om avgildsunderlaget begransas och réntan sinks enligt forslaget kommer staden att &
annu sdmre kompensation for de hdga investeringsutgifterna. For att minska de ekonomiska
forlusterna ar det dérfor sannolikt att staden istdllet for att upplata marken med tomtrétt for
hyreshusbebyggelse séljer den for att bebyggas med bostadsritter.

Det finns alltsd en uppenbar risk att det kommer att byggas hyresrétter endast i mycket
begransad omfattning Detta skulle innebéra ett allvarligt hot mot stadens hoga bostads-
byggnadsmal, som &dven syftar till blandade upplatelseformer i alla delar av staden.

I remissvaret har Stockholms stad redovisat att nddvandig sdkerhetsmarginal vid
markvérderingen medfor att det mojliga avgdldsunderlaget kommer att uppga till 28 % av
marknadsvérdet. I vissa fall som géller tomter med fordyrande omstindigheter kommer
avgildsunderlaget emellertid att bli &nnu lagre.

Kommunfullméktige i Stockholm har bestdmt avgildsnivéer (kr/kvm BTA) for olika
omréden i staden. Det dr den enda mdjligheten for Stockholm att kunna hantera sina manga
bostadstomtréttsupplatelser pé ett smidigt sitt. Eftersom utredningen foreslar att
avgildsunderlaget ska utgora 40 % av marknadsvérdet kommer tomtrétter med fordyrande
omsténdigheter att krdva sirskild manuell hantering vid varje kommande avgéldsreglering.

I annat fall kan dessa upplatelser leda till upprepade domstolsférhandlingar dir parterna
vid varje reglering dr oense om marknadsvirdet/ avgidldsunderlaget. Detta kommer att bli
mycket tids- och kostnadskrdvande for Stockholm dir marken i manga fall &r forknippad med
problem som péverkar markvirdet negativt. Aven detta kan paverka viljan att upplita mark
med tomtrétt.

2. Med bortseende fran den inverkan som den foreslagna maximala avgdlden
kan ha (se foregdaende fraga), finns det andra bestdndsdelar i utredningens férslag som

bedoms kunna inverka pa mdjligheterna att tillskapa nya hyresrdtter?
Nej.

B. Majliga sitt att modifiera de foreslagna avgildsreglerna

Med hénsyn till de remissynpunkter som har ldmnats betrdffande de foreslagna
avgildsreglernas inverkan pa forutséttningar for att tillskapa hyresrétter Gvervéger
Justitiedepartementet mdjligheten att justera utredningens forslag. Departementet overviager
att parternas avtalsfrihet ska utstrickas i forhallande till vad som foreslas i delbetdnkandet.

Departementet fragar sig om en eventuell utokad avtalsfrihet ska gilla dven tomtrétter
med bostadsrittsbebyggelse. Kontorets uppfattning ar, i likhet med utredningens forslag, att
tomtrétter for hyreshus och bostadsrittshus ska lyda under samma regler.

Svar pd frdagor:

1. Skulle en utokad avtalsfrihet betrdffande tomtrdtter for flerbostadshus forta
de foreslagna avgdldsreglernas eventuella negativa konsekvenser for tillskapandet av nya
hyresridtter?

Nej, en utokad avtalsfrihet kan ndgot mildra forslagets negativa konsekvenser for
tillskapandet av nya hyresratter. Kontorets bedomning ar dock att forslaget fortfarande
kommer att medfora att intresset for att upplata mark med tomtritt for flerbostadsbebyggelse
kommer att vara mycket begrinsat. Detta som en f6ljd av de mycket stora ekonomiska
forluster Stockholms stad kommer att &samkas vad avser redan upplatna tomtrétter om
forslagen om begrinsning av avgildsunderlaget och sdnkning av avgéldsriantan genomfors.

Som framgatt av tidigare avsnitt ger bostadsritter en visentligt battre projektekonomi én
hyresritter. For att minska de ekonomiska forlusterna av forslaget vad avser befintliga



tomtratter for flerbostadshus dr det darfor sannolikt att staden istillet for att upplata marken
med tomtratt for hyreshusbebyggelse séljer den for att bebyggas med bostadsrétter.

For att ge forutsittningar for tillskapandet av nya hyresrétter och for att Stockholms stad
dérmed ska kunna uppna sitt bostadsmal bér kommunerna i enlighet med nuvarande system
sjdlva fa avgora i vilken mén avgildsunderlaget ska reduceras i férhéllande till
marknadsvirdet. Vidare bor inte avgéldsréntan sankas.

Om avtalsfrihet ska gilla &r det ar viktigt att det klargdrs hur parternas avtalsfrihet &r
avsedd att bli. Ska det exempelvis rada full avtalsfrihet nér det géller sdttet att bestimma
avgilden eller ska nuvarande modell dér avgélden baseras pa markvérde och rénta tillimpas?

Ska parterna komma ¢verens om det sétt som avgilden ska bestimmas pa vid varje
vérdeintervalls ingéng eller ska detta avgdras i samband med nyupplatelsen att gélla for
samtliga virderingsintervall? Kontorets uppfattning &r att metoden bor bestdmmas i samband
med nyupplatelsen.

Kontorets uppfattning &r att det kan vara lampligt att begridnsa den maximala ldngden pa
varderingsintervallet till 20 &r.

Hur ska avgilden bestimmas i hdndelse av tvist? Genom sedvanlig domstolsprévning
eller genom annat forfarande, exempelvis skiljedom? Kontoret anser att provningen bor géras
genom traditionellt domstolsforfarande.

2. Om ni bedémer att utredningens forslag i ndagot annat avseende innehdller
delmoment som skulle kunna paverka tillkomsten av nya hyresritter negativt (se fraga B 2

ovan), vilka foérdndringar av forslaget dr behovliga for att undvika sadana konsekvenser?

Kontoret kan inte se att utredningen i ndgot annat avseende &n begransningen av
avgildsunderlaget och séinkningen av avgildsrantan innehéller delmoment som skulle kunna
paverka tillkomsten av nya hyresrétter negativt.

3. Finns det ndgra andra fordndringar av regelverket rérande tomtrdtter som
skulle vara énskvdrda for att forbdttra forutsdttningarna for att uppldta tomtrdtt i syfte att

tillskapa hyresrdtter?
Nej.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 24 april 2014 att
Overldmna stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Scirskilt uttalande gjordes av Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Daniel Helldén m.fl. (MP), bilaga 1.

Sérskilt uttalande gjordes av Maria Hannis (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutldtande daterat den 31 mars 2014 har i huvudsak
foljande lydelse.

Under 2000-talet har andelen hyresritter varit 40 % av den totala nyproduktionen. Hér ingar
studentbostédder, dldrebostdder och vanliga hyresrétter. Stadens mal enligt budget ar att de
kommunala bostadsbolagen tillsammans ska bygga 1500 hyreslédgenheter per ar.

I promemorian patalas att det inte rader nidgot direkt samband mellan avgédlden och den
hyra som tomtrittshavaren i slutdndan tar ut av en hyresgést. Hyresséttningen sker pa andra
grunder och ar féremal for en forhandling enligt sérskilda spelregler. Hur hdg hyra som ar



mojlig att ta ut i nyproduktion paverkar dock kalkylen for att bygga hyresritter. Trots hoga
nyproduktionshyror forekommer det att byggherrar inte anser sig fa ihop sina kalkyler for att
bygga hyresritter.

Staden uppléter sin mark med tomtrétt till de som bygger hyreshus medan
bostadsréttsbyggare far frikdpa marken. De tomrittsavgilder som tas ut varierar, men
avsikten ar att framover ta ut hogre avgifter 4n vad som motsvaras av utredningens forslag.
Bakgrunden till det dr stadens behov av bittre tdckning for de kostnader staden har for
stadsutvecklingen.

Stadsbyggnadskontoret anser att kommunerna bor ha stor mdjlighet att sjélva avgora
nivan pa tomtréttsavgélderna genom till exempel att inga avtal om tomtréttsavgilden.
Kontoret stoder forslaget i promemorian att infora full avtalsfrihet rorande avgélden utan
begrinsning till avgéldsperioder.

I bedomningen av lamplig avgéildsniva, gor staden en avvéigning mellan att limna rimliga
villkor for att stimulera byggande av hyresritter och att fa skéliga intdkter for stadsutveckling.
Den avvigningen kan endast goras pa kommunal nivé och &r ytterst ett politiskt beslut.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden
Séirskilt uttalande gjordes av Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) enligt foljande.

Vi ser positivt pa de delar av kontorets utldtande som avser remissens innehall. Vi instimmer
med kontoret om att avtalsfriheten bor stracka sig langre dn de tio &r som foreslas i
utredningen. Daremot dr vi tveksamma till att fragan om framtida nivéer for, och eventuella
héjningar av, tomtréttsavgélder, ska beroras i detta svar. Detta bor vara en fraga for
Exploateringsndmnden, som forvaltar all stadens mark, att bereda.

Sdrskilt uttalande gjordes av Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt f6ljande.

Vi anser precis som stadsbyggnadskontoret att kommunerna bor ha stor mojlighet att sjédlva
avgOra nivan pa tomtréttsavgéilderna genom till exempel att inga avtal om tomtréttsavgélden.
Hyresséttningen sker pa andra grunder dn tomtréttsavgilden och féremél for en forhandling
enligt sérskilda spelregler. Hur hog hyra som &r mojlig att ta ut i nyproduktion paverkar dock
kalkylen for att bygga hyresritter. Trots hga nyproduktionshyror forekommer det att
byggherrar inte anser sig f& ihop sina kalkyler for att bygga hyresrétter. Detta dr ett problem
som staden méaste bevaka.

Sdrskilt uttalande gjordes av Maria Hannés (V) enligt foljande.

Vinsterpartiet anser att det vore skadligt att reglera priset pa tomtrétter pa det hir
sattet. Avgilden far gérna sinkas, men dd maste man samtidigt sékerhetsstélla att
sankningen kommer hyresgésterna till del i form av ldgre nyproduktionshyra genom
sarskilda avtal. I annat fall bidrar sinkningen enbart till hgre vinstmarginaler for
byggherrarna. Det dr inte ett ansvarsfullt sétt att hantera skattebetalarnas tillgangar.
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