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Samhillsbyggnadsforvaltningen
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Dnr: 2013BNS0639/231

Byggnadsnimnden

Nasby 4:1472, Lovskogsvagen 1 Samt Barrskogsvagen 4, 6, 9 Och 11

Nybyggnad av fyra flerbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.

For genomforandet av atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
torslag till kontrollansvarig;

Namn: XX

Adress: X

Kontrollansvarig idr certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 347 100 kronor
Grannhoéran: 1 780 kronor
Kungorelse: 273 kronor
Summa avgifter: 349 153 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbygenadstorvaltningen

Martin Fahlman Bjorn Pettersson

Bygglovchef Bygglovhandliggare
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Sammanfattning

Forslag till att bevilja bygglovsansékan gillande nybyggnad av tre stycken punkthus och ett
lamellhus med totalt 86 ligenheter samt ett garage under mark och tillhérande
komplementbyggnader. Ans6kan avviker frin planbestimmelserna dd murar placeras pa prickmark

och i delar av n; omradet gér man markuppfyllnader och planterar gris.

Beskrivning av arendet

JM inkom under hosten 2010 med en férfragan om att planidndra fastigheten Nisby 4:1472 for att
kunna uppféra titare bostadsbebyggelse. Omradet planlades for allmant dndamal

(A) 1 slutet av 1970-talet ndr det var tinkt att utbildningsradions verksamhet skulle flytta till Tyreso.
Planerna realiserades aldrig och omradet har dirfor forblivit obebyggt

Omradet ligger mellan Bergfotens skola i 6ster och ett omrade f6r smaindustri i vaster for
nirvarande Tyreso bostider. I Norr avgrinsas omradet av Njupkirrsvigen och i soder av naturmark.

Under 2013 beviljades bygglov for fyra stycken punkthus och 20 stycken kedjehus.

Ansokan avser nybyggnation av tre stycken punkthus i fyra vaningar vardera, ett lamellhus i fem
vaningar, ett garage under mark samt tillh6rande komplementbyggnader. Husen édr den andra

etappen i omradet Tyreso Skogsstad ocksa kallat UR-tomten.

Tva av punkthusen har en byggnadsarea om cirka 440 m?, ett har cirka 460 m? och lamellhuset cirka
700 m?2. Punkthusen har byggnadshdjd pa cirka 13 meter och lamellhuset 16 meter. Varje punkthus
innehaller 16 ligenheter och lamellhuset 38 vilket blir 86 totalt.

Fasaderna pa flerbostadshusen utférs 1 huvudsak 1 puts, ljusgra och mérkgra. De inféllda partierna
runt balkonger utférs med stiende tripanel, aven hir i ljusgra och mérkgra. Sockeln pa punkthusen
mot lokalgatan utfors i slaget svartbrunt tegel, sockeln mot Njupkirrsvigen pa lamellhuset utfors pa
samma sitt. Ovanfor huvudentréerna utférs fasaden i samma svartbruna tegel. Taket utfors i
huvudsak med papp som inte blir synlig fran gatan. Flaktrummen mitt pa taken utfors i zinkgra plat

och takfoten klds in med ljusgra fibercementskivor. Balkongricken utférs i aluminium.

Under tva av punkthusen och garden mellan dessa byggs ett underjordiskt garage med plats f6r 48
bilar och 6 motorcyklar. Totalt byggs 211 parkeringsplatser fér hela omradet.

Ansokan avser dven tre stycken komplementbyggnader med en byggnadsarea om 92, 32 respektive
14 m2. Komplementbyggnaderna rymmer cykelrum och atervinning. Fasaderna utférs med staende

ljusgra och moérkgrd malad tripanel, taken utférs med sedum/mossa.
Till ansékan hor dven murar med en h6jd om cirka en meter och en totallingd om 30 m, dessa

placeras pa mark som inte far bebyggas. Orsaken till murarnas placering ir att klara ytavrinningen

ovan garaget pa ett tillfredstillande sitt.
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Oster om punkthuset, benimnt hus 5 pa ritningarna, benimns marken ni i detaljplanen vilket bl.a.
innebir att mark och vegetation ska bevaras. I delar av detta omrade kommer marken fyllas upp da
det dr en niva skillnad pa 2,5 m mellan marken dir huset placeras och vigen som 16per pa husets
framsida. For att slippa hoga stddmurar utanfor uteplatserna och géra omradet mer tillgingligt sker

uppfyllningen. Mindre delar av n1 omradet blir grisyta medan naturmarken aterstills pa Gvriga delar.

Omradet nas fran Njupkirrsvigen i planomradets nordvistra del.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Bygglovsansokan, akustiskt program, tillginglighetsbeskrivning, ritning komplementbyggnader 1-3,
markplaneringsritning med snittlinjer .16-01-06, markplaneringsritning med snittlinjer 1.16-01-07,
markplaneringsritning med snittlinjer .16-01-08, kulér- och materialbeskrivning, planritning entré
och normalplan hus 5, planritning van 2 och 3 hus 5, planritning vindsplan och takplan hus 5,
sektionsritning hus 5, planritning entré och normalplan hus 6, planritning van 2 och 3 hus 6,
planritning vindsplan och takplan hus 6, sektionsritning hus 6 och 7, planritning entré och
normalplan hus 7, planritning van 2 och 3 hus 7, planritning vindsplan och takplan hus 7, planritning
killare och entré hus 8-9, planritning normalplan och vin 2 hus 8-9, planritning van 3 och van 4 hus
8-9, planritning vindsplan och takplan hus 8-9, sektionsritning hus 8-9, sektionsritning garage, hus 6
och 7, planritning garage oversikt, planritning garage detalj. Samtliga daterade 2013-12-23.
Fasadritning vinkelmurar lings garageramp, tvirsektioner A-A B-B C-C D-D och E-E,
uppstillningsplats stegbilar. Daterade 2014-03-28

Kompletterande tillginglighetsbeskrivning daterad 2014-02-12

Kompletterande tillginglighetsbeskrivning daterad 2014-04-02

Nybyggnadskarta daterad 2014-04-07

Fasad mot sydost och nordvist hus 5, fasad mot nordost och sydvist hus 5, fasad mot sydost och
nordvist hus 6, fasad mot nordost och sydvist hus 6, fasad mot sydost och nordvist hus 7, fasad
mot nordost och sydvist hus 7, fasad mot sydost och nordvist hus 8-9, fasad mot nordost hus 8-9,
fasad mot sydvist hus 8-9. Daterade 2014-04-22

Skal till beslut

Forslaget dr planenligt sa ndr som pa murar som byggs pa prickmark och markuppfyllnader i ng
omride, pa delar av n; omradet planteras grasmatta. Murarna har en héjd om cirka en meter, de har
en sammanlagd lingd om cirka 30 m. Mellan tva av punkthusen och 6ver garaget dr marken upphdjd
for att gora bostadsgardarna tillgingliga fran husen. Syftet med murarna dr att halla den
markupphéjning pa plats. Orsaken till att de ligger pa prickmark ér f6r att underlitta markavrinnigen

ovanfor garaget. Murarna ger ett prydligare utseende dn slint.

For att inte vara tvungen att uppféra en 2-2,5 m hég mur utanfor uteplatser utanfor hus 5

(punkthus) maste delar av n; omradet markuppfyllas, inom omradet ska enligt planbestimmelse
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mark och vegetation bevaras. Markuppfyllnaden styrs av héjden pa gatan framfor hus 5.
Markforindringen gor att de andra punkthusens gardar blir tillgingliga. Istillet f6r att folja
detaljplanens raka egenskapsgrinser mellan n; omradet och omrade avsatt f6r bostider dr
overgangen mellan anlagd mark och naturmark naturligare. Detta innebir att mindre delar av nj
omradet blir grisyta medan naturmarken aterstills pa 6vriga delar. Utformningen stimmer bra
6verens med kvalitetsprogrammet som efterstrivar en friare form mellan grinsen for anlagd mark

och naturmark. Sammantaget anses avvikelserna vara liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Ansokan stimmer vil 6verens med detaljplanen och tillh6rande planbeskrivning da exploatoren har
varit med genom hela planprocessen och detaljplanen dr anpassad till aktuellt projekt. Parkeringar,

hantering av sopor och snér6jning finns det god mdoijlighet till inom omradet.

Syftet med planen har varit att bostadsbebyggelsen ska fa en tydlig identitet och erbjuda en god
boendekvalitet och arkitektur samt en stark miljoprofil. Detta har man visat i f6rslaget som 4r vil
anpassat till naturens férutsittningar och arkitekturen ar genomarbetad. Bygglovenheten bedémer
att forslaget uppfyller anpassnings- och utformningskraven i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § plan- och
bygglagen. Avvikelserna och byggnationerna anses inte utgéra en sadan betydande oligenhet f6r
grannar och omgivning som avses i 2 kap 9 § plan- och bygglagen. Dirmed kan bygglov beviljas
med st6éd av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen.

Forutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 409. Fér omridet giller bestimmelserna B e; 1930/1380,

e2 180/50, V/IV fi vi b ni. Bestimmelserna innebir bl.a. att storsta byggnadsarea for
huvudbyggnader dr 1930 resp. 1380 m?2. Storsta byggnadsarea f6r komplementbyggnader dr 180
resp. 50 m2. Tomterna far bebyggas med flerbostadshus i fem och fyra vaningar. Byggnader ska
utforas utan synliga elementskarvar. Taklutningen far vara hogst 10°. Marken far underbyggas med
garage, pa bostadsgardar ska garagets bjilklag tickas med minst 450 mm jord. Mark och vegetation

ska bevaras. Skogsskotsel och gallring far ske, dock krivs marklov for tridfillning.
Fastigheten har en area om 50 895 m?.

Yttranden

Berorda sakdgare har fatt tillfille att yttra sig Over forslaget. Sista dag for att limna synpunkter ar
2014-04-22.
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