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Startpromemoria for planlaggning av del av
fastigheterna Hasselby Villastad 36:1 och 28:1 i
stadsdelen Hasselby Villastad, Riddersviks trad-
skola (ca 300 lagenheter)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndamnden beslutar att planarbete paborjas.

Niklas Svensson, tf
Bo Bergman Fredrik Legeby

Sammanfattning

Avveckling av Riddersviks tradskola beslutades av exploateringsndimnden den
24 januari 2008. Marken &r darfor tillgédnglig for annan anvéndning. Exploate-
ringskontoret fick i mars 2011 1 uppdrag att utreda forutsittningarna for bostads-
bebyggelse i Riddersvik. Omradet dr inhdgnat och ej tillgdngligt for allménheten.
Det star idag oanvént och ar pa vég att viaxa igen. Invid tradskolan finns ett stall
som #gs av staden. Det hyrs av Riddersviks Faltrittklubb, som har 19 histar med
2-3 ryttare per hést. Histarna dgs av privatpersoner och klubben bedriver ingen
ridskoleverksambhet eller liknande. P.g.a. risken for spridning av héstallergen
kravs en skyddszon till ny bostadsbebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret har gjort en gemensam bedém-
ning att en blandning av sméhus och mindre flerbostadshus ar majlig och lamplig.
Plats for en forskola kommer ocksa att planeras in i omradet. Analyser har gjorts
av bl.a. histhdllningens paverkan pa mojligheten att bygga nya bostéder, gatu- och
kvartersstruktur samt 1amplig omfattning av och typ av tillkommande bebyggelse.

Den 7 februari 2013 anvisade exploateringsndmnden en del av marken till Smaa
AB. Markanvisningen géller inte en utpekad plats, utan uttrycks som ca 50 ldgen-
heter i smahus samt 45-50 lagenheter i flerbostadshus. Det &r den forsta av flera
planerade markanvisningar till flera olika byggherrar. Ndmnden beslutade dven att
histverksamheten 1 omrddet ska bli kvar.

Totalt bedoms knappt 300 bostédder kunna rymmas, ca 150 smahus och ca 140
lagenheter i flerbostadshus.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Tidigare beslut
Riddersviks trddskola har vid flera tillfdllen tidigare varit pa forslag att bebyggas.

e 2000-10-17 beslutades i davarande gatu- och fastighetsndimnden om av-
veckling av trddskolan och planbestéllning gjordes for en forsta etapp om
ca 50 nya bostdder pa omradet.

e Stadsbyggnadsndmnden beslutade dérefter (2002-01-17) att paborja pro-
gramarbete f6r nya bostdder inom Riddersviksomradet, samt att inom ra-
men for programarbetet &ven omprdova dversiktsplanens reservat for kom-
munalteknisk verksamhet pa Lovsta gamla avfallshanteringsomrade.

e Efter valet 2002 beslutade gatu- och fastighetsndmnden 2002-11-12 att
tradskolans verksamhet skulle fortsétta, och planarbetet avbrots.

e Exploateringsndmnden beslutade 2008-01-24 aterigen att verksamheten
vid Riddersviks tradskola skulle upphora och verksamheten avslutades vid
arsskiftet 2009/2010.

e Exploateringsndmnden gav 2011-03-17 exploateringskontoret i uppdrag
att utreda forutsittningarna for bostadsbebyggelse 1 Riddersvik och gora
en oversiktlig bedomning av omfattningen och vilken typ av bebyggelse
som kan vara lamplig pa platsen.

e Exploateringsndgmnden beslutade 2013-02-07 dels att anvisa en del av
marken till Sméa AB, dels att utredningsarbetet ska fortsétta utifran ut-
gangspunkten att hiastverksamheten i omradet blir kvar. Markanvisningen
géller inte en utpekad plats, utan uttrycks som ca 50 ldgenheter i smahus
samt 45-50 ldgenheter i flerbostadshus.
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Genomforda utredningar och pagaende planering i Lovsta

I tidigare genomforda utredningar och paborjade planarbeten finns bl.a. byggnads-
och kulturhistoriska inventeringar, analyser av alternativa strackningar av Lovsta-
vdgen, landskapsanalys samt naturmiljéinventering m m. I det nu gjorda tidiga
utredningsarbetet har analyser gjorts av bl.a. vigdragningar och gatustruktur (be-
fintliga och nya), bostadsbebyggelse 1 ndrhet av hédsthallning, kvartersstruktur
samt ldmplig omfattning av och typ av tillkommande bebyggelse.

Lovstavdgen

Anslutningen mellan Lovstavdgen och Riddersviksvégen ér idag otydlig och har
en trafiksidkerhetsméssigt olamplig utformning. Flera vdagar och utfarter mots i en
delvis svardefinierbar korsning med nivéskillnader och daliga siktfoérhallanden.

Lovstavidgen betraktas idag som sekundér transportled for farligt gods, varfor ett
skyddsavstiand pa 25 m till bebyggelse pé var sida om végen krévs.

Ridverksamhet

Riddersviks Fiéltrittklubb hyr stallet av fastighetskontoret, arrenderar hagarna av
exploateringskontoret samt har rétt till ridstigar inom omradet. Hyres- och arren-
deavtalen l6per ut 2015-09-30, och f6rldngs med fem éar i taget. Klubben har 19
histar med 2-3 ryttare per hést. Héstarna dgs av privatpersoner och klubben bedri-
ver ingen ridskoleverksamhet eller liknande. Stallplatserna uppfyller inte aktuella
djurhéllningskrav och det saknas omklddningsrum med dusch - viktigt f6r att for-
hindra allergenspridning. Godselhanteringen sker inte tillfredsstillande.

P.g.a. risken for spridning av héstallergen krdvs en skyddszon till ny bostadsbe-
byggelse. Det finns inga fasta normer for sddana skyddsavstand, utan detta be-
doms fran fall till fall och klargors forst i detaljplanearbetet. Vid bedomning av
denna plats har vi utgatt fran en rekommenderad skyddszon pa 100 m fran stallet
och 50 m fran hagar och ridvégar. I planprocessen kan ytterligare krav komma att
stéllas.

Ridverksamheten med stallar, hiasthagar och ridstigar utgor ett levande inslag i
Riddersviksmiljon, som inte bara ryttarna har gladje av.

Lovstatippen — nytt kraftvdrmeverk

Omradet grinsar i nordvist till den f.d. Lovstatippen. I "Promenadstaden - Over-
siktsplan for Stockholm™ dr detta omrade reserverat som “ett omrade for teknisk
forsorjning med hamnlidge”. Exploateringsndmnden godkénde 2011-06-16 ett for-
slag till intentionsavtal med AB Fortum Virme samigt med Stockholm Stad om
utredning av forutsittningarna for en ny energianldggning i Lovsta och avveckling
av Hasselbyverket 1 Hédsselby Strand.

Intentionsavtalet innehéller nagra gemensamma utgangspunkter for kommande
stadsutveckling, bland annat:
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e “En framtida stadsutveckling i ndaromradet ska ske pa ett sddant sitt att det
inte dventyrar anldggningens langsiktiga existens och utvecklingsmojlig-
heter.”

e ”Vid planering av en eventuell ny energianldaggning ska mycket stor vikt
laggas vid att inte onodigtvis begrdnsa annan utveckling i omradet. Genom
att anvinda bésta mojliga tillgdngliga teknik ska behovet av skyddsavstand
p.g.a. storningar och risk minimeras.”

Exakt avgriansning av kommande skyddsavstand fran en ny energianlaggning
kommer att provas i detaljplanearbetet.

Start-PM for den nya energianldggningen beréknas tas upp i stadsbyggnadsndmn-
den f6re sommaren 2014.

Befintliga forhallanden

Staden dger all mark i omradet, utom fastigheten Petunian 1 som &r i privat dgo.
Planen for Petunian 1, Dp 1999-05510, faststélld 2001, anger markanvdndningen
icke storande bilverkstad, ¢j handel, ej upplag.

Stadens berorda fastigheter dr Hésselby Villastad 36:1 och 28:1. Storre delen av
omradet &r icke planlagd mark. Marken norr om Lovstavdgen ér i detaljplan fran
1973 angiven som parkmark.

Omradet som &r den f. d. tradskolan &r inhégnat och ej tillgéngligt f6r allménhe-
ten. Det star idag oanvént och &r pa vég att vixa igen.

Riddersviks gard, med tillh6rande byggnader, dgs av staden och forvaltas av fas-
tighetskontoret. Den dr for ndrvarande uthyrd for konferensverksamhet.

Overgripande forutsittningar

Hasselby Villastad

Hisselby Villastad har ca 18 000 innevanare. Bebyggelsen bestar av villor, par-
hus, radhus samt inslag av flerbostadshus i 3-4 vaningar. Det mesta har byggts
under 60- och 70-talet. De flesta markbostidderna é&r relativt sma med ca 120 m2
BOA pé sma tomter om 250 — 300 m2 med bilplats pa tomten. En generationsvax-
ling pagér och utbudet pa gamla hus &r stort och priserna forhéllandevis laga.

Riddersvik &r sista utposten for Stockholm langs Mélaren. Utanfor finns Lovsta-
tippen, som kan komma att byggas ut till fjarrvarmeverk med battransporter samt
Kyrkhamn, som foreslagits bli naturreservat. Omradet grinsar i vister till Jérfélla
kommun.

Kommunikationer
Backlura och Riddersvik forsorjs i dag av flera busslinjer pa Lovstavidgen, Bloms-
terkungsvigen och Viéxthusvigen - idag kopplad till Skdlbyvagen. Man byter till
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pendeltag i Barkarby och Spanga alternativt till T-bana i Villingby. Restiden till
T-centralen 4r i bada fallen ca 45 minuter.

Lovstaviagen/Bergslagsvégen dr huvudtrafikled till City med besvérande trafik i
rusningstid och med trafikproppar som Brommaplan att passera.

Den nu detaljplanelagda "Ormbackaleden”, som utgor en direkt f6rldngning av
Vixthusvigen upp till Barkarby kommer att avsevért forbattra kommunikationen
med pendeltagsstationen i Barkarby samt till de stora arbetsomrédena kring Kista.
I detaljplanen finns ocksa ett reservat f6r en snabbsparvidg Morby-Héaggvik-
Barkarby-Villingby. Denna &r inte tidsplanerad men kan i framtiden bli en viktig
lank for kollektivtrafiken.

Forbifart Stockholm far anslutning vid Vinsta och kommer att forbattra kommu-
nikationerna till arbetsomraden savil norr som sdéder om Stockholm.

Service

Akermyntans centrum med livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek och vardcentral
m m ligger ca 1 km fradn programomradet. Till Villingby Centrum, dér handel,
service och kollektivtrafik finns i storre omfattning, dr det ca 4 km. Flera forsko-
lor och skolor finns i ndromradet.

Byggnader/anlaggningar varda att bevara

Riddersviks gard och dess omgivning &r klassade av stadsmuseum som kulturhi-
storiskt viardefull milj6. Garden uppfordes under 1760-talet med huvudbyggnad,
gardsflyglar, kuskbostad och stall. En engelsk park med lusthuset "Templet” an-
sluter till garden.

Lokstallet har inventerats och far inte rivas, detsamma géller Gamla Konsum och
dess annex.

I anslutning till programomradet ligger Folkets Hus, som &nnu inte har uppmaérk-
sammats av stadsmuseum. Den lokala Folkets Hus - féreningen soker dock bevara
huset och dess funktion.

Engelska parken maste bevaras men kréver en hel del atgarder for att aterges sin
ursprungliga karaktér.

Alléerna

Alléerna upp till Riddersviks gard och forbi stallet bevaras. De &r for smala for
kortrafik men anvinds dnda idag som korvégar, dé det dr den enda tillfarten till
Riddersviks gard och stallet.

Gang- och cykelvagnat

I omgivande villastadsdelar finns ett fint nit av gang- och cykelvégar, liksom i
engelska parken. Ett viktigt strak finns norrut lings Mélarens strand forbi tippom-
radet mot bad och bathamn vid Lovsta.
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Dagvattendiket genom tridskoleomradet

Genom trddskoleomradet gar ett oppet dike, som tar emot dagvatten fran norra
Hisselby Villastad. Vattnet rinner ut fran omradet genom en trumma under Rid-
dersviks gardsvig och vidare genom ett skogsomrade till Méalaren.

V%

v

.

Avrinningsomrdde (markerat med tunn linje) som mynnar till diket genom utredningsomrddet
d.v.s. tridskoleomradet (skrafferat).

Forslag

Planomrade

Det omrade som omfattar f d trddskolan, Riddersviks gard och den engelska par-
ken &r idag ej detaljplanelagt. Den foreslagna bostadsbebyggelsen kréaver att om-
radet detaljplaneldggs. Kontoret foreslé att detaljplan upprittas for hela Ridders-
viksomrédet, forutom for ny bostadsbebyggelse dven for Riddersviks gard och
engelska parken. Genom planldggning kan man skydda de naturvérden och kul-
turhistoriska védrden som finns i omradet.
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Tillkommande bostadsbebyggelse

Ett antal forslag till bostadsbebyggelse har under arens lopp tagits fram och analy-
ser av mojlig/lamplig bebyggelse i detta omrade har gjorts. Stadsbyggnadskonto-
ret och exploateringskontoret har gjort en gemensam bedémning att en blandning
av smahus och mindre flerbostadshus dr mojlig och lamplig. Da stadsdelen domi-
neras av smahusbebyggelse &dr det 6nskvart med ett visst tillskott av flerbostads-
hus. En exploateringsutredning om ténkbart utnyttjande av Riddersviksomradet
har tagits fram av arkitekt Ulf Gillberg i samarbete med kontoren och SMAA.

Eftersom hdstverksamhet i stallet begransar mojligt omradet f6r bostadsbebyggel-
se, togs tidigt olika alternativ fram - med respektive utan ridverksamhet. Efter
exploateringsndmnden beslut att hdstverksamheten ska vara kvar, sa kan totalt
knappt 300 bostdder rymmas inom omradet. Med vissa restriktioner och omlagg-
ning av ridvdgar kan ca 150 sméhus och ca 140 lagenheter i flerbostadshus rym-
mas.
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Idéskiss med forslag till gatu- och kvartersstruktur, med Lovstavdgen utrdtad. De ljust gra kvar-
tersgatorna dr “woonerf”’- kérytor pa kvartersmark.

Den nya tradgardsstaden

Kontoren har goda erfarenheter av ”stadsradhus™ (radhus med entré fran gata och
begrinsad tomt) samt “mindre flerbostadshus™ (sma punkthus med generdsa ute-
platser). Strdvan &r att erbjuda miljéer som inbjuder till sociala kontakter och en-
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gagemang for den gemensamma miljon. Trygga, bilfria miljoer dr eftertraktade
men maste hela tiden vigas mot de boendes 6nskan om bekvém tillgang till bilen.
Att vél tillgodose cyklisternas behov innebédr dock inte nagra konflikter - det &r ett
maste.

Till grund for strukturplanen, som bygger pa exploateringsutredningen, ligger
smahus med ett ¢/c matt pa 7,5 m vilket gor det mojligt med tva rumsfiler om 3,6
m med mycket goda alternativa planlésningar. Husen foreslas i 2-3 plan, dér det
krévs forberedelse for hiss for utnyttjande av det tredje planet. Bostadsytan kan
variera mellan 130 - 175 kvm inklusive forrad i den variationsrika typhusserie
som anvénds for illustrationerna.
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RIDDERSVIK, HASSELBY VILLASTAD
EXPLOATERINGSUTREDNING
ALTERNATIV MED RIDVERKSAMHET KVAR
SEPTEMBER 2012
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® , och busshéllplatsen for att ge en tydlig annonsering
av garden. Hér ligger det gamla Lokstallet som
idag anviands for bilverkstad. Sambandet mellan
Folkets Hus - Gamla Konsum - Lokstallet minner
om det gamla brukssamhélle som Lovsta en géang
utgjorde.

Lokstallet

Har skulle ett par sma punkthus ovan en samman-
hallande servicevaning kunna ge utrymme for sma
lagenheter med vissa gemensamma lokaler - &ldre-
boende, studentboende, kollektivboende.
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Mindre flerbostadshus lings alléerna

Sma punkthus i fyra plan + ett indraget vindsplan foreslas ldngs alléerna. De far
starkt stod av alléernas stora trdd som manga ganger ar hogre dn husen. Rejila
avstand trdd - hus garanterar triddens 6verlevnad. Alla hus har entré mot lokalgata
eller bostadsgata.

Stadsradhus

Stadsradhus foreslas grupperas kring lugna egna gardar med entré antingen mot
lokalgata eller bostadsgata. Alla hus garanteras solig uteplats i SV eller SO ge-
nom tilldmpning av Bostadsstyrelsens solbelysningskrav i gamla God Bostad - 5
timmars mojlig sol pa nirlekplats vér- och hostdagjdmning. Detta leder till att
savil gaturum som gardsrum maste var minst 24 m och att vissa hornor far anvin-
das for sekundira funktioner — soprum, cyklar, f6rrad.

Forutom uteplats pa mark sé kan flertalet hustyper fa mojlighet till terrasser och
balkonger i de 6vre planen vilket kan garantera tillgang till tidig morgonsol och
sen kvillssol.

Kedjehus

Kedjehus kan anvindas for att fa ett mer differentierat boende inom omradet. Ga-
rageinfarterna gor att det inte far finnas trottoar pa denna sida av lokalgatorna. De
mer trafikerade lokalgatorna &dr dérfor inte ldimpliga for kedjehus.
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Vy fran sydost, idéskiss med forslag till utformning av varationsrika typhus
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Ny forskola

Forutom bostdder ska plats for en forskola reserveras inom omradet. Denna skulle
lampligen placeras i omradets sydostra del, pa parkytan runt Gamla Konsum. Den
ligger strategiskt bra till - intill busshallplats, néra befintlig bebyggelse och Lovs-
tavdgen, l4tt att lamna och hdmta barn. Den har ocksa direkt kontakt med den fre-
kvent besokta parkleken lédngs allén.

Engelska parken

Parken utgor en séllsynt kvalitet. Den anvinds flitigt redan i dag men kan erbjuda
dnda mer rekreation efter en ordentlig upprustning. En skétselplan som aterupp-
rattar dess forna glans dr nodvéndig.

Alléerna

Lindalléerna upp till Riddersviks gard och forbi stallet bevaras. De foreslas an-
vinds enbart for gang - och cykeltrafik. Lindarna &r stora och vildvuxna och kan
krdava en ordentlig beskédrning for att 6verleva pa sikt. Viss nyplantering ar redan
nodvéndig.

Lekpark och friytor inom omradet

Lekparken vid allén utgor en vél etablerad kvalitet. Framfor stallet finns en yta for
en “stadspark”, med storre och mindre planer. P4 woonerf’-korytorna finns ock-
sa plats for sma multifunktionsplaner. Inom tomtmark pa gardarna finns sedan
mojlighet till ndra och skyddade lek - och rekreationsplatser. (Begreppet woo-
nerf’- koryta avser ett gemensamt utrymme pa kvartersmark for skyddade och
oskyddade trafikanter och som ska inbjuda till ménsklig vistelse och rorelse i ett
stadsrum for alla.)

Parkering
En stor fraga i det fortsatta planarbetet blir att hitta balans mellan tillgdng pa par-
kering, kvartersmiljons utformning samt den totala exploateringen.

Lovstavagen

For att avhjélpa den trafiksidkerhetsméssigt olampliga och mycket otydliga ut-
formningen av anslutningen mellan Lovstavdgen och Riddersviksvégen foreslas
att Lovstavigen flyttas och blir en direkt forléngning pa Blomsterkungsviagen med
nya védgkorsningar och gang-och cykelvég pa bada sidor. Lovstavédgens knyck vid
Gladjevidgen rétas ut och vidgen kroks sedan mjukt upp mot Blomsterkungsvigen.
I anslutningen kan en rondell anldggas, av samma typ som finns pa Lovstavigen
vid t.ex. korsningen med Kuskgrénd.

Foreslagen strackning av Lovstavigen ger den storsta exploateringsytan och den
kortaste ombyggnadsstrackan av Lovstavigen-Blomsterkungsviagen. Exploate-
ringsytan finns i sin helhet soder om Lovstaviagen och far goda kontakter med
Riddersviks gard och Mélaren. Denna struktur har darfor lagts till grund for studi-
erna av savil ekonomiska som stadsbyggnadsmaissiga skil. Den kan kompletterats
med en rondell i korsningen Lovstaviagen - Blomsterkungsvagen.
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Lokalgator

Lokalgatorna foljer stadens standard och kan i allménhet fa tradplanteringar och
kantstensparkering pa bada sidor. En lokalgata fran Lovstavdgen gar ner i omradet
som en forldngning av Glddjevdgen med Riddersviks géard i fonden. Ytterligare
tva gator gar ner i omradet fran Lovstavigen. De tre gatorna forbinds sedan med
en gata parallell med allén och Lovstaviagen.

Forslag till utformning av lokalgata
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Forslag till utformning av kvartersgata = “woonerf”-koryta

Bostadsgator pa kvartersmark

Alla "woonerf”-korytor ligger pa kvartersmark. I illustrationen pa sidan 9 redovi-
sas de som kvartersgator. Pa dessa ytor far bilar framf6ras men pa de gdendes
villkor. Hér finns utrymme for lek, rekreation, métesplatser och uppstéllning for
bil nédra bostaden. Dessa ytors disposition kommer att studeras ndrmare i detalj-
planearbetet.

Sophamtning och service
Alla hus och gardar ska nés pa nagon sida fran lokalgata. Sop- och andra service-
fordon behover dérfor inte ge sig in pa bostadsgatorna.

Dagvattendiket genom tradskoleomradet

Forslaget till ny bebyggelse kommer i konflikt med det befintliga diket, som i
Oppet ldge genom omradet kan utgora en sékerhetsrisk. Det kan dérfér komma
behova flyttas. Forslagsvis laggs diket 1angs med Lovstavdgen innan den ater
knyts till den naturliga backen/diket.

Eftersom diket idag har en stor kapacitet och kan magasinera stora floden &r det
viktigt att i framtiden bevara den funktionen, eftersom det minskar belastningen
pa systemet nedstroms och minskar risken for erosion. Dagvattendammar kan
vara ett sitt att gora detta.
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Fortsatt arbete
Under planarbetet ska foljande fragor studeras vidare:

o Befintligt gang- och cykelvégnit, 1 ett storre utsnitt, som stracker sig énda
till Akermyntans centrum.

e Géng- och cykelvigskopplingar till det nya omrédet.

e Géng- och cykelvégar genom det nya omrédet.

o Kompletteringar och forstiarkningar av gang- och cykelvégar langs Lovs-
tavdgen och Blomsterkungsvigen, dér det behovs.

e Nya géang- och cykelvégar till malpunkter, som stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret gemensamt identifierat.

e Var och hur ska sdkra 6vergangar 6ver Lovstaviagen och Blomsterkungs-
vdgen ordnas.

o Vilka konsekvenser en flytt av Lovstaviagen far.

e Hur den 25 meter breda skyddszonen utmed Lovstavigen kan anvindas,
om den inte anvénds till parkering.

e (Gatuanslutning till stallet.

o Befintliga byggnader och park behover klassificeras av Stadsmuseet.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Kontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, oversiktsplanen och mal i sta-
dens budget. Projektet ligger inte i eller nédra en utpekad tyngdpunkt, men bidrar
bland annat till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal, att utveckla ytterstaden
och att planera for olika boendeformer och upplatelseformer. Genom att i kom-
mande detaljplanearbete reservera plats for en férskola bidrar projektet till plane-
ring av nya forskolor.

Forslaget overensstimmer med stadens mal att bygga pa redan ianspraktagen
mark.

Miljo

En 6versiktlig markundersokning gjordes 2002 i syfte att bl.a. se om lufttranspor-
terade fororeningar fran de tidigare industriella verksamheterna vid Lovsta acku-

mulerats 1 ytjorden samt for att undersoka eventuell forekomst av impregnerings-
medel i banvallen. Undersokningarna visar pa nagot forhdjda halter av metaller i

ytjorden ndrmast Lovsta sopforbranningsanlédggning.

Kompletterande markmiljéundersékning bor utforas inom omradet som ska be-
byggas. Risk for fororeningar foreligger i anslutning till bilverkstdderna (oljor),
tradskolan (bekédmpningsmedel och konstgddsel) samt banvallen (impregnerings-
medel).

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan
pa kringliggande smahusbebyggelse eller Riddersviks Gard.

SID 15 (19)
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Vid byggande inom sjélva tradskoleomradet tas ingen naturmark eller parkmark i
ansprak. Omrédet har anvints for att driva upp trdd och andra véxter som anvén-
des/planterades péa stadens park- och gatumark. Det dr inhdgnat och ej tillgdngligt
for allménheten. Omradet har en viss betydelse for insekter, faglar, fjdrilar och
mindre djur (som kunnat ta sig igenom stiangslet som omger omréadet).

Som kompensation foreslar stadsbyggnads- och exploateringskontoren att den
engelska parken, med sina hoga kulturhistoriska vérden sévil som natur- och re-
kreationsvérden, rustas upp sa att dess virden tas till vara och forstirks. Parken
kan goras mer tillgénglig for besokare. Inom det stora parkomradet finns ocksa
utrymme for olika aktiviteter och verksamheter med inriktning pa lek och rekrea-
tion for bade barn, ungdomar och dldre. I kommande detaljplanearbete kommer
forslag pa atgirder att tas fram.

Langs Lovstavdgen och ldngs de nya gatorna inom omradet, kommer gatu- och
allétrad att planteras. Utdver dessa kommer ytterligare trad och annan véxtlighet
att planteras pa planerad parkmark och kvartersmark.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedséttning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig
och anvéndbar utemil;jo.

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for per-
soner med nedsatt rorelseformaga. Omradet som kommer att bebyggas har mycket
sma hojdskillnader. Tillgédnglighetsfragorna kommer att ndrmare utredas i sam-
band med planprocessen.

Paverkan pa barn

Inom omradet kommer plats f6r en ny forskola att foreslas. Intill Riddersviks
Gard finns en lekplats som anvénds flitigt av bl.a. forskolor i ndrheten. Alléerna
som finns i omradet anvénds idag for biltrafik. Dessa kommer att géras om till
parkvigar, vilket bidrar till en sikrare milj6, speciellt for barn. Utefter Lovstavé-
gen kommer nya separata gang- och cykelvigar att anldggas. Nya och befintliga
Overgéangar over Lovstavdgen kommer att utformas sa trafiksdkert som mojligt.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning i genomférandebeslutet.
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Preliminar tidplan

Start-PM i SBN 1:a kvartalet 2014
Programsamrad 2:a kvartalet 2014
Plansamrad 4:e kvartalet 2014
Granskning 1:a kvartalet 2015

Antagande i SBN 3:e kvartalet 2015
Laga kraft ar 2015

Denna preliminéra tidplan forutsétter att planarbetet kan paborjas direkt efter be-
slut 1 stadsbyggnadsndmnden. Under och efter programsamradet kommer fler
byggherrar att utses genom markanvisningar. Den kommande detaljplaneldgg-
ningen av ett nytt kraftvirmeverk i Lovsta kommer direkt att paverka planlégg-
ningen av Riddersviksomréadet. Det &r darfor troligt att Riddersviksomradet kom-
mer att planldggas i tva etapper. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplane-
laggning totalt kommer att pagé i cirka 2,5 ar.

Allménna gator i omradet maste byggas ut och Lovstavéigen flyttas innan byggan-
de av bostdderna kan paborjas. Mot bakgrund av detta bedoms en forsta byggstart
till tidigast ar 2017 och forsta inflyttning beddms till &r 2018. Omradet kommer
att byggas ut eftersom under négra ars tid och bedéms kunna vara fardigutbyggt
tidigast ar 2020.

Risker och osakerheter
Det finns ett antal risk- och osdkerhetsfaktorer som kan paverka projektets ut-
formning, genomférande och ekonomi. Foéljande faktorer har hittills identifierats:

- Overklagande av detaljplanen kan forsena genomforandet av projektet.

- Daliga grundforhallanden kan fordyra och forsvara byggandet av bade
gator och hus.

- Svarigheter med LOD p.g.a. daliga markforhallanden kan kréva extra
atgirder, bade inom kvartersmark och allmén plats.

- Omréadet ligger inom primcdir skyddszon till 6stra Mdlaren.

- Buller fran Lovstavdgen kan kréva extra atgéarder pa bostadshus néra
véigen.

- Hastar — paverkar och begrénsar omradet for bostadsbebyggelse.

- Storningar fran ny energianldggning i Lovsta kan begrinsa det omrade
som far byggas med bostéder.

- Lovstavégen dr sekunddr transportled for farligt gods - skyddsavstand
kravs till bebyggelse.

Information till andra forvaltningar

Stadsbyggnads- och exploateringskontoren har diskuterat utbyggnadsforslaget
med fastighetskontoret och trafikkontoret samt informerat stadsdelsforvaltningen.
Kontoren har gemensamt medverkat vid utredningen av omradet och delar upp-
fattning om mgjlig och lamplig bebyggelse.

SID 17 (19)
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Fastighetskontoret forvaltar Riddersviks Gérd och byggnaderna som hor till den-
na.

Nar markanvisningsdrendet skickades till exploateringsndmnden skickades det
ocksa ut till ledamoterna i Hasselby-Villingby stadsdelsnamnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift ver 50 mnkr for staden, har exploate-
ringskontoret stdmt av med stadsledningskontoret. En projektplan enligt Stock-
holms stads Projektstyrnings-metod kommer att upprittas.

Planprocess

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planen handlaggs med normalt planforfarande
med programsamrad, eftersom planomradet till stor del utgors av mark med stora
kultur- och naturviarden liksom med betydande rekreationsvérden.

Betydande miljopaverkan

Kontoret bedomer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas innebéra sé-
dan betydande miljopaverkan som avses i 5 kap PBL och 6 kap MB att en miljo-
bedomning behdver goras.

Stadsbyggnadskontorets mal med planlaggningen av Riddersvik
Riddersvik skall inte bli ndgon “utmark™ utan en vérdig avslutning av Stockholm
langs Milarens strinder vésterut. Riddersvik skall vél svara mot engagerade bo-
stadskunders 6nskemaél och behov. Riddersvik maste erbjuda bostadskvaliteter
som motiverar dagens hogre kostnadsliage gentemot de forhallandevis billiga dldre
alternativ som erbjuds i omgivningen.

Riddersviks gard och engelska parken &r en unik kulturhistorisk miljo, som maéste
fa priagla omradet. Milaren ger mojligheter till bad och batliv.

Ridstallet med sina hésthagar &r en unik milj6, som tillfér omradet en rad upple-
velser. Det betjdnar dock aktivt en véldigt liten grupp (ca 50 personer). Stora delar
av engelska parken blir ocksa otillgéinglig for allergikénsliga personer.

Hisselby och Lovsta var ett gammalt “brukssamhille”. Lokstallet, Gamla Kon-
sumbutiken och Folkets Hus minner om den tiden. Ett stirkt samband mellan des-
sa kan skédrpa Riddersviks profil.

Lindalléerna dr ovérderliga stadsbildselement, som till varje pris maste vérnas.

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning
Stadsbyggnadskontoret bedomning &r att foreliggande forslag har utarbetas utifran
Hésselby Villastads forutsittningar och behov av fornyelse. Forslaget dr inordnat 1
befintlig bebyggelsestruktur pa ett vil avvigt sétt och ger ett valbehovligt tillskott
av bade smahus och flerbostadshus i stadsdelen. Det dr angelédget att det tidigare
tradskoleomradet, som &r inhdgnat, ej tillgdngligt for allménheten och som stétt
oanvént i ca fyra ar, planldggs for bostdader. Att bygga pa detta omrade 6verens-
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stimmer med stadens mal att bygga pa redan ianspraktagen mark. Parkeringsfra-
gan maéste studeras noga under planprocessen och om mgjligt delvis 16sas med
garage under jord for flerbostadshusen.

Forslaget medverkar till att 16sa delar av behovet av forskoleplatser samtidigt som
det ger ett tillskott av bostédder i1 stadsdelen.

Genom planldggning av det omrade som omfattar f d trddskolan, Riddersviks gard
och den engelska parken kan dven natur- och kulturhistoriska virden i omréadet
skyddas.
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