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Programsamrad om forslag till nya bostader pa
f.d. tradskolan i Riddersvik i stadsdelen
Hasselby Villastad

Remiss fran Stadsbyggnadsndmnden S-Dp 2013-11692

Forvaltningens forslag till beslut

1. Tillstyrka programforslaget under forutsittning att:
- Nya bostdder avvaktar pdgaende planering for en ny
energianldggning 1 Lovsta.
- En hogre exploateringsniva provas for bostider inom
tridskolans omrade.
- Det nya naturreservatet for Kyrkhamn beaktas i den
fortsatta programplaneringen.

2. Justera beslutet omedelbart

Gunnar S6derholm Gustaf Landahl
Forvaltningschef Avdelningschef
Bakgrund

Milj6- och hélsoskyddsnamnden har fran Stadsbyggnadsndmnden
fatt rubricerat forslag till detaljplaneprogram for synpunkter senast
den 23 maj 2014. Syftet med programmet &r att undersoka
forutséttningar for cirka 300 bostidder pd mark som tidigare anvants
som vaxtplats for trad (tradskola) for stadens egen forsorjning.
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Forvaltningens synpunkter och forslag
Programforslaget och provning for ny energianliggning i Lovsta

Den viktigaste frdgan for programforslaget om ny bostads-
bebyggelse dr, enligt forvaltningen, om bostdderna kan komma 1
konflikt med etableringen av en ny energianldggning i Lovsta. For
ndrvarande pagar en tidig planering for en ny energianliggning i
Lovsta som ska ersétta nuvarande anldggning i Hisselby. En
lokalisering till Lovsta har stod i gdllande 6versiktsplan som ett
omréde for stadens tekniska forsorjning. I pdgaende diskussioner
om en ny anlidggning deltar Fortum och foretrddare for staden
sasom exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret,
miljoforvaltningen m.fl.

Utredningar kring anldggningen beddms enligt preliminéra
uppgifter vara firdiga under hdsten och att sedan samradsforande
enligt miljobalken vidtar. Tidiga skisser for en skyddszon runt
kraftvirmeverket visar att cirka hélften av programforslagets
bostadsbebyggelse hamnar inom skyddszonen. Utstrackningen av
en skyddszon inklusive mojliga atgérder att pdverka omfattningen
diskuteras och analyseras vidare i anldggningsprojektet. Att
sakerstélla mark for en energianldggning dér fornybara brianslen
anvands ar, enligt forvaltningen, betydelsefullt for en utbyggd
fjdrrvarme och med detta minskad klimatpdverkan. For att klarlagga
riskerna for storningar fran en sddan anldggning i form av buller,
lukt, damm spridning m.m. och dér bostider kan forsvara
mdjligheten till etablering, rekommenderar forvaltningen att
planeringen for bostidder avvaktar och anpassas till den nya
energianldggningen.

Att invinta med detaljplanearbetet till ndsta ar (2015) innebér att
planprojektet eventuellt kan tillgodogéra sig aviserade forandringar
av regelverket for buller frén industriverksamhet gentemot bostéder.
Om hogre industribullernivéer én idag kan komma att accepteras till
bostider dar dess utformning samtidigt anpassas till bullret genom
att en tyst sida skapas, pd samma sétt som for végtrafikbuller
(Stockholmsmodellen), bedomer forvaltningen att fler bostidder kan
mojliggoras i projektet. For att programprojektet ska kunna tillféra
sd manga bostdder som mojligt bor det, enligt forvaltningen, dven
undersdkas om exploateringsgraden generellt kan hdjas jamfort med
foreliggande forslag t.ex. genom en titare bebyggelse med hogre
hus. Detta for att i hogre utstrackning bidra till bostadsmélet om

140 000 bostéder.
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Miljé- och hdlsofragor i det fortsatta planarbetet

Forutom fradgan om hur nira den nya energianlaggningen som
bostéder kan byggas finns det, enligt forvaltningen, ett antal Gvriga
milj6- och hélsofragor som behdver beaktas i1 det fortsatta
planarbetet. Miljoforvaltningens framtagna underlag for bedomning
av miljo- och hilsofragor i projektet redovisar buller och
vibrationer, nérhet till hdststall, naturmark och rekreation,
markfororeningar m.m. Dessa fragor har beskrivits kort och
overgripande i stadsbyggnadskontorets programhandlingar.

Nir frdgan om lokaliseringen av en ny energianldggning till Lovsta
ar utredd och bedomd inklusive skyddszon, bor det vidare
planarbetet beakta de vriga miljo- och hilsofrdgorna i projektet.
Det kan dels innebdra att tidigare framtaget utredningsmaterial
anvénds eller fordjupas dels att kompletteringar behdver ske med
underlag som beddms nédvindiga. Det sistndmnda géller frdgan om
det nya naturreservatet for Kyrkhamn som kan komma att ansluta
till programomradet och som inte uppmérksammats 1 program-
handlingarna. Det nya naturreservatet, som har stod i
oversiktsplanen som omride och samband inom den regionala
gronstrukturen och ingar som en del i en regional s.k. gronkil
(Gorvilnkilen), bor beaktas 1 den fortsatta programplaneringen.

SLUT

Bilagor
1. Startpromemoria for planliggning av del av fastigheterna
Hisselby Villastad 36:1 och 28:1 i stadsdelen Hésselby
Villastad , Riddersviks tradgéardsskola.



