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PLANBESKRIVNING

Planen bestér av plankarta med bestdmmelser. Till planen hér denna planbeskrivning, en
genomforandebeskrivning, ett gestaltningsprogram samt en miljokonsekvensbeskrivning.

Plankartan har justerats efter utstdllningen vad galler nigra bestimmelser om markens
anordnande samt bebyggelsens utformning. Bl.a. har bestimmelsen om hogsta antal va-
ningar for radhusen ersatts av en bestimmelse om hogsta nockhéjd. Vidare har den admi-
nistrativa bestimmelsen med villkor for bygglov begrinsats till att markféroreningar har
avhjilpts. Utrymme for en fjérde pumpstation (E2) har lagts in. Andringarna ér inte av
sadan vasentlig karaktar att ny utstdllning har behovts.

Planbeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning har reviderats efter utstédllningen bl.a.
med avseende pa fragor om grundldggning, naturanpassning, radhusens utformning och
anpassningen mellan tomtmark och allmén plats. Genomforandebeskrivningen har inte

andrats efter utstidllningen.

,L?'a / (7]

v Prev viken
Bild 1. Planomradets ungefdirliga avgrinsning

1 110000

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att omvandla ett omrade som under lang tid anvénts for masshantering
for rivningsavfall. Avsikten dr att skapa en gron stadsmiljo som en modern tradgardsstad
med varierad sméskalig bebyggelse och ndgra flerbostadshus. Planen mdjliggor byggande
av omkring 350 bostider, vara cirka 140 som hyresldgenheter i flerbostadshus och cirka
210 som radhus, kedjehus och friliggande villor. Planen ger d&ven méjlighet for en butik,
café eller annan lokal service. En friliggande forskola med sex avdelningar planeras i
omradet. Omradet forbereds for kollektivtrafik genom en busslinje.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomrade

Planen avser ett omkring 14 ha stort omrade vid Stora Skondals vdg. Det dr langsmalt,
omkring 600 meter ldngt och drygt 200 meter brett. Omradet dr vackert beldget norr om
sjon Drevviken och pa tre sidor omgivet av park och naturmark.

I ster gransar planomradet till Flatens naturreservat och Orhems koloniomrade. En del
av grinsen mot naturreservatet utgors av en dramatisk forkastningsbrant. I vister gransar
omradet till ett parkstrdk som ingdr i en varierad bebyggelsemiljo med Stora Skondals
institutionsomrade och en blandning av villor och flerbostadshus.

Norr om omradet domineras landskapet av kraftfull infrastruktur. Dédr finns Tyresovigen
med motorvigsstandard och Skarpnécks trafikplats. Parallellt med Tyresovégen finns
dven Sandakravdgen och Flatenvigen samt en kraftledningsgata med tva 220 kV kraft-
ledningar.

Markagoforhallanden

En stor del av marken inom planomrédet hor till fastigheten Skondal 1:1,2, som égs av
Stiftelsen Stora Skondal. En mindre del av marken i planomradet hor till fastigheten
Skondal 1:7, som dgs av Stockholms stad.

Bild 2. Planomrddet har anvdnts for masshantering. I bakgrunden
syns tréid i Flatens naturreservat.

Pagaende markanvandning

Planomrédet 6ster om Stora Skondals vig bestar huvudsakligen av redan

ianspraktagen mark. Stora delar av omradet har fyllts ut med rivningsmassor fran 1960-
och 1970-talen. Darefter har olika verksamheter med tidsbegriansade lov funnits i omra-
det. I samband med utbyggnaden av Sodra Lanken har omradet anvénts for en krossan-
ldggning som nu ér avvecklad.

Sydost om korsningen mellan Sandakravigen och Stora Skondals vig finns en bensinstat-
ion. Den ligger pa mark som enligt géllande detaljplan dr avsedd som park med stéd av
ett tidsbegrinsat bygglov, som upphorde att gilla 2004-02-25. Bensinstationen behdver
tas bort senast nér den nya detaljplanen genomfors, men det saknas forutsittningar att ha
den kvar aven enligt gillande detaljplan.
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Bild 3. I planomrdadets norra del finns en bensinstation som
kommer att tas bort.

I 6vrigt finns inga pagaende verksamheter inom omradet. Pé grund av omradets karaktér
har det for ndrvarande inte heller nagot virde for det rorliga friluftslivet.

Gallande detaljplaner

Stadsplan P1 6294

For huvuddelen av planomridet giller stadsplan Pl 6294 fran 1964. Den anger anvind-
ningen “diakoniindamal” och innebir en generell byggritt dver hela omrddet med en
tilliten byggnadshdjd pa 11 meter, For ett par mindre delar i norr anges att marken ska
anviindas som park respektive vig (Stora Skondals vig). Planforslaget innebar att den
gamla stadsplanen upphor att gélla inom planomradet.

Stadsplan P1 6692

Sandakraviigen, Flatenvigen och Tyresovigen samt en liten del av Stora Skondals vig
regleras i en stadsplan P1 6692 fran 1966, som anger gatumark och motortrafikomrade.
Férslaget innebir att en del av stadsplanen ndrmast korsningen mellan Sandakravé-
gen/Flatenviigen och Stora Skondals vig ersitts. Att en del av vigomradet tas med i den
nya planen beror pa att en ny géng- och cykelvig behdver anlidggas parallellt med
Sandakravigen/Flatenvigen.

Detaljplan Dp 2006-08048

Ett litet omrdde vid korsningen mellan Maria R6hls vdg och Stora Skondals vig ingar i
den gillande detaljplanen Dp 2006-08048 som omfattar etapp 1 av utbyggnaden vid Stora
Skéndal. Den nya planen innebir att Stora Skondals vig ges en ny striickning och att
korsningen darfor behover flyttas 25 meter osterut.

Tidigare stallningstaganden

Program

Omrédet vid Stora Skondal har sedan linge varit avsett for exploatering. Ett detaljplane-
program (Dnr 2002-15897) med drygt 500 bostdder var féremal for samrdd under vintern
2003-2004. Merparten av remissinstanserna var positiva till att omradet bebyggs.

Efter programsamrédet gjordes vissa revideringar i programmet och ytterligare utred-
ningar som underlag for upprattande av detaljplaner.
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Bild 4. Del av E))ggelseiid Maria Rohls vig, som mgﬁ} ietapp 1.

Detaljplan for etapp 1

Detaljplanen for den forsta etappen som utgors av den véstra delen av programomradet ar
fiirdig och utbyggnaden har till stor del slutforts. Den planen (Dp 2006-08048 for omréade
vid kv. Tebrédet) omfattar drygt 200 bostider i radhus, friliggande villor och flerbostads-
hus samt en forskola vid Pepparkaksgrénd.

Stockholms oversiktsplan Promenadstaden

I Stockholms &versiktsplan Promenadstaden fran 2010 anges strategier for stadens ut-
byggnad sé att den kan ske pé ett langsiktigt hallbart sitt. Huvudinriktningen dr att fortita
den befintliga staden.

Farsta beskrivs som en tyngdpunkt i Stockholms ytteromréide som &sterut kan kopplas
samman med Skarpnick och Bagarmossen via Skondal med ett starkt tvirgdende kollek-
tivtrafikstrik. Straket beskrivs i 6versiktsplanen som utvecklingsbart och skulle kunna
koppla ihop samtliga grona tunnelbanelinjer med Alvsjo. Stora Skéndal som ligger i an-
slutning till striket har i dversiktsplanen beteckningen gles stadsbebyggelse och bertrs ej
direkt av planerade vigar eller andra infrastruktursatsningar.

Planomradet omfattar inget omrade av riksintresse eller ndgot omrade med skydd som
sirskilt kiinslig natur- eller kulturmiljé.

Detaljplan for etapp 2

Den nu aktuella detaljplanen omfattar etapp tvd av utbyggnaden vid Stora Skoéndal. Om-
radet kommer pa liknande sitt som forsta etappen att bebyggas med en blandning av
sméhus och flerbostadshus. En skillnad &r att etapp 2 ut-

formats som en titare och mer sammanhéllen stadsmiljé med bebyggelsen fordelad pa
femton kvarter av olika storlek och form.

1 jamforelse med programmet har bebyggelsens struktur éndrats. Det beror till stor del pa
en anpassning till de besvirliga markforhallandena i omradet. Ett motiv har ocksé varit
att den nya stadsbebyggelsen ska fa sidan karaktér att den upplevs som en modern tréd-
gardsstad.

Samrad

Detaljplanen har utarbetats med normalt forfarande. Samrad har genomf6rts genom ett
plansamrad och ett MKB-samréd med fordndringar av forslaget ddremellan. Manga av
samradssynpunkterna har tillgodosetts i den nu aktuella planen. En redovisning av sam-
ridet, vilka synpunkter som limnats samt stadens bedémning av dem, finns i en sérskild
samradsredogorelse.
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Miljobedéomning

Detaljplanen har kombinerats med en miljobedémning enligt miljobalken. Syftet har varit
att sikerstilla att forslaget inte medfor nagon betydande miljépaverkan. Resultatet redo-
visas i en sirskild miljokonsekvensbeskrivning.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

En modern tradgardsstad

Planens grundldggande idé hdmtar inspiration framst fran tradgardsstaden. Strukturen
bygger pa en klassisk avgrinsning av privat, halvprivat och offentlig mark. Bebyggelse
och gatunit dr inpassade och foljer terrdngen. Husen placeras enhetligt relativt ndra ga-
torna for att skapa stadsmassig karaktir. Kvartersformerna anpassas dér sa dr mojligt, sa
att mindre partier med virdefull vegetation och naturmark kan sparas.

Flerbostadshusen i norr

Bebyggelseomridets entré norrifran markeras av tva hojder pa 6mse sidor om planomré-
det. Mellan dem lidggs ett ldngre och ett kortare flerbostadshus i fem vaningar pd omkring
100 meter avstand till de genomgaende korfilten pa Tyresovagen. Husens placering in-
nebir att omradet sluts mot norr och ger tillsammans med hojdryggarna ett gott skydd
mot trafikbullret fran Tyresoleden, samtidigt som placeringen ocksa gor att lagenheterna
blir attraktiva med en skyddad och solbelyst sida mot soder.

Huvudgatan

Stora Skondals vig flyttas i nytt lage for att kunna fa bebyggelse pa bada sidor. Den
kommer att utgora huvudentrén till omradet och knytas ihop med Maria Réhls vig frin
etapp 1. Den utformas som en relativt bred gata med flerbostadshus pa ena sidan och tt
radhusbebyggelse pa den andra for att skapa en starkare rumslighet utmed Stora Skéndals
vig. Gatan dr tankt att planteras med allétrdd pa ena sidan. Néra en 6ppen plats med en
liten allmén parkering planeras forskola och en butik. T nérheten fir busslinjen genom
omradet sin hallplats.

Byédngen

I mitten av omradet finns en stor allminning, Bydngen. Den borjar i en 6ppen plats dér
huvudgatorna Stora Skondals vidg och Maria Rohls vig mots. Parkomradet bestér delvis
av sparad skogsmark som gransar till naturreservatet och delvis av nyanlagd parkmark
som lampar sig for lek och avkoppling och som kan bli en gemensam samlingspunkt {or
omridet. Genom parkomradet och vidare mot sydost ringlar en promenadstig, som bestar
av en gammal bevarad fardvig, Forvigen.

P4 bada sidor om Byingen planeras radhus i tva vaningar med mojlighet att inreda en
tredje vaning. Det ar bra att byggnaderna far ta hojd och skapa en tydlig inramning av
stadsrummet.

Smahuskvarteren

Séder om Byangen bestar bebyggelsen av tydliga kvarter, i huvudsak bebyggda med ked-
jehus pa ganska smala tridgardstomter. 1 mitten av kvarteren finns sma gemensamma
gronytor med bevarad eller nyanlagd naturmark. I planomréadets ytterkanter ansluter be-
byggelsen mot naturen och utgors av friliggande villor, skogsvillorna.
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Husen star forhallandevis tétt, men de grona gaturummen, sparad natur, skapade parker,
triidgardar samt en omgivande grénska gor stadsdelen luftig och grén. Alla sméhus har
egen tradgard och man parkerar pé egen tomt utom vid radhusen dér parkering sker pa
korta kvartersgator i direkt anslutning till husen. Mellan husen finns utblickar mot om-

givningen.

Allménna lokalgator knyter ihop sméhuskvarteren. De dr utformade efter tradgérdssta-
dens ménster med tit och lig bebyggelse som ligger med ndra gatan men avskild frdn den
genom héckar och en smal forgardsmark.

VILKA AVVAGNINGAR HAR GJORTS?

LLamplig markanvandning

Att anviinda det redan ianspréktagna omrédet for stadens utvecklingsbehov innebiér en
god hushéllning med marken. Planen omfattar omkring 350 nya bostéder. Den har dér-
med stor betydelse som en del i stadens bostadsforsérjning. Stockholm &r pd vig att bli en
miljonstad. Enligt stadens berikningar behdvs det minst 100.000 nya bostédder under de
nirmaste dren. Planen ger ett virdefullt tillskott med hyresbostéder i natursként lige och
bidrar pétagligt till stadens utbyggnad med smahus, utan att ordrd naturmark exploateras.
Omradets blandning av bostadsformer bidrar till en mangsidig och socialt integrerad
stadsutveckling.

Behovet av fler bostider har haft stor betydelse for stillningstagandet till markens an-
viindning. Beddmningen har dven paverkats av att det dr onskvért att i forsta hand bygga
pa den redan i anspriktagna marken i planoméadet, for att hushalla med naturmark. Det
har fatt till foljd att mojligheterna att utforma effektiva och attraktiva byggnadskvarter
fatt storre paverkan pa utformningen én intresset att forsoka bevara dterstdende natur-
rester inom omradet. Nagra virdefulla naturpartier har sparats for att bli attraktiva inslag i
stadsmiljén, men i 6vrigt har fokus ur natursynpunkt varit att inte inkrdkta pé de stora
naturvirdena i omgivningen.

Ur bostadsforsoérjningssynpunkt hade det varit onskvért med en hogre exploatering men
med hiinsyn till de besvirliga markforhdllandena ér det inte ekonomiskt forsvarbart. De
delar av planomrédet som har konstaterats ha simst geotekniska forhallanden har tagits

bort ur planen.

Det ir inte heller mojligt att 6ka antalet bostdder om parkeringsbehovet ska kunna 19sas.
Det saknas utrymme for mer markparkering inom omradet. Fler bostider skulle innebéra
att parkering maste ordnas i gemensamma garage under mark, vilket inte ar ekonomiskt

genomforbart med hinsyn till forutsittningarna.

Frihetsgrader i fraga om bebyggelsens placering

och utformning

Smahusen

Smahusens placering i forhallande till gatan regleras tydligt genom en bestimmelse att de
ska placeras med en fasad i direkt anslutning till prickmark mot gata. Tomterna avslutas
s& gott som alltid med en 3-5 meter bred forgardsmark mot gatan. Avsikten ar att skapa
tydliga gaturum genom att husen placeras utmed denna. Det dr ett utmérkande karaktars-

drag for en tridgéardsstad.
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Bild 6. Typisk gatusektion vid smdhuskvarteren. Gatorna varierar mellan 8-8,5 m bredd.
De dr tydligt avgrdnsade som allmdn plats med trottoar pa ena sidan. Husen ligger 3-5 m
in pd tomten. Korbanans mdatt bestims inte av detaljplanen, men planeras bli 5,5 m for
att tilldta motande trafik och viss parkering.

Daremot ges bebyggelsen forhallandevis stora frihetsgrader i 6vrigt. For smahusen ar
avsikten att det trots relativt sma tomter ska finnas vissa tillbyggnadsmajligheter och gé
att komplettera dem med uthus eller garage. Inte heller detaljstyrs utformningen av husen.
Det innebir att planen ger stora variationsmajligheter. For smahusen infors en viss be-
gransning att fasader ska utforas av tré, tegel eller puts. Syftet med denna bestimmelse ar
att undvika att vackra smahus i framtiden forvanskas genom att tilldggsisoleras med helt
andra material.

Radhusen (B2 el)

Utmed Stora Skondals vig, kring Byiingen och en central gata i smahuskvarteren redovi-
sas tit radhusbebyggelse. Radhusen dr avsedda att utformas i tva vaningar och en inred-

ningsbar vindsvaning, som forskjuts sa att den far ett brant tak mot gatan och en flackare
taklutning mot garden. Syftet r att ge dessa gaturum en sluten och starkt rumslig karak-
tir. Mot gatan far takkupor gédrna ordnas, men det dr inte lampligt pa det flacka taket mot
gérden.

Bild 7a. Hlustration av radhus-
sektion med brant tak och tak-
kupa mot gatan

| Bild 7b. Hlustration av radhus
sedda fian gatan.
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Radhusens hojd bestdms som en nockhojd i forhallande till gatans niva framfor respek-
tive radhusldgenhet. Det ger mdjlighet att trappa radhuslangorna utmed de sluttande ga-
torna.

Villorna (B3 e3)
Villorna ér i tva vaningar och placerade med gavlarna mot gatan. Garaget ir ténkt att
byggas ihop med grannens bostadshus.

I
| |[__I_1L
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Bild 8. Hlustration av villa fi<in gatan (1.v.) och fasad sedd fidan sidan (t h ) enhgt gestalt-
ningsprogrammet.

B —r !

Kedjehusen (B3 e2)
Kedjehusen ér tvd vaningar och placerade med langsidan mot gatan. Mellan husen finns
forrad och biluppstillning.

Bild 9. Hlustration av kedjehusen.

Flerbostadshusen (B1C och B1C2)

Inte heller for flerbostadshusen dr byggratterna skraddarsydda utan utformade for att ge
frihetsgrader. Handel tillats i bottenvaningarna. For ett av bostadhusen ér handel i en del
av bottenvaningen ett krav). Det langa flerbostadshuset lingst i norr ges storre byggritt
dn vad som ér planerat att utnyttja fran borjan. Det finns darmed maojlighet att forldanga
det i framtiden. Flerbostadshusen utmed Stora Skéndals vig har diaremot mer begriansade
frihetsgrader eftersom néstan hela den yta som lampar sig att bebygga tas i ansprék av de
foreslagna husen.

Br!d i 0 Iﬂusn ation av Mei bosladslms f ran gesr‘almmgspi ogr ammet.
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Gestaltningsprogram

Som underlag till planen har staden och byggherrarna upprittat ett gemensamt gestalt-
ningsprogram som redovisar gemensamma ambitioner for utformningen av stadsrum och
bebyggelse. Gestaltningsprogrammet ér avsett att frimja stadsmiljons kvalitet, underlitta
bygglovsprovningen och minska behovet av detaljerade bestimmelser i planen. Pro-
grammet ska betraktas som ett underlag till detaljplanen och har ingen sjilvstindig ritts-
verkan.

Hojdanpassning mellan tomter, gata och natur

Nivdanpassningen utformas for att fa naturmark och tomter i niva med varandra. Det ér
ocksé viktigt att tomterna ligger i niva med intilliggande gata. Nivaanpassningen regleras
genom en planbestimmelse som hénvisar till landskapssektioner i bilaga [ till planbe-
skrivningen (se sid 19-26). Avsikten &r att astadkomma en naturlig anpassning mellan
tomtmark och allmén plats. Marknivéerna i det fardiga omradet kommer inte att folja
befintliga marknivéer utan skapas genom utfyllnader bade for tomtmark och allménna
platser. Pa landskapssektionerna i bilagan redovisas principer for detta. Planen ger gene-
rosa mojligheter att kompensera nivéskillnader genom att ordna terrasser intill husen utan
att de riknas in i byggnadsytan (BYA). Trad och natur sparas i mdjligaste méan s néra
hus som mojligt.

Bild 11. Forvigen bevaras
mellan Bydngen och kolo-
niomradet och Flatens na-
turreservat

Avgriansning mot Forvigen

Mot Flatens naturreservat loper pé en stricka en gammal fardvig, Forvigen, som anvinds
som ett allmént gangstrak. Ursprungligen var tanken att spara en ganska bred zon med
naturmark for att skapa intryck av orérd natur kring den. Av hdnsyn till att inte begrinsa
tomterna alltfor mycket valdes i stéllet att lata tomterna pa nagra stillen komma néra
Forvigen. Dir behdver tomterna avgrinsas pa ett sitt som smilter in i ssammanhanget.
Det kan till exempel ske som en lag frivixande héick eller som en lag mur av samma
material som husen.

Forvigen avgrinsas av ett naturligt dike utmed vigen som avsikten &r att spara. Samtidigt
behdvs sannolikt ndgon typ av drianeringsledning mellan forvigen och tomterna for att
undvika dversvamning vid snésmiéltning och liknande.
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Bild 12. Avsikten dr att tomterna ska fi en tydlig avgrdnsning sd att del inte rdder nagon
tvekan om vad som dr privat och offentligt.

Flatens naturreservat

Planomradet gransar till naturreservatet och av hinsyn till skyddet for naturreservatet har
planen utformats sa att kvartersmarken och bebyggelsen avgrinsats sa att den inte far ga
anda fram till grinsen.

Pa négra stillen finns spar av masshanteringen innanfor naturreservatets grians. I samband
med att planomradet iordningsstills dr avsikten att ocksa aterstilla berérda delar av mark
i naturreservatet. Det regleras inte av planen.

Tomternas avgriansning

For omradets karaktér dr det angelédget att tomterna far en tydlig avgrinsning. Héckar och
ldga murar ar tdnkta att avgransa tomterna mot gatan. For att inte skymma nér bilar back-
ar ut fran tomten bor avgriansningen inte vara hogre dan 70 cm.

Lings omradets kanter ligger de kvarter som mest préiglas av niarheten till naturen. I vés-
ter vinder sig uteplatserna mot skogen, av lundkaraktér och mot stadsdelsparken, hir bor
tomtmarken anpassas till topografin. P4 motsvarande siitt ska tomter mot Oster avgrinsas
med hénsyn till Flatens naturreservat, som préglas av bergskanter och solitidra ekar.

FRAGOR OM GENOMFORANDET

Markens iordningstallande

For att marken i planomradet ska bli lamplig for bebyggelse krévs sérskilda atgirder. Det
handlar frimst om att séikerstilla att marken blir stabil sa att sittningar kan undvikas. Det
handlar ocksé om att sanera marken med avseende pa markfororeningar och risken for
péaverkan av deponigas.

I miljokonsekvensbeskrivningen och genomférandebeskrivningen redovisas dessa fragor
mer ingdende. I bilagor till miljokonsekvensbeskrivningen redovisas de utredningar som
gjorts om markforhallandena och vilka atgérder som planeras.

Villkor for bygglov
For att sikerstélla att marken inte bebyggs innan nddvindiga atgérder dr genomférda in-
fors en bestimmelse i planen som reglerar niir bygglov kan ges. Det innebér att marksa-
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nering ska genomforas som en forutsittning for bygglov. Det forstérker kontrollfunktion-
en betriffande dessa fragor vid det tekniska samradet i bygglovskedet.

Grundliggning

Forutsittningar for markbehandling och grundldggning redovisas i miljokonsekvensbe-
skrivningen sid 49-53, i PM geoteknik 2013-10-29 och mera kortfattat i genomforande-
beskrivningen. En slutsats ér att fyllningen ér svarbedomd ur sittningssynpunkt pa grund
av att den dr inhomogen och att variationerna &r stora inom sma avstind. Vidare utred-
ningar med kompletterande séttningsberdkningar ska ligga till grund for val av grund-
liggningsmetod for enfamiljshusen - om grundlédggning ska ske med platta pd kompakte-
rad mark eller med palar eller plintar till fast botten. Stadsbyggnadskontorets beddmning
dr att den geotekniska utredningen visar att det ar sikerstéllt att planens byggritt for sma-
husen gar att utnyttja med vedertagna och sikra metoder for grundlidggning och att valet
av metod ska ske med hiinsyn till lokala forutsittningar med hjdlp av kompletterande
sittningsberdkningar.

For att undvika problem med sittningar eller att deponigas kan paverka inomhusklimatet
har planen en bestimmelse att smahusen inte far forses med kéllare och att de ska grund-
liggas med platta pd mark eller med plintar eller pdlar. Oavsett grundlédggningsmetod ska
det ske med radonsiker konstruktion.

Norra delen: For flerbostadshusen sker grundldggning pa berg eller pa plintar eller bor-
rade pélar. For forskolan rekommenderas grundlaggning pd pélar. Grundlédggning av en-
familjshus med platta pA mark kan vara aktuell dér det kan utforas pa kontrollerad packad
fyllning. Alternativt kan enfamiljshus grundldggas med borrade palar som fors ned till
berg, om det forekommer block i fyllningen.

Mellersta delen: Grundliggning av enfamiljshusen kan utforas pa packad fyllning dér det
forekommer naturlig mark av morin och berg. Dir det forekommer lera kan grundligg-
ning utféras i huvudsak pé plintar eller borrade pélar som fors ned till berg, om det fore-
kommer block i fyllningen. Grundliggning med platta pa fyllning kan bli aktuellt dér det
kan utféras pa kontrollerad packad fyllning. Styv bottenplatta rekommenderas for att
sprida grundtrycket och éverbrygga lokala partier med sdmre forutséttningar. I omraden
med mindre dn 3-4 m djup till fast botten kan urgridvning och grundliggning pd packad
springstensfyllning bli aktuellt. Vidare utredning med sittningsberékningar far visa om
grundlidggning med platta pA mark dr maojlig dér lera forekommer under fyllningen.

Sodra delen: Grundliggning av enfamiljshusen kan utforas pa packad fyllning dér det
forekommer naturlig mark med morin och berg. Dir det forekommer lera kan grundligg-
ning utforas i huvudsak pa plintar eller borrade pélar som férs ned till berg, om det fore-
kommer block i fyllningen. Grundldggning med platta pa fyllning kan bli aktuell dér det
kan utforas pa kontrollerad packad fyllning. T omraden med mindre &n 3-4 m djup till fast
botten kan urgriavning och grundliggning pa packad spriangstensfyllning bli aktuellt. Vi-
dare utredning med siittningsberiikningar far visa om grundldggning med platta pd mark
dr mojlig dér lera forekommer under fyllningen. Vidare utredning med séttningsberék-
ningar far visa om grundldggning med platta pd mark dr méjlig dir lera forekommer un-
der fyllningen.

Planomradet har minskats

Utredningar, provtagningar och provbelastning har genomforts for att analysera markfor-
hallandena och jordarnas egenskaper. Slutsatsen &r att huvuddelen av marken lampar sig
for bebyggelse forutsatt att marken stabiliseras genom en kompakteringsmetod. Ett forbe-
lastningsforsok paborjades 2011 i den sodra delen, utanfor det omrdde som tidigare an-
vénts for upplag och sortering. Férbelastningen avbréts 2012 och visade att den sodra
delen av det ursprungliga planomradet hade simst markstabilitet. Det saknas tillrdckligt
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underlag for att ge tillforlitliga reckommendationer for grundldggning dir. Delomrddet har
dérfor tagits bort ur planen. Aven dér kan det vara tekniskt méjligt att bygga men sanno-
likt forenat med sé hoga kostnader att det inte varit motiverat att utreda vidare.

Reglering av schakining

Det finns behov av att begrinsa méjligheterna att schakta och griva i omradet efter att
bebyggelsen firdigstillts. Det giller frimst tomtmarken och syftar dels till att undanrdja
risken for sittningsskador och dels hindra att djupa schakt av misstag friligger mark un-
der de nivder som genomgatt marksanering. Bestimmelsen géller inte allmédnna ledning-
ar, eftersom de kan sikerstéllas pd annat sett som beskrivs i PM geoteknik 2013-10-29.

Atgarder for att skydda mot buller

For att skapa en attraktiv bostadsmiljo anldggs ett bullerskydd lings en lidngre stricka
utmed Tyresdvigen, frén Sanddkraskolan i vaster till Skarpnéacks Gard i 6ster. Buller-
skyddet planeras som en kombination av bullervall och bullerskédrm till en hijd av 3 m.
Det ligger utanfor planomrédet och regleras genom avtal mellan staden och trafikverket.

o - - B
Y -

e e o= - =L T e A Rt |
Bild 13. Tyresdviigen ligger 100-130 m fiin bebyggelsen (avstdnd fidn vigmitt tll fa-
sad). Trots det behévs bullerskydd utmed véiigen. Pd bilden syns Sanddkravigen till viins-
ter och den breda markremsa som skiljer den fiin Tyresovigen med bullerskydd for
etapp 1 till hoger i bilden.

Tekniska egenskapskrav

I Boverkets Byggregler (BBR 19) anges krav pa byggnaders tekniska egenskaper s att
ljud utifrin dimpas. Dessa krav maste uppfyllas for att lagens krav med avseende pa
miénniskors hilsa ska kunna anses uppfyllda. Forhallandena i planomradet &r inte mer
besvirliga dn att de virden for inomhusnivéer som anges kan klaras med normala atgér-
der.

Storningsskydd med avseende pa utomhusbuller

I detaljplanen infors ett krav pa bostiddernas utformning for att sikerstélla att de far en
limplig 16sning med hénsyn till buller utanfor husen. Kraven utgér frén de riktvirden
som angetts i infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och hdnvisningen att de ar vigle-
dande och att avsteg kan goras. Planen innebér krav pa planldsningen sa att minst hilften
av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus, utan-
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for fonster. Den innebér vidare krav pa tillgang till tysta uteplatser. Minst en bal-
kong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till bostéderna ska
utforas eller placeras sa att de utstts for hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70
dBA maximal ljudnivé. Avsikten med bestimmelserna ér att sikerstélla att bostédderna i
de ldgen som #r utsatta for utomhusbuller dver riktvérdena far en limplig utformning ur
komfortsynpunkt.

Bullerférhillanden

En bullerutredning har gjorts av Acoustic Consulting and Design (ACAD) med utgéings-
punkt fran trafikvolymen 32.000-38.000 fordon/AMD pa Tyresovigen och 2.500 for-
don/AMD pa Sandékraviigen samt 1.200 fordon/AMD pa Flatenviigen. For lokalgatan
Stora Skondals vig har uppskattats en trafik om 1.200 fordon/AMD. Vidare har berik-
ningarna utgatt frin en ténkt placering av bullerskyddet vid Tyresoviigen och att Stora
Skondals vig trafikeras med buss.

Resultatet visar att den bullerutsatta sidan av flerbostadshusen ndrmast Tyresdvigen pa-
verkas av 61-65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Vid husens gardsfasader mot sdder
ligger nivan pa 52-54 dBA. Vid det korta flerbostadshuset ndr nivéan pé gérdssidan upp
till 55-56 dBA. Det innebir att for de fem hornldgenheterna krévs sdrskilda dtgarder som
t.ex. delvis inglasade balkonger for att klara detaljplanens krav.

For vriga flerbostadshus och det forsta radhuset ligger nivaerna pa alla sidor vid 55 dBA
eller liigre, utom pa gavlarna. Orsaken dr sannolikt att gavlarna ligger sd néra Stora Skon-
dals vig. Forskolan far mycket bra forhllanden med under 50 dBA ekvivalent ljudniva
over en stor del av garden.

Max-nivéerna ligger 6ver 70 dBA utefter hela Stora Skondals vig, vilket sannolikt beror
pd att gatan trafikeras av en buss. Det innebir att balkonger och uteplatser behéver skir-
mas av delvis for att klara kraven i detaljplanen. Aven for nigra hérnradhus utmed Stora
Skondals vég ir bedomningen att det behdvs extra avskdrmning av uteplatsen for att upp-
fylla plankraven.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedéms inte medfora att miljékvalitetsnormer for kvdveoxid eller partiklar

overskrids.

Trafik, tillgénglighet och parkering

Trafik

Omrédet nas via Stora Skéndals viig fran Sanddkravigen/Flatenvégen i norr. Sanddkravé-
gen dr idag en huvudgata som trafikeras av ca 2.500 fordon per dygn och med busstrafik.

Trafiken inom planomridet beriiknas bli mycket begrinsad men huvudgatan avses fa en
busstrafik. En hopkoppling med Stiftelsens omrade i soder har dvervigts men Stiftelsen
som dr fastighetsigare vill for nérvarande inte planera for en sammankoppling p.g.a. risk
for storande genomfartstrafik genom Stiftelsens omrade dér mdnga gator ér mycket
smala. Gatorna i planomradet avslutas i soder pa ett sitt som dr avsett att inte forsvéra om
en eventuell framtida hopkoppling blir majlig.

Stora Skondals vig som blir tillfart till de nya bostdderna, foreslds utformas som en
stadsgata med tridplantering. T norra delen trafikeras gatan av buss och dr i sin karaktér
lika Maria Rohls vég fran etapp 1.

Allménna lokalgator avgrinsar och binder samman tradgardsstadens kvarter. De ér ut-
formade som allméinna gator med 8-8,5 m bredd inklusive trottoar pa ena sidan. Gatorna
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berdiknas fa mycket liten biltrafik. Alla gator dr genomgaende och inga, utom avslutning-
arna i soder, dr aterviandsgator.

Géng- och cykelvigar
Ett gdng- och cykelstrak ska byggas ut lings Sanddkravigen / Flatenvigen..

Kollektivtrafik

Busslinje 181 som gar efter Sandakravigen ansluter till tva tunnelbanelinjer samt pendel-
tag. Tyresovigen trafikeras av direktbussar mot city och Tyreso. En busslinga planeras
genom omrédet for att boende ska fa godtagbara avstand till kollektivtrafik. En busshall-
plats planeras i det nya omradets centrala del.

Tillgianglighet

Samtliga bostdder planeras for att klara stadens ambition om god tillgdnglighet for perso-
ner med funktionsnedsdttning med max 10 m angoringsavstind. Nivaskillnaderna i omra-
det blir mattliga. For ett par gator beridknas lutningsforhdllandena bli i ndrheten av 1:20
medan flertalet gator har en mera flack profil.

Parkering

Parkering ska ske pa tomtmark och berdknas efter | plats per radhusenhet och 2,0 platser
for kedjehus och villor. For flerbostadshusen planeras 0,8 bilplats per ligenhet. I omridet
saknas utrymme for mer parkering och parkeringstalet kan enbart héjas genom att minska
antalet bostéder.

Parkeringen forutsitts ske som 6ppen markparkering eller i garage/carport vid respektive
smahustomt. For radhusen ordnas parkeringen som platser utmed korta kvartersgator som
en samfallighet svarar for. For radhusen narmast Bydngen ryms parkering pa tomten
framfor respektive radhus. Samlad parkering forekommer enbart vid flerbostadshusen.
For att inte negativt dominera gatubilden gestaltas dessa med tradplanteringar och inra-
mande hickar. Markbeldggningen utfors med griasarmerad betong

Samtidigt finns platser med allmén parkering for besokare i omradet och viss parkering
berdknas ocksd kunna ske utmed ena sidan pa gatan, dér inte utfarter eller andra omstéin-
digheter lagger hinder i vigen.

Service

Forskola och skolor

En tomt for en friliggande forskola foreslas i planomradets norra del med direkt kontakt
mot park och intilliggande gronomraden (SD). Forskolan foreslas i tva vaningar p.g.a. det
intensiva markutnyttjandet i omréadet. Forskolan angors fran en lokalgata med en 6ppen
entréplats i direkt anslutning till den centrala infartsgatan.

Forskolan ges en relativt generds byggritt for eventuella framtida expansionsbehov och
anvindningen gors flexibel, sa att forskolan savil kan anvindas som vanlig skola som for
vardindamal, beroende pa hur omridets demografiska sammanséttning dndras med tiden.
Tomten har beddmts vara ldmpad for en sddana alternativa anvandningssitt.

Inga nya skolor planeras i omridet. Nirmaste ldg- och mellanstadieskola dr
Sandakraskolan, som grénsar till det nya planomréadet i nordvist. Ndarmaste hogstadiesko-
lor dr beldgna i Hokardngen respektive Skarpnack.

Kommersiell service
Livsmedelsbutiker finns i Skondals Centrum och i Norra Skondal. En butik eller ett café
kommer att finnas i bottenvaningen till ett flerbostadshus nira forskolan (B1C2). Planfor-
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slaget ger dessutom majligheter for lokaler for handel i samtliga bottenvaningarna i fler-
bostadshusen. Farsta Centrum ar narmaste stérre centrum och nas med busslinjen som
passerar genom omradet.

Rekreation och narmiljo

De rekreativa virdena i omradet priglas av ldget mellan stadsdelarna Skondal och Skarp-
ndck och det regionalt virdefulla Flatens naturreservat. De storsta véirdena ér knutna dels
till omradets storlek i sig, dels till viardefulla naturtyper som ddellovskog, bergbrant och
sumpskog. En stor del av de befintliga naturvdrdena har beaktats i planstrukturen och ses
som en tillgang i stadsmiljon.

Inom den forsta detaljplaneetappen sparas ett storre naturmarksomréde varvid en ny
stadsdelspark om ca 9 ha skapas. Genom parkomradet dras gangviagar som knyter ihop de
olika bebyggelsegrupperna och ansluter till angrdnsande omraden. Den planerade stads-
delsparken bedoms kunna rymma de kvaliteter som motsvarar stadens mal for parker och
ndrnatur.

Kvarvarande naturlig vegetation fran tiden innan tippningen finns idag huvudsakligen pa
ndgra kullar dir hdllmarken sticker upp och omges av morén. P dessa kullar véxer ekar, i
vissa fall stora, samt en del andra tradslag. Naturlig vegetation finns ocksa kvar 1 bergs-
branten vid omradets ostra kant.

Hénsyn ska tas till befintlig vegetation vid placering och utformning av bostadskvarteren.
Ett sédrskilt viardefullt parti sparas som parkmark. En del virdefulla tridgrupper kan trots
den téta husplaceringen sparas dven inom kvarteren. Centralt i omradet finns Byéngen
med vy mot bergskanten i Flatens naturreservat. Platsen kan anvindas till vardag och fest
for lek, bollspel, midsommar- och valborgsfirande samt som utgangspunkt for vandring i
naturreservatet,

Teknisk forsorjning
En helt ny teknisk infrastruktur behover byggas ut for den nya bebyggelsen och kopplas
samman med etapp 1. Dessa fragor beskrivs mer ingaende i genomforandebeskrivningen.

Uppvirmning
Det dr &nnu oklart hur varmeforsérjningen kommer att ske. Fjdrrvirme kan vara ett alter-
nativ for flerbostadshusen och radhusen.

Vatten och avlopp

Tomt for en pumpstation for spillvatten redovisas i syddstra delen av omradet i anslutning
till ett omrade for tekniska anldggningar for dagvattenhantering m.m. (E1) och mark
anges dven for fyra sma underjordiska pumpstationer (E2).

Elférsorjning
Planen redovisar tre nya transformatorstationer (E3 och inom E1) for elférsérjningen med
god tdckning 6ver planomradet.

Telemast

En mobilmast har foreslagits i omradet. Den redovisas genom en egenskapsbestimmelse
pé naturmarken i nordvistra utkanten av planomréadet. Det innebiér inte att det dr helt klar-
lagt att platsen ér lamplig, eftersom placeringen ér besvirlig pa en hojd utan mojligheter
till viganslutning. Om konstruktionen kan lyftas pa plats med helikopter och underhall
kan goras utan att vara beroende av bilvig kan platsen fungera. Avsikten med egenskaps-
bestammelsen dr att ge mojlighet for en mast om en fortsatt provning visar att det ér ge-
nomforbart.
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Dagvatten

Planomradet ér till storre delen beldget inom tillrinningsomradet till sjon Drevviken. Av-
ledningen till Drevviken sker via en dagvattenanliggning som sannolikt utformas som en
torrdamm i planomrédets syddstra del (E1). Avsikten &r att torrdammen kan fungera som
breddnings- och fordrojningsmagasin innan vattnets naturliga vig vidare genom ett 1200
kvm stort sankmarksomrade nira sjon. Anliggningen bor limpligen utformas med tit

botten {or att hindra infiltration genom eventuella kvarvarande upplagsmassor under den
nivé som marksaneringen omfattar.

En mindre del av planomradets norra del avvattnas mot Flaten. Flaten ér klassad som
mycket kéinslig for minsklig paverkan enligt stadens dagvattenstrategi. Det innebir krav
pé ett vél fungerande omhéndertagande av dagvatten. Av detta skil anldggs minimeras
dagvattenflodet norrut och leds till ett perkolationsmagasin under parkeringsplatsen mel-
lan flerbostadshuset och Tyresovigen (PE4). Denna anlidggning ska dven forses med ol-
jeavskiljare. Vid behov kan ytterligare dagvattenmagasin anldggas under den éppna plat-
sen framfor férskolan och under radhusens gemensamhetsanliggningar (g2).

Gatorna utformas pa ett stadsmassigt séitt. Vagdagvatten avleds till dagvatten-

brunnar alternativt till dagvattenledning. Dagvatten fiin tak- och hirdgjorda ytor avleds
dar sa dr mojligt till omgivande gronytor. Inom sméhuskvarteren med kvartersgator fore-
slas infiltration och fordr6jning dér s dr méjligt. I forsta hand ska dagvatten tas omhand
lokalt inom fastigheten, i andra hand ska fordréjning av dagvattnet ske inom fastigheten.

Bebyggelsens lidgst beldgna delomrade finns i dster nira Forviigen intill Flatens naturre-
servat. For att inte riskera att omradet dversvimmas nér dagvattenflédena blir omfattande
leds dagvattnet i ledning forbi omradet. Ledningen gar till dagvattenanldggningen i soder,
vars niva méste anpassas till avrinningen. For att inte behovs springa i berggrunden intill
naturreservatet siikerstélls i stillet mojligheten att dra en ledning under angrinsande tom-
ter genom en planbestimmelse att marken ska vara tillginglig for en underjordisk ledning
(u). Det giller fyra tomter.

Avfallshantering

Kedjehus och friliggande villor planeras for hantering av hushéllssopor i egna sopkirl
med hidmtning vid respektive fastighet. Vid flerbostadshusen och vid radhusen anordnas
gemensamma uppsamlingsplatser for hushéllssopor.



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-11-21, Dnr 2009-02457

20 (27) Dp 2009-02457

Bilaga 1: Landskapsanpassning

Sektionerna C-I fran Landskapslaget (e skalriktig atergivning) &r avsedda att
galla som utgangspunkt for tolkningen av detaljplanebestdmmelsen om markens
anordnande "Tomtmark for villor, kedjehus och radhus som grénsar till allman
plats ska i huvudsak ansluta till den allménna platsens mark enligt bilaga 1 till
planbeskrivningen.”

Sektionerna visar for olika delar av planomradet hur marken ar avsedd att anord-
nas med avseende pa hojdférhallanden mellan tomtmark och gata eller park- och
naturmark , samt férhallandena mellan befintliga marknivéaer och planerade ut-
fyllnadsnivaer nar detaljplanen genomférs. Ett huvudsyfte &r att undvika tydliga
nivaskillnader i tomtgrans mot allman plats
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