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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder forekommer
redovisas dessa i h6jdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Medverkande
Planen 4r framtagen av Tony Andersson pa Stadsbyggnadskontoret genom
Per Jerling och Daniel Sandstrom pa Landskapslaget AB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanearbetets syfte dr att &ndra anvéndning av Bredbyskolans f.d. lokaler
for att mojliggora olika verksamheter, framst kontor men &ven skola. Vidare &r
syftet att planlégga den befintliga forskolan (Bredbyplan 34) och sikerstélla
tillfartsvag och angoring till verksamheterna.

For att finna ett 1ampligt markutnyttjande for den 6stra delen av Stolpkvarnen
2, som nu har frigjorts nér paviljongerna tagits bort, bor den delen planldggas i
ett senare skede.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar beldget vid Bredbyplan, séder om Bredbykullen i stadsdelen
Rinkeby, ca 250 m véster om Rinkeby centrum och tunnelbana.

Planomradet omfattar den storre delen av fastigheten Stolpkvarnen 2 samt hela
fastigheten Stolpkvarnen 1 och &r ca 8800 m? stort.

Fastigheterna dgs av Stockholms stad och &r upplaten med tomtratt till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Planomradet markerat i rott
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan fran 2010, Promenadstaden, anges omradet som
“tédt stadsbebyggelse” mellan de tva tyngdpunkterna i Kista och Spanga.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan P1 6690 fran 1966. Fastigheten Stolpkvarnen 2 dr
i den planlagd som A, Allmén byggnad (lag- och mellanstadieskola), och
Stolpkvarnen 1 som An, Barnstuga.

» oY i ] ) 2

Planmosaik, gc’illan‘a.’veﬂde.tlal]plai"z. v‘

Kommunala beslut i ovrigt

Bredbyskolan lades ner 2013 och stér i dag tom. Enligt utbildnings-
forvaltningens lokalforsorjningsplan 2013-2015 berédknas det trots
nedldggningen dnda finnas ett 6verskott av platser i de kommunala skolorna i
stadsdelen. Bedomningen grundas pa en befolkningsprognos 2011-2020.
Delvis bedoms utvecklingen bero pé att manga elever viéljer friskolor eller
skolor 1 andra stadsdelar.

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-09-05, § 10 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja plandndringen i enlighet med
kontorets tjdnsteutldtande. Planen bedrivs med enkelt planforfarande.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet utgors till storsta delen av skolgard och ddrmed hardgjorda ytor
med undantag for enstaka trdd och buskar. En del av férskolans gard utgors av
naturmark. Norr om planomradet ligger Bredbykullen som utgér allmén
parkmark. Det finns inga utpekade naturviarden inom omradet.
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Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Billstaan (SE658718-161866). Enligt VISS mars 2014 har Ballstaan
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for vattenférekomsten dr god ekologisk
status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet far inte forsimra Ballstadns status utan ska
snarare bidra till en forbéttring av vattenkvaliteten sa att god ekologisk och
kemisk status uppnas till 2021.

Befintlig bebyggelse

Bredbyskolan, pé fastigheten Stolpkvarnen 2, stod klar ar 1970 med tre
byggnader for olika funktioner placerade runt en skolgard. Skolan &r ett
exempel pa en standardiserad skolbyggnadstyp som uppfordes pa sddra
Jarvafiltet. Byggnadernas olika volymer forenas av att de dr uppforda av
borstade betongelement. De ursprungliga byggnaderna (A, B och C) &r pa det
stora hela vilbevarade, trots malade fasader och vissa mindre forandringar som
tillkom pa 1990-talet. Skolans senare tillkomna byggnader (hus D-F) ar
tillfilliga paviljonger som haller pa att tas bort. Skolan lades ner 2013 och star
idag tom.

Forskolan Bredbyplan 34 (hus G) pa fastigheten Stolpkvarnen 1 har fyra
avdelningar och plats f6r ca 65 barn.

.T - ﬁj = a{{ 'K : :_.a"l I:,-:'..I"’ }

F astighterna Stolpkvarnen I och Stolpkvaren 2, byggnaderA—G

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Fastigheten Stolpkvarnen 2 dr gulmarkerad pa Stadsmuseets
klassificeringsskala. Bebyggelsen har visst kulturhistoriskt virde som en
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vélplanerad del av stadsdelen Rinkeby. Stadsdelens planmonster och struktur
har kulturhistoriska varden som vél genomford 1960-talsstadsdel.

Offentlig service

Skola och férskola, sjukvard

I stadsdelen finns forskolor och skolor. Primérvard i form av vardcentral finns i
Rinkeby centrum.

Kommersiell service
I Rinkeby centrum finns nérservice, kaféer, restauranger och ett antal butiker.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet angors fran Bredbyplan som ar en atervéndsgata fran Rinkebystraket.
Inom planomrédet finns en kvartersgata med véndplan och ett antal
parkeringsplatser.

Biltrafik

Sophantering och mattransporter till och fran férskolan sker idag genom
viandning och backning fran den befintliga vindplanen. Biltrafiken till
forskolan f6r himtning och lamning é&r liten.

Gaéng- och cykeltrafik

Planomradet dr omgirdat av parkvéagar for gang- och cykeltrafik i véster och
soder. En gangvig gar genom planomradet mellan foérskolan och den f.d.
skolan. Flera gangvagar angér omradet. Forskolan nés fran bade véster och
Oster, medan tva gdngvigar angdr omradet fran sdder.

Kollektivtrafik

Rinkebys tunnelbanestation ligger ca 250 m Oster om planomradet. Narmaste
busshéllplats finns vid Rinkebystraket, ca 200 m 6ster om planomradet.

Tillganglighet
Planomradet &r forhallandevis platt och ddrmed anses det finnas goda
forutséttningar for att skapa tillgéngliga entréer samt en tillgénglig gdrdsmiljo.

Storningar och risker

Omradet har laga bullernivaer fran trafiken, 40 dB(A) ekvivalent niva, vilket
innebdr att riktvardena for vagtrafikbuller klaras vid fasad med bred marginal.
Dessutom klaras miljokvalitetsnormer for luft for baAde PM10 (partiklar) och
NO2 (kvéavedioxid).

Planforslag
Bebyggelse
De befintliga skolbyggnaderna planeras att byggas om for att kunna anvéndas

som kontor och for utbildning oberoende av verksamhetsutévare.

Huvudbyggnaden (A) planeras att kompletteras med hiss samt byggas om till
kontor. Hus B och C kriver stérre ombyggnadsatgérder for att kunna anvéndas
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som kontor. En eventuell pabyggnad kommer att goras pa dessa. Befintliga
byggnadskroppar bor dock inte byggas ihop.

Det &r viktigt att behalla byggnadernas huvudsakliga volymer och en 6ppen
skolgérd for att gora det mojligt att forsta att anldggningen ar uppford som
skola. Om mojligt skulle den borstade betongfasaden kunna frildggas i
samband med ombyggnaden for att forstirka befintliga vérden. Annars bor
fargsattning anpassas till den ursprungliga gestaltningen.

)

Gator och trafik

Gatunat

Gatan som idag leder in i omradet och till vindplanen foreslas bli allmén plats.
Gatuomradet kommer att breddas till 8 m, innehéllande en 5.5 m bred kdrbana
och en 2,5 m bred gédngbana pa den norra sidan samt forses med belysning.
Véndplanen ska fa en diameter pa 18 m sa att vindning med lastbil kan ske
utan backning.

Parkeringsbehovet till kontoren ska 16sas inom fastigheten. Angoring planeras
fran vindplanen. Onskvirt parkeringstal for kontor #r 12-18 platser per 1000
m” BTA (bruttoarea). Om alla de befintliga skolbyggnaderna byggs om till
kontor bedoms totalt ca 40 platser behovas. Dessa gar att tillskapa pa garden.
Nya anvindningsmdojligheter kan medfora att parkeringsbehovet okar, vilket
behover kunna 16sas inom fastigheten eller i ndromradet.

For forskolan kommer hdmtning och ldamning med bil kunna ske vid
vandplatsen. Vid eventuellt behov ska parkering for rérelsehindrade ordnas

inom forskolefastigheten.

Cykelparkering ska finnas. Onskvirt r 0,2 platser per anstilld for kontor.
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Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten, el/tele, energiforsorjning, avfallshantering

Vatten och avlopp, el- och telendt samt fjarrvdarme finns utbyggt i omradet.
Befintliga system inom fastigheterna utnyttjas.

Det finns i planforslaget mojlighet till energieffektivisering, t.ex. genom
lamplig taklutning for att uppfora solenergianldaggningar. Ombyggnation av
befintliga byggnader ger goda mojligheter att se 6ver energianvéndningen.

Avfallet kommer att hanteras genom hédmtning vid vandplanen. Avfalls-
hantering utan vandning och backning mojliggors.

Raddningstjanst
Framkomlighet och uppstéllningsytor for raddningstjénstens fordon bedoms
kunna klaras.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hilsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsamnen eller férorenande
dmnen inte tillfors Ballstaan (SE658718-161866). Byggherren fér inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Dagvattenhantering

Omradet &r anslutet till det kommunala dagvattennéitet. Andelen hardgjord yta
kommer inte att 6ka. I och med de planerade ombyggnationerna och
renoveringsarbetena finns det goda majligheter att se 6ver den befintliga
dagvattenhanteringen. Delar av den hardgjorda garden planeras att goras om
till grasytor. Det finns mojlighet att forse tak med sedumvéxter for 6kad
fordrojning inom fastigheten.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Planforslaget bedoms inte paverka bebyggelsens kulturhistoriska vérde.
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Barnkonsekvenser
Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for barn.

Tidplan

Samrad 2:akv 2014
Antagande 3:ekv 2014
Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
Planbestillaren, dvs. byggherren, ansvarar for planens genomférande.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan (stadsplan Tallbacken, PL 6690
fran 1966) helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

Detaljplanen omfattar hela fastigheten Stolpkvarnen 1 och den storre delen av
fastigheten Stolpkvarnen 2. Fastigheterna dgs av Stockholms stad och ar
upplatna med tomtritt till Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB.

Fastighetsbildning

Avstyckning

Genom avstyckning fran Stolpkvarnen 2 bildas en ny fastighet for kontor och
skola.

Fastighetsreglering

Genom fastighetsreglering fors del av Stolpkvarnen 1 och del av Stolpkvarnen
2 over till Akalla 4:1 for att dar utgora allmén platsmark, (GATA) respektive
(G-VAG).

Avtal
Skriftligt avtal om minskning av tomtrétten (géller Stolpkvarnen 2) ska
uppréttas mellan Stockholms kommun och tomtréttshavaren, SISAB.

Ekonomiska fragor

Planavtal har upprittats mellan fastighetsinnehavaren SISAB (Skolor i
Stockholm AB) och Stockholms stad, genom Stadsbyggnadskontoret. Avtalet
reglerar att bestéllaren star for samtliga kostnader i planarbetet.
Planbestéllaren, dvs. byggherren, bekostar planens genomférande.

Detaljplanens genomforande innebér paverkan pa framtida drifts- och
underhallskostnader inom trafikndmndens ansvarsomrade (GATA) samt pa
framtida drifts- och underhéllskostnader inom Rinkeby-Kista stadsdelsndmnds
ansvarsomrade (G-VAG). Staden har inga investeringsutgifter.
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Tekniska fragor
Befintliga ledningssystem inom fastigheten utnyttjas.

Genomforandetid
Planens genomforandetid 4r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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