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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna planbeskriv-
ning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Redovisning av trafikbuller Bernstrom Akustik, 2013-11-29
— Dagvattenutredning Gubbdngen 1:1, Ramboll 2014-01-27

Ovrigt underlag
— Planunderlag illustrationer, Lindberg Stenberg

Medverkande

Planen #r framtagen av planarkitekt Anna Asell i samrdd med Ann Wetter-
strom, exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att planldgga for ny flerbostadsbebyggelse avsedda for ca 300
studentbostéder pa tidigare oexploaterad naturmark. Planen medger dven
ungdomsbostidder. De nya bostdderna bidrar till mer liv och rérelse och starker
platsen kring Gubbingens norra tunnelbaneentré.

Plandata
Planomradet korsas av tunnelbanespar. Planomradet uppgér till ca 8 700 kvm
kvm. Marken &dgs av staden.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Enligt géllande 6versiktsplan “Promenadstaden” ska stadsdelen utvecklas och
kompletteras utifrdn lokala behov med ett effektivt markutnyttjande. Staden har
en uttalad ambition att bygga langs gator och knyta samman bebyggelse pa ett
funktionellt sitt.

Detaljplaner

Inom planomradet giller idag PL 3007, 3197, 3477, och Dp 2002-12062 och
2005-21387. Markanvéndningen inom planomradet dr sparomrade, gatumark
och park/ natur.

Markanvisning
Marken &r anvisad av exploateringsnamnden till Jarntorget Bostads AB for
uppforande av studentbostider.
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Forutsattningar

Natur, rekreation och ekologiska viarden

Planomradet bestar av oexploaterad naturmark i ett gronstrak, som korsas av
tunnelbanespar. Marken sluttar pa bada sidor mot sparomradet som ar ur-
springt och beldget pa en lagre niva.

Omréadet utgors till storsta del av dldre blandskog med granar och blabérsris.
Det finns partier med hallmark och berg i dagen och ldgre delar med yngre
16vtrad. En del gamla kraftiga granar och tallar forekommer. Lovtraden bestar
mest av asp och bjork. Vid byggnation kommer en del gamla granar utanf6r
planomrédet att exponeras, vilket gor att de troligtvis maste avverkas. Langs
Herrhagsvigen finns en allé av korsbarstrad som &r viktig att bevara.

Naturmarken genomkorsas av stigar vilket pavisar att omradet utnyttjas av
kringboende for rekreation som hundrastning och lek.

De ekologiska virdena bestar framst i att omradet ingar i habitatnitverken for
barrskogsfaglar. Omradet har en viardeklassning relativt hog tillgdnglighet”
for den vistra sidan om tunnelbanan och "medel” f6r den 6stra sidan. Det &r
stora nivéskillnader inom omradet och i de ldgre partierna forekommer vatten-
samlingar med staende vatten diar mojlighet till reproduktion av groddjur kan
forekomma. Omradet berdrs inte direkt av ek-habitatndtverket och det finns
inte heller ndgon storre férekomst av ek. Omradet bedoms inte inga i strukturen
for ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omraden dér intrang ska undvikas enligt
Stockholms miljoprogram (delmal 4.1), utan i sddant naturomrade déar intrang
bor minimeras och erséttas.

Habitatnatverk Barrskogsfaglar *
Tillganglighet
[ ycket hag
[ Hag

[ | Relativt hag
[ ] Medel
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Geotekniska forhallanden

Markradon
Risk for markradon &r inte utrett utan sékerstélls infér byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom den nordvéstligaste delen av avrinningsomradet
for ytvattenférekomsten Drevviken (SE656793-163709) och tangerar enligt
VISS grinsen for avrinningsomradet Milaren — Arstaviken. Enligt VISS i
oktober 2013 har Drevviken mattlig ekologisk status och god kemisk ytvatten-
status. Miljokvalitetsnormer som ska foljas dr god ekologisk status 2021, med
tidsfrist pa grund av 6vergddning, samt god kemisk ytvattenstatus 2015.

Markavvattning, dagvatten

Planomrédet 4r idag obebyggt och nederborden som faller ver omradet infilt-
reras i marken. En del samlas i en vitmark som finns mellan Lingvégen och
tunnelbanesparet. Vattenmiljéer av denna typ ar en vardefull biotop ekologiskt
sett. Vatmarken kommer inte att kunna vara kvar da marken bebyggs. Avsikten
dr att staden bygger en vatmark pa annan plats i Majroskogen som kompensa-
tion.

Avledning av dagvatten fran omgivande gatumark och bebyggelse sker idag till
angransande ledningssystem for kombinerat avlopp. En utgangspunkt for plan-
arbetet ar att skapa forutséttningar for ett hallbart omhéndertagande av dagvat-
ten.

Befintlig bebyggelse

Gubbingen byggdes ut kring 1950 med smalhus, en del punkthus och radhus. I
centrum planerades ett punkthus som en solitdr som markerar Gubbéngens
centrum. Centrum kompletterades pa 60-talet med ett kraftfullt skivhus 1 kv
Limkakan for att inrymma ytterligare centrumfunktioner och kontor. Dessa har
senare delvis byggts om till bostdder. Efter 2000 har nya bostadshus uppforts
utefter gatan s6der och dster om planomradet. Gubbingen 4r inventerad och
kulturhistoriskt klassificerad av stadsmuseet. Bebyggelsen é&r klassad gul (visst
kulturhistoriskt virde) och gron (sdrskild véardefull).

Kommersiell service

Léangs Lingvédgen och Gubbédngsvigen finns ett litet stadsdelscentrum med
lokaler i bottenvaningarna som inrymmer bl a livsmedelsbutik, postservice,
vérdcentral, tandldkare mm.

Gator och trafik

Planomrédet grénsar i sydvast mot Herrhagsvéagen och i 6ster mot Lingvégen.
Bada gatorna ingér i stadens huvudvégnit. 1998 trafikerades gatorna av 3000
respektive 5000-6000 fordon per vardagsdygn. Planforslaget utgar fran att
hogsta tilldtna hastighet pa Lingvégen och Herrhagsvidgen dr 40 km/tim.
Trafikkontoret haller pa att se 6ver hastighetsregleringen av huvudgator i
staden med inriktning pa 40 km/tim eller 60 km/tim. Lingvégen &r idag begran-
sad till 30 km/tim s6der om planomradet. Med tanke péa gatukorsning, tunnel-
baneentré och villautfarter langre bort pa bada gatorna ar 40 km/tim en rimlig
hastighetsbegransning. Cykelbanor 16per ldngs Lingvagens bada sidor.
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Kollektivtrafik
Planomradet dr beldget invid Gubbéngens norra tunnelbanentré. En
servicebusslinje passerar omradet pa Herrhagsvégen.

Planforslag

Ny bebyggelse

Forslaget omfattar drygt 300 studentlédgenheter i omradet norr om Gubbéngens
tunnelbanestation. Utmed Herrhagsvagen pa véstra sidan av sparen placeras ett
lamellhus med knappt 100 lagenheter och pa ostra sidan mellan Herrhagsvégen
och Lingvégen drygt 200 ldgenheter i ett punkthus samt ett lamellhus. Lamell-
husen byggs i fyra vaningar med suterrdngvaningar mot spdromradet. Punkt-
huset uppfors 1 atta vaningar. Mot sparomradet anordnas ljudavskérmade ute-
platser. Lamellhuset utmed Herrhagsvégen dr placerat innanfor den
alléplanterade gang- och cykelvédgen och far sin entré i sdder ndrmast T-
banestationen.

En ny torgplats bildas mitt emot tunnelbanas entré pa Herrhagsvidgen. Vid torg-
et ligger entréer till en mindre byggnad i tva plan med lokaler som kan inrym-
ma t.ex. Café och Gym. Volymen uttrycker métet mellan Lingvéigen och Herr-
hagsvagen i en mjukt bojd fasad. Fran torget leder ett gangstrak mellan lamell-
huset och punkthuset 6ver till Lingvégen.

Utformning

Byggnaderna gestaltas som ett nutida tilldgg i samspel med befintlig bebyg-
gelse i1 stadsdelen. Byggnaderna, bade punkthuset med atta vaningar och
lamellhusen med fyra vaningar och suterrdngvaningar mot gérdssidorna &r
uppbyggda av tva motstillda forskjutna volymer med svagt lutande pulpettak.
Fasadmaterialet dr puts med en vit grundton. De kompletterande putskulérerna
dr kopparbrunt och gratt som ramar in och binder samman fonster, partier och
dorrar. En egen rytmik skapas oberoende av lagenhetsmodulernas upprepning.

Bil och cykelparkering

Parkeringstalet uppgar till knappt 0,1 p-platser per ldgenhet pa kvartersmark.
Handikapparkering kan anordnas. Det laga p-talet motiveras av att bostdderna
dr beldgna intill Gubbéngens tunnelbanestation.

Cyklar kommer att inrymmas motsvarande 1 plats per ldgenhet i bostadshusens
suterrdngvaningar. Kompletterande cykelplatser planeras utomhus pa kvarters-
mark.
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Fasad mot sydost mot Lingvdiigen

Park

Planomradet grinsar till parkmark bade i norr och véster. Naturmark sparas
mellan lamellhuset i vister och ndrmaste villa for att skapa en god visuell och
funktionell entré till parkrummet véster om sparen.

Tillganglighet

Den foreslagna bebyggelsen medger god tillgdnglighet utan nivaskillnader fran
angrénsande gator och gardssidor och klarar stadens mal om 10 m ang6rings-
avstand mellan bilang6ring och trapphusentré. Hk-parkering kan anordnas pa
kvartersmark.

Avfallshantering

Sophdmtning foreslas ske manuellt frén sopbehéllare pa kvartersmark i nidra
anslutning till gata. Mellan kvarteret och omgivande gator 16per cykelbanor.
Maskinell sophantering med lyft av nedgravda behallare forutsitter att godtag-
bara siktforhallanden kan uppnas. Grovsoprum kan anordnas inom fastighe-
terna.

Trafikomrade

Nuvarande sparomréade foreslas utokas sa att befintligt stingsel som avgriansar
sparen blir beldget inom trafikomradet. Murar byggs pa kvartersmark for att ta
upp nivaskillnader. Se illustrationer.
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Fasad mot vdstermot tunnelbanespdren

Perspektivsett soderifran fran Lingviigen
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Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan. Planforslaget be-
doms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for Drevviken for vilken faststall-
da miljokvalitetsnormer ska foljas. Med foreslagen dagvattenhantering bedéms
planforslaget inte paverka vattenkvaliteten i Drevviken negativt eller motverka
att miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas.

Dagvatten

Exploatering enligt planférslaget medfor att stora delar av omradet blir hard-
gjort med snabb avrinning som f6ljd. Dagvattenavledning frén omgivande
gatumark och bebyggelse sker idag till angrdansande ledningssystem for kom-
binerat avlopp i Herrhagsvégen respektive Lingvagen. Separata dagvatten-
ledningar saknas.

Genomf6rd dagvattenutredning visar att avrinningen fran stora delar av plane-
rade tak- och markytor inom planomradet pa grund av nivatérhallandena inte
kan ske med sjdlvfall till angransande ledningssystem utan att dagvattnet da
maste pumpas. En fordr6jning av dagvattnet féreslas i utjdamningsmagasin pa
tomtmark med uppsamling och pumpning av utjimnade floden till anslutnings-
punkter for dagvatten som anvisas av Stockholm Vatten (i det kombinerade
systemet). Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals renings-
verk for att sedan slippas ut i Ostersjon. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvattenmagasinen ska dimensioneras och utforas sa att braddning till SL:s
sparomrade undviks. Om magasinsvolymer och pumpar dimensioneras for att
klara dagvattenfloden vid situationer upp till 10-arsregn bedoms belastningen
pa sparomradets dréneringssystem inte bli védsentligt annorlunda @n dagens
situation. Mgjligheterna att inrymma fordréjningsmagasin inom tomtmark
bedoms som goda.

Den slutliga utformningen av erforderliga ytor och volymer gors i ett senare
projekteringsskede. I detta skede redovisas forslag till mojliga ytor som skulle
kunna nyttjas till markfoérlagda magasin for dagvattenhantering. Detta ska
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tillsammans med de forslag till principiella I6sningar som redovisas i
dagvattenutredningen beaktas i det fortsatta arbetet.

I det fortsatta arbetet ska dven mojligheten att fordrdja och nyttiggora dag-
vatten genom ytlig avledning och grona 16sningar beaktas. Dagvatten kan pa
olika sitt bidra till att skapa attraktiva inslag i boendemiljon. Exempel pa
sddana losningar kan vara grona tak, genomslidppliga markbeldggningar och
infiltrationsdiken. Genom avledning fran tak och gardar till grasytor, plante-
ringar, och tradgropar kan dagvatten nyttjas for bevattning och bidra till for-
dr6jning.

- Anslutoingopunk 2
VG +36.03

Grasammering

Takyts som med =jalvfall
kan avisdss till anslutningspunlt

l:l Takyta som svleds till magazin
dir pumpning miste ekas

- Utjlinnlngsmagasin

7 Cmcdde med sjilvfallssystam

Ansluetningspunkt 1
VG +38.1

Forslag for dagvattenhantering). (Dagvattenutredning Gubbdngen |:1, Stockholm.
Ramboll 2014-01-27)

Landskapsbild/ stadsbild

Den foreslagna bebyggelsen ansluter pa ett naturligt sétt till centrumbebyg-
gelsen som med forslaget far en storre tyngdpunkt och som stiarker gaturummet
vid den norra tunnelbaneentrén.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Bullerutredningen visar att ldgenheterna, som &r enkelsidiga, far hogst 58dBA
ekvivalent ljudniva utanf6r fonster. Punkthuset och den vinklade lamellen
mittover gangstraket utformas med en indragen fasad mot den bullerutsatta
sidan. Mot denna vetter balkonger vars gavel glasas mot den bullerutsatta
sidan.
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Gemensamma uteplatser mellan husen far utan ljudavskdrmande atgarder for

hoga ljudnivaer. For att fa en godtagbar uteplats behover avskédrmning

Diarmed uppfylls riktvirdet 55 dBA utanfor fonster i alla lagenheter.
anordnas mot tunnelbanan

Ekvivalent ljudniva dBA, hogsta viirde pa nagon vaning utan atgdrd.
och spartrafik

Viig-
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FONSTER MED VADRINGSRUTA OCH GLASSKARM

Fasaden utformas sldt men med ett stérre fonster med ett litet fonster nertill,
som kan dppnas separat, bakom en glasad front likt en fransk balkong. Detta
alternativ bedoms ge 3-5 dBA bullerreduktion utanfor vadringsfonstret.

Barnkonsekvenser
Forslaget innebar inga sérskilda konsekvenser for barn. Det finns gott om
naturmarken i nirheten som redan idag utnyttjas for lek och rekreation.

Tidplan

Samrad 2.kv 2014
Utstillning 3kv2014
Antagande 4 kv2014
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutdvning vid bygglov.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildande atgéirder.
Byggherren finansierar och ansvarar f6r uppforande av ny bebyggelse och

anldggningar pa kvartersmark samt iordningstéllande av utemioljoer pa
kvartersmark.
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Avtal

En 6verenskommelse om exploatering ska traffas mellan staden och
byggherren innan planen antas. Marken avses upplatas med tomtrétt.
Avtal behover dven uppréttas mellan SL och byggherren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner helt upphor att gélla inom
planomradet (PL 3007, 3197, 3477, och Dp 2002-12062 och 2005-21387).

Fastighetsrattsliga fragor

Hela planomradet ligger inom fastigheten Gubbangen 1:1 som dgs av
Stockholms stad. Allmén platsmark inom planomradet har kommunalt
huvudmannaskap. Inga ledningsritter eller servitut forekommer inom
planomradet.

Fastighetsbildning

Tva nya fastigheter ska bildas genom avstyckning fran Gubbéangen 1:1. En
fastighet pa var sida om sparomradet. Fastighetsbildning ska vara genomford
innan bygglov kan beviljas. For fastigheten 6ster om spéren foreslés tredimen-
sionell fastighetsbildning under gatustraket mellan husen.

Gronkompensation

Gronkompensation foreslas genom att rusta upp Gubbéngsparkens parklek
samt att anldgga en damm f6r groddjur i lampligt 14ge. Nya trad avses planteras
som kompensation for de som fills vid utbyggnaden av projektet.

Ekonomiska fragor
Exploateringskontoret bekostar och ansvarar for gronkompensation i ndrom-

radet som f6ljd av ianspraktagande av naturmark.

Tekniska fragor
Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem.

Byggherren ska folja Stockholm Vattens riktlinjer vid dagvattenhantering.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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