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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Kv Snoklockan 5, Kulturhistorisk Virdebeskrivning (Christina Andersson,
2014-02-21).

Medverkande

Planen 4r framtagen av Maria Borup pa Stadsbyggnadskontoret genom
Abdallah Azam och Martin Losos pa Nyréns Arkitektkontor. Planbestéllare &r
Stiftelsen Ratzingers Minnesfond genom Lars Berlin. Bestéllarens arkitekt ar
Leonardo Beccari fran Vida arkitektkontor.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att &ndra géllande plan for att bekréfta den befintliga
bebyggelsen och dess verksamheter i nuvarande utformning och volym inom
fastigheten Snoklockan 5.

Gillande stadsplan fran 1936 bekréftade inte den befintliga bebyggelsen pa
fastigheten vilka da blev planstridiga. Fastighetsdgaren Stiftelsen Ratzingers
Minnesfond har ansékt om planéndring for att bekréfta den befintliga
bebyggelsen och dess verksamhet i nuvarande utformning och volym.
Fastigheten dr beldgen pa Vistmannagatan 61 mittemot Gustav Vasa kyrkan i
Vasastaden. Fastigheten inrymmer idag bostédder, hotellverksamhet och en
tvattinrattning.

Plandata

Fastigheten Snoklockan 5 dr beldgen pa Vastmannagatan 61 1 stadsdelen
Norrmalm, Vasastaden. Fastigheten &dgs av Stiftelsen Ratzingers Minnesfond.
Planéndringen géller ca 1200 kvm.
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Planomrddets nge markerat med rott.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Pégaende markanviandning dr stadsbebyggelse, innerstadsbebyggelse.
Innerstadsbebyggelsen utgors huvudsakligen av det rutnétsindelade
planmonster som lades ut pa malmarna fran mitten av 1600-talet till slutet av
1800-talet. Bebyggelsen karaktériseras av slutna, rétvinkliga kvarter i fem till
sex vaningar.

Byggnadsordningen
Byggnadsordningen anger omradets stadsbyggnadskaraktdr som stenstad.

Detaljplan

For fastigheten giller stadsplan for del av kvarteret Snoklockan, P1 1753 fran
1936, och P1 7601A fran 1980. Planen syftade till att gora det mojligt att
Overbrygga garden pa angriansande fastighet, Snoklockan 4, och av
lamplighetsskil omfattades dven Snoklockan 5. Fastigheten fick en byggrétt
som inte beaktade den befintliga bebyggelsen inom fastigheten, vilka darefter
blev planstridiga. Garden betecknades med cirklar, omrdade som inte far
bebyggas i vidare man dn att lokaler far anordnas under ett gardsplan, som far
forldggas pa hogst den hojd i meter dver gata invid tomt. En mindre del av
gardsbyggnaden hamnade pa mark som inte far bebyggas, eller anordnas med
killare. Byggnadshojden var satt till 45,5 m 6ver stadens da géllande nollplan
(slusstroskeln). Byggnaden mot gatan har beteckningen Vk, byggnad som far
uppforas med hogst fem (5) vaningar. Vind fick dédrutéver inte inredas med
bonings eller arbetsrum. Affarsandamal medgavs 1 bottenvaningen.
Taklutningen mot gatan fick hogst vara 30 grader mot horisontalplanet.

En tilldggsplan togs fram for norra Vasastaden m.m., P2002-11171 fran 2003, i
syfte att upphéva gillande forbud mot vindinredning samtidigt som
varsamhetsbestimmelser infordes for att tydliggora plan- och bygglagens
varsamhetskrav. Planen omfattar de fastigheter med bostadsanviandning inom
Norrmalm och Vasastaden sdder om Odenplan som har f6rbud mot
vindsinredning, déribland kvarteret Snoklockan. Gardsbebyggelsen inom
kvarteret reglerades inte och forblev planstridiga.
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Bygglov

Hotellverksamheten i gatuhusets bottenvéaning, 1, 2 och 3 tr medgavs genom
beslut &r 1972, dnr AII IV:253/72. Samtliga vriga bostadsplan byggdes om ar
1984. Bygglov, med mindre avvikelse f6r andamalet, gavs den 17 januari 2008,
§39, dnr 2006-22305-571 for inredning av 11 hotellrum pa vind med 5 st
takkupor mot gard och 17 st hotellrum under gardsbjilklag. Bygglov for
inredning av vind i gat- och gérdshus till en ny bostad, med yttre andringar,
gavs den 9 juli 2010, dnr 2010-07776-571. I samband med genomftrandet
medgavs dndringar som innebar en volymdkning 6ver tva trapphus.

Befintlig anvéndning for hotell i del av byggnaden 4r planstridig, men har
tidigare godtagits genom beslut om bygglov.

Riksintressen
Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovard.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom fastigheten dr hardgjord men é&r iordningstilld med vaxtbaddar
och dylikt.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet fér Milaren-Ulvsundasjon
(SE658316-162539). Enligt VISS Januari 2014 har Milaren-Ulvsundasjon
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mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet dr god ekologisk potential 2015 och god
kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten
Dagvatten fran tak och innergard avleds till Stockholm Vattens kombinerade
spill- och dagvattenledningar.

Befintlig bebyggelse

Omradet séder om Karlbergsviagen borjade bebyggas forst pa 1880- och 1890-
talen. Dérpé expanderade byggandet allt l&ngre norr ut. I huvudsak uppfordes
hyreshus, merparten av dessa med sméldgenheter. I gathusen var viningarna storre
och mer pékostade. Kvarteret Snoklockan ligger centralt beldgen i nordvéstra
Vasastaden och omgirdas av Odengatan, Dalagatan, Karlbergsgatan och
Vistmannagatan. Dessa gatustrak har kvar sin karaktér fran byggnadstiden med
fasader i puts i vardande renédssansformer och lite friare jugend.

Kvarteret Snoklockan bebyggdes under aren 1896- 1909 med bostadshus om fem
vaningar i tidstypisk jugendstil. Snoklockan 5 har fatt en betydande placering i
kvarteret, invid Gustaf Vasa kyrka som invigdes 1906. I ndra anslutning till
kvarteret ligger ocksa Vasaparken. Parkanlédggningen paborjades i slutet av 1800-
talet och var 1900 i det ndrmaste fardigstélld. Kvarteret Snoklockan angrénsar
ocksé till Gustav Vasa skola som uppfordes under 1880-talet.

Hela kvarteret och dess omgivning karaktiriseras av en enhetligt gestaltad miljo
med hogt arkitektoniskt och miljoskapande vérde.

-~ o ~ ‘:. l', 2 o g IR . 'GL UL e '-E'l':‘ ;.
Bilden visar nuvarande Odenplan med dess omgivningar. Snoklockan 5 dr markerad med ritt.
SSM:s arkiv.
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Den befintliga bebyggelsen &r ursprungligen uppford for bostadsandamal 1899-
1902 efter ritningar av arkitekterna Dorph och H66g. Fastigheten bestar av fem
(5) vanings flerbostadshus mot gatan med en gardsbyggnad samt ett gardshus
med bostidder. Gathusets fasad &r ornamenterad med smidesbalkonger och har
stor betydelse 1 gatubilden. Delar av gathuset byggdes om till hotell 1 mitten av
1960-talet som senare kom att omfatta &ven gardsbyggnaden och kéllarplanet.
Fastigheten inrymmer idag ett hotell med 73 rum fordelade inom fastigheten.
Fastigheten inrymmer dven 20 hyresldgenheter och en verksamhet i
bottenvaning mot gatan i form av en tvéttinréttning.

Gardsbyggnaderna pa fastigheten ér till 6vervdgande del planstridiga till foljd
av gillande stadsplan P1 1753 faststélld 1936 dér rivning av
sekelskiftesfastigheterna foresprakades.

Ortofoto 6ver planomradet. Planomradet markerat med rott.
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Gardsbyggnad Gathusets karaktdristiska frontspis mot

Vistmannagatan.
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Garden eer mbyggnatio.
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Fasad mot Vistmannagatan och sektion genom fastigheten. Rod markering pa fasad avser
bostdder. Hotell i évriga delar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Bebyggelse

Bebyggelsen pa fastigheten dr gronklassad och dr saledes sérskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnirlig synpunkt.

Fastigheten bestar av gathus med flygel och gardshus. Gathuset ar uppfort i
fem vaningar med sockel i granit. Bottenvaningen karaktiriseras av gra sléatputs
med bandrustik och rundbégiga fonsterdppningar. Husets tva huvudentréer ar
mittcentrerade med indragen placering. Ovan entrén reliefdekor med
vaxtornamentik och slutsten med husnumret 61. Véning en trappa har
segmentformade fonster. Vaningar 1-3 har gul sprutputs och sldtputsade lisener
med bandrustik. Véaning fyra &r sldtputsad med bandrustik och reliefdekor.
Fasaden artikuleras av vaningsavdelande gesimser och dekorativa
smidesbalkonger. Fonstren &r placerade i par om tva, med slédtputsade
omfattningar. Taket ar ett sadeltak klatt med svart plat och bevarar sparsmakad
takbalustrad i smide samt frontespis med reliefdekor och festong.
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Exterior

Byggnadens exteriér mot Vistmannagatan bevarar sin arkitektur sedan
byggnadstiden i tidstypisk jugendstil. Fasaden mot gatan dr symmetriskt
uppbyggd och artikuleras av dekorativa smidesbalkonger, lisener, bandrustik,
frontespis med reliefdekor och festong. Taket bevarar sparsmakad takbalustrad
i smide. Fasader mot garden har en enklare arkitektur. Utsmyckning mot
garden utgors av piskbalkonger 1 anslutning till trapphusen.

e Fasadutformning mot Vistmannagatan skall bevaras.
e Piskbalkonger i anslutning till trapphus mot garden skall bevaras.

e Fastighetens byggnadsvolym skall bevaras.

Interior

De bevarade interidrerna finns i bostadslagenheterna pa fyra trappor i gathuset.
Lagenheterna bevarar ursprunglig planldsning, takhdjd och fast inredning i form
av kakelugnar av olika karaktdrer, sockel- smyg- och brdstpaneler. Pardorrarna har
rikt skulpterade Gverstycken. Kélade tak med stucklister samt mittrosetter och
ursprungliga serveringsskdp i hallen och i koket. Lagenheterna i flygel- och
gérdshus bevarar ursprungliga snickerier, takrosetter och stuckatur. Husets
ursprungliga funktion som bostadshus ar fortfarande avldsbar dven i hotelldelen i
form av kakelugnar, snickerier och gipsgjutna 6verstycken. Trapphusen bevarar
kalkstenstrappor och marmorgolv samt stuckatur.

e Birande viggar och fast inredning som kakelugnar, snickerier, stuckatur
och gipsgjutna Sverstycken skall bevaras.

e Trapphusens kalkstenstrappor, marmorgolv och stuckatur skall bevaras.
For mer information och bakgrund se den kulturhistoriska vérdebeskrivningen Kv

Snoklockan 5, Kulturhistorisk Viirdebeskrivning (framtagen av Christina
Andersson, 2014-02-21).

- : ol > \)rﬂ r‘:‘: v

Utdrag ur den kulturhistoriska klassificeringskartan. Planomradet markerat med ritt.
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Kulturlandskap
Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljévard - Stockholms innerstad
med Djurgarden.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom Vasastaden och i ndrhet till planomradet finns ett stort utbud av forskolor
och grundskolor.

Sjukvard
Primérvard i form av vardcentral och sjukhus finns i nérhet till planomrédet.

Kommersiell service
I Vasastaden finns nérservice, caféer, restauranger och gallerior samt ett stort
antal butiker.

Gator och trafik
Gatunat

Planomradet ligger i Vasastaden med ett fullt utbyggt gatunét i form av ett
rutndtsmonster. Fastigheten Snoklockan 5 &r beldgen pa Védstmannagatan.

Biltrafik

Angoring och entré till fastigheten och dess verksamheter sker fran
Vistmannagatan. Fastigheten har idag ingen tillgang till parkeringsplatser. Att
stélla krav pa parkeringsplatser for hotellet och for de 20 ldgenheterna bedoms
inte rimligt.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger 1 ett bra kollektivtrafikldge med nérhet till Odenplans
tunnelbanestation (ca 70 m) och flertalet busslinjer.

Planforslag

Mellan ar 2009 och 2011 utfordes en omfattande renovering och ombyggnad i
fastigheten da byggnaderna var i mycket eftersatt skick och rasrisk forelag pa
gard. Tillgdnglig hiss installerades, gardsbjélklaget byttes ut, kéllarplan och
halva vindsplanet inreddes till 29 st hotellrum, utrymningsviag mot gata
iordningsstélldes, en vindsldgenhet inreddes och den fristdende
gardsbyggnaden revs och uppfordes pa nytt for bostadsandamal.

Hotellrum och hyresratter dr blandade 1 vertikal- och horisontalled. Exempelvis
sd dr tre ldgenheter beldgna i gatuhuset pa van 3 och 4 och hotellrum i 6vriga
delar.

Planforslaget bygger pa att bekréfta den befintliga bebyggelsen med dess
verksamheter (hotell och tvittomat) inom fastigheten samt dndringarna som
gjorts med hjalp av tidigare givna bygglov. Dessutom mojliggors en takkupa

SID 10 (14)
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for en av vindsldgenheterna i gardsbyggnaden for att bade dka boytan och
forbattra beboligheten.

Planomradet far anviandningen BC1 som mdjliggor bostdder, centrum, hotell
och kontor inom fastigheten. I bottenvaning med fasad mot Vistmannagatan
far endast centruméndamal inrymmas. Ovriga vaningsplan far endast inrymma
bostédder, hotell och kontor. Géardsbjilklaget far bebyggas under med hotell,
kontor och bostadskomplement.

Takkupor som tillkommit efter givna bygglov bekriftas inom planomradet.
Bebyggelsen far en hogsta byggnadshojd i meter 6ver nollplanet och en
taklutning i grader. Utdver dessa hojder far takkupor och andra anordningar for
ventilation, skorsten och annat teknisk installation uppforas. Takkupor far dven
utgdra mer dn 1/3 av fasadens langd.

Bebyggelsen inom fastigheten skyddas mot rivning genom en q1-bestimmelse.
Frontespisen mot Vistmannagatan skyddas dven genom en g2-bestimmelse.
Vidare omfattas bebyggelsen av en varsamhetsbestammelse, k1, som hénvisar
till denna planbeskrivnings s. 13-14, dér vid dndringar ska sdrskilt beaktas de
karaktdrsdrag hos byggnaden som angivits. Dessa géller exteriéra och interidra
karaktirsdrag.

Gator och trafik
Planindringen syftar till att bekrifta den befintliga bebyggelsen varfor den inte
anses paverka gatan och trafiken.

Tillganglighet

Kravet pa ett angoringsavstand pd max 25 meter fran allmén gata till entréport
gar att uppfylla for gathuset och gardshuset men inte for gardsbyggnaden. Ett
undantag gors da gardsbyggnaden &r befintlig.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Befintligt system inom fastigheten
utnyttjas.

El/Tele
El och telenit finns utbyggt i omradet. Befintligt system inom fastigheten
utnyttjas.

Energiforsorjning

Uppviarmning sker till 6vervigande del av fjarrvirme. Det inre gardshuset dr
forberett for fjarrvarmeanslutning men uppvarms idag med direktverkande el.
Befintligt system inom fastigheten kommer utnyttjas i gatuhus och gérdshus.

Avfallshantering
Avfall kommer att hanteras pa samma sétt som idag, genom sopsugssystem.
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Raddningstjanst

Storstockholms brandférsvar (SSBF) har inte identifierat nagra riskobjekt 1
nérhet till den foreslagna planen som bedoms vara i behov av ytterligare
utredning i det aktuella drendet.

Utifran tillgdngligt underlag har SSBF 1 detta skede inga anmérkningar pa
planerad etablering ur ett raddningsinsatsperspektiv med avseende pa
planomradets geografiska placering eller byggnationens art. SSBF forutsatter
att brandskydds- och utrymningsfragor redan hanterats sedan tidigare.

Konsekvenser
Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller férorenande
dmnen inte tillférs Malaren-Ulvsundasjon. Dagvatten fran planomradet fordrojs
inom fastigheten innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Vistmannagatan. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild
Planomradet kommer inte att paverka/forandra stadsbilden da bebyggelsen ar
befintligt och inte férvéntas férdndras mot gatan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseet bedomer att foreslagen detaljplan inte innebér betydande
miljopaverkan pé kulturhistoriska viarden. Darfor behover en MKB som
omfattar dessa vérden inte tas fram. Detaljplanen forses med
skyddsbestimmelser som omfattar de kulturhistoriska virdefulla delar. Aven
varsamhetsbestdmmelser &r aktuella.
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Storningar och risker
Buller

Da bebyggelsen inom fastigheten &r befintlig och planen inte medger
nybyggnation behover bullerutredning inte utforas.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser f6r barn. Omsorg
bor laggas pa utformningen av gardsytan, genom bland annat vegetation, for att
framja anviandningsmajligheten for barn som bor 1 byggnaderna.

Tidplan

Samrad April 2014
Betdnketid Juni 2014
Antagande Augusti 2014

Planen handlaggs med enkelt forfarande.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
Planbestéllaren, d.v.s. byggherren ansvarar for planens genomférande.

Huvudmannaskap
Planomrade bestar endast av kvartersmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1 1753 fran 1936, och PI
7601A fran 1980 helt upphor att géilla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden
Planen innebér ingen foridndring av fastighetsrittsliga forutséittningar.

Anvandning av mark

Kvartersmarken utgérs av omrade betecknat BC, for bostédder, centrum, hotell
och kontor. I bottenvaning med fasad mot Vistmannagatan far endast
centrumindamal inrymmas. Ovriga vaningsplan far endast inrymma bostider,
hotell och kontor.

Ekonomiska fragor
Planbestéllaren, d.v.s. byggherren ansvarar for planens genomférande.

Tekniska fragor
Befintliga ledningssystem inom fastigheten utnyttas.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

SID 14 (14)
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