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Beslut om antagande for detaljplan Nyfors

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner antagandehandlingarna for detaljplan Nyfors och

ger kommunfullmiktige i uppdrag att anta planen.

Ake Skoglund ara Kopparberg
Chef Samhallsbyggnadsfoérvaltningen tadsbyggnadschef
Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
Nyfors. Planen ar en fornyelseplan som syftar till att mojliggora
permanentboende i Nyfors. I samband med detta forses omridet med VA och
vig med kommunalt huvudmannaskap. Planen innehaller tva
fortatningsomraden som foreslds bebyggas med bostider i par- rad- eller
kedjehus. En bostadsfastighet kan tillkomma genom avstyckning. Under
granskningen av planen inkom 48 yttranden, varav tre var namnlistor.
Granskningen har foranlett att planen har dndrats vad giller bygeritt for
komplementbyggnad pa Rundmar 1:5, i 6vrigt har endast korrigeringar gjorts

som har mindre betydelse.
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Beskrivning av drendet

Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen fick 1 uppdrag att ta fram en detaljplan for
Nyfors i maj 2011. Planen ir en fornyelseplan som syftar till att mojliggéra
permanent boende 1 fritidshusomréidet Nyfors. Planomridet gransar till forsarna
1 Wittingestrommen, Tyres6-Flaten, Albysjon och Tyresta naturreservat.
Resterna fran verksamheten vid forsarna i Wattingestrommen utgor en viktig
del av Tyresos kulturhistoria. Sérmlandsleden passerar genom omradet.
Omridet dr dirfor av betydelse som besoksmal och for rekreation och
friluftsliv. Planomrédet innehaller 26 bostadsfastighetet. Kommunen dger sex av
dessa samt tvé storre mark- och vigomridden som ingir i fastigheten Rundmar
1:2 och Bollmora 2.1. Darutover dr fastigheten Rundmar 1:35, Hallberga,

beldgen 1 omradet.

Under granskningen inkom 48 yttranden varav tre var namnlistor med
sammanlagt 193 underskrifter. Till de som yttrade sig horde minga boende
utanfor planomridet, framst i Krusboda. Méinga synpunkter har rort den
minskade byggritten pa fritidshusfastigheterna 1 omrédet.. Flertal av
fastighetsigarna 1 omradet 6nskar fa byggratten 160 kvm i ett plan, vilket
kommunen inte avser att ga till métes. Manga 6nskemil har ocksa framforts om
hur stranden skyddas, om den planerade titare bebyggelsen pd kommunens

tomter respektive Héllberga om LTA-systemet samt gatukostnadsférdelningen.

De dndringar som gjorts i planforslaget efter granskningen innebir att Rundmar
1:5 (disponentbostaden) far mojlighet att uppfora komplementbyggnader om
sammanlagt 90 kvm fordelat pa ett vixthus och ett annat uthus. Byggnaderna
ska uppforas med hinsyn till det kulturhistoriska vardet.

Ovriga andringar r6t kotrigeringar bestinde av:

o Fortydliga pa plankartan hur strandskyddet for fiskebod ska hanteras
Fortydliga en bestimmelse om utokad lovplikt for tradfillning.
Formulera om bestaimmelse for dagvatten / LOD
Formulera om hur planen fSljer FOP
Korrigering byggnad pad Rundmar 1:29
Kotrigera byggnad pd Rundmar 1:9.

Fortydliga LTA-ledning far korsa u-omréde.

c O 0 0 O 0 O

Forbittra inmitning strandlinje Rundmar 1:5
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o0 Sammanstallning av inventerade naturvirden ska liggas till i
planbeskrivningen

o Ytan for atervinningscentral kotrigeras till f6rméin for cykelbanan

Planforslaget medger att en bostadsfastigheter kan tillkomma genom

avstyckning frin Rundmar 1:32.

Planen innehaller forslag pd tva fortdtningsomriden:

o Kommunens fastigheter séder om Nyforsvigen, dvs Rundmar 1:8, 1:10,
1:11 och 1:34, har en sammanlagd yta om 13.400 kvm. Fastigheterna ér
utpekade i 6versiktplanen for ” kommunal verksamhet/ titare
bostadsbebyggelse”. Foérvaltningen foreslar att bostider i tva vaningar i
form av rad- eller kedjehus kan uppféras pa tomterna. Totalt kan ca 16
bostider om vardera 75 kvm byggnadsarea uppforas, vilket blir 1200
kvm totalt. Den nya bebyggelsen pd kommunens tomter ska utformas
pa ett enhetligt sitt. Dessa fastigheter ligger 1 ett omride med raviner
med skredkénslig mark vilket foranlett att stora delar om marken
omfattas av prickmark.

o Fastigheten Hillberga, Rundmar 1:35, har en yta pa 12353 kvm. Efter
samridet har fastighetens kulturhistoriska virde bedémts. Planforslaget
innebir att Hallbergas huvudbyggnad jimte tomtanlaggningar och delar
av den dldre vigen samt aldre forrdd skyddas och beliggs med
rivningsférbud. De tvd gasthusen herrstugan och damstugan” skyddas
inte 1 planen. Vid sidan av den bevarade huvudbyggnaden kan par- eller
radhus om fem bostader pa 90 kvm vardera uppféras, vilket blir 450
kvm byggnadsarea totalt 1 hogst tvd vaningar. Dirtill 150 kvm
byggnadsarea for komplementbyggnader. Den nya bebyggelsen pa
Hillberga ska utformas pé ett enhetligt och sammanhallet sitt. Hinsyn
ska tas till virdefull natur och till den skyddade bebyggelsen.

Plangrinsen gér i fastighetsgrinsen i strandkanten. Kvartersmarken i
strandzonen vid Tyreso-Flaten belaggs med prickmark for att begrinsa
tillkommande bebyggelse dir. Utékad lovplikt har inforts dir for friggebodar
och andra anldggningar for att bevara stranden obebyggd. Strandskyddet

foreslds upphivas pa kvartersmarken.

De kommunalt dgda markomridena som ingdr 1 Rundmar 1:2 foreslas bli allmén
platsmark, park samt parkering, med nagot f6rhojd skotselniva jamfort med
idag. For att forbattra mojligheten for allminheten att komma till stranden

planliggs for en allmint tillganglig gangvig 6ver kommunens fastigheter mellan
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Nyforsvigen 4 och Nyforsvigen 14. Genom den nir man parkmarken
Rundmar 1:2 och Tyres6-Flaten.

Delen av Nyforsvigen (blivande Gammelstroms vig) som leder mot
Hundingarna far ett bredare vigomrade for att mojliggora anliggning av gang-
och cykelvig. GC-vigen planeras pi sikt att knyta samman Wittinge girdsvig
med den nya GC-vigen lings Myggdalsvagen.

Delen av Nyforsvigen som gir mot forsarna anliggs som en 4 meter bred vag

utan gangbana men med belysning.

Sérmlandsleden foreslds g kvar i sin gamla strickning pé fastigheten Rundmar
1:27. Pa denna fastighet foreslis ocksd att en transformatorstation kan uppféras.

Marken fors i och med det till Rundmar 1:2.
Ytterligare 7 parkeringsplatser kan anldggas i nirheten av bussvindslingan.

Som kunskapsunderlag har en kulturhistorisk inventering och virdering av
omradet tagits fram. Med den som underlag féreslas att Rundmar 1:5
(disponentbostaden) och Rundmar 1:35 (Hallberga) ska skyddas frin
forvanskning och rivning och dirfor fir en g-bestimmelse i planen. Vidare
foreslds att vissa byggnader pA Rundmar 1:26, 1:28, 1:29 och 1:32 ska
underhillas varsamt och dirfor fir en varsamhetsbestimmelse k 1 planen. Dessa
fastigheter (som ér fritidshus) far dock som bonus mojligheten att uppfora en

full bygeritt f6r permanent boende.

En naturinventering har tagits fram. Med ledning av den ér vissa naturomriden
skyddade i planen genom att de prickats bort (byggforbud) pé kvartersmark eller
planlagts som park eller natur.
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