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Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
sammantrade 2014-04-10, § 16

Tid Torsdagen den 10 april 2014, kl 16.00 — 16.30
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justerat Tisdagen den 22 april 2014

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind

Narvarande

Beslutande ledaméter:

Joakim Larsson (M) ordféranden

Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)
Lars Svard (M)
Theréz Randquist (M)
Daniel Forslund (FP)
Karl Malmqyist (C)
Lars Arell (S) §§ 3-20
Ake Askensten (MP)
Anna Backlund (MP)

Tjanstgorande ersattare:

Therese Carlborg (M) fér Per Hallberg (M)
Kenneth Nilsson (S) for Lars Arell §§ 1-2
Hakan Olander (S) for Maria Nygard (S)

Clara Lindblom (V) fér Ann-Margarethe Livh (V)

Ersattare:

Goran Kindvall (M)

Gustav Johansson (M)

Eva Angstrém (M)

Maria Hagbom (M)

Inga Osbjer (FP)

Kenneth Nilsson (S) §§ 3-20
Elin Olsson (MP)

Lennart Tonell (MP)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Krister Schultz, Jennie Almgren, Ann-Charlotte
Bergqvist, Marten Frumerie, Gunnar Jensen, Kristofer Stjernqvist och Asa
Wigfeldt samt personalféretradaren Bjorn Bergebo §§ 1-16 och
borgarradssekreteraren Fredrik Sundqvist.
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Overenskommelse om exploatering med forséljning om
cirka 160 mnkr och tomtratt, for bostader, forskola och
kommersiella lokaler inom fastigheten Sodermalm 9:1
m.fl i S6dermalm med JM AB och AB Stockholmshem.
Genomforandebeslut

Dnr E2012-513-00433

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1  Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet
av exploatering inom S6dermalm 9:1 m.fl. omfattande
investeringsutgifter om ca 72,5 Mnkr samt foreslar att
kommunfullméktige godkidnner genomforandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att genomfora projektet.

2 Exploateringsndmnden godkénner for sin del
overenskommelse om exploatering med forsdljning med JM
AB avseende S6dermalm 9:1, 9:10,0och 9:15 samt foreslar att
kommunfullméktige godkinner forsiljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, 1
uppdrag att triffa erforderliga avtal med en
forsaljningsinkomst om cirka 160 Mnkr enligt vad som anges 1
kontorets tjédnsteutlitande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 18 mars 2014.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP),
Karl Malmgqvist (C) och vice ordféranden Maria Ostberg
Svanelind m.fl. (S) foreslar (se beslutet).

2)  Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att nimnden beslutar
enligt foljande:

1 Att delvis godkdnna 6verenskommelse om exploatering.

2 Att ge exploateringskontoret i uppdrag att triffa avtal med
JM AB samt AB Stockholmshem som tydliggér hur
ekosystemtjanster ska kompensera for de forluster av
ekologiska och rekreativa viarden som projektet innebér.
Att ytan for forskolans utegard fordubblas.

Att energianvandningen inte ska 6verskrida 45-50
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kWh/kvm/ar.
5 Parkeringstalet skall vara 0,1 for bilar och 2,5 for cyklar

3)

6 Att de korta "flyglarna" pé det l1dnga huset stryks for att
mojliggora att gdrden kan fortsétta ha funktionen som del
av spridningskorridoren. Forskolan ges annan placering i
omradet.

7 1 06vrigt beslutar nimnden att anfora foljande:

Rosenlundsparken dr del i det 6vergripande gronstrak som gar
mellan Vintertullen, via Katarina Bangata, Vartoftagata och
vidare mot Tantolunden. Det &r en ekologisk pusselbit i den
lokala gronstrukturen. Den del av omradet som ska bebyggas
ar sedan linge eftersatt i skotsel och dérav inte nyttjad i
samma utstrickning som 6vriga delar av Rosenlundsparken.

Det rader politisk enighet om att bygga en stor mangd
bostdder under de kommande aren. Malsdttningen ér att inte
ta natur- och parkmark i ansprak men nir det sker s& maste de
forlorade ekosystemtjénsterna ersittas. I exploateringsavtalet
skall krav stéllas pa grona tak och fasader, ordentliga
vixtbdddar pa gardsbjélklag samt sdkerstélla den Ost-véstliga
ekologiska spridningskorridoren 6ver den nya
kvartersmarken.

Vidare dr det ndmndens mening att de sma utsldppsgardarna
for bade befintliga och nytillkommen forskola dr
otillfredsstéillande. Det dr sérskilt svart att ta med de sma
barnen 1-3 ar ut i de mer 6ppna parkrummen. Barn har rétt till
en god utemiljo, vilket stods av bland annat
Barnkonventionen, plan- och bygglagen (PBL),
arbetsmiljolagen, ordningslagen och skollagen.

Clara Lindblom (V) foreslar att nimnden beslutar enligt
foljande:

Att inte godkdnna den delen av 6verenskommelsen som ror
exploatering med forséljning med JM AB for att istdllet
uppléta samtliga bostdder med tomtritt.

Att stryka det foreslagna parkhuset ur planforslaget.
Attbebyggelsen i vistra delen av kvarteret Verktummeln
utdkas for att kompensera bortfallet av bostdder som detta
medfor.

Att darutover anfora:

Under de senaste tva mandatperioderna har antalet hyresritter
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minskat kraftigt till foljd av ombildningarna av allménnyttan,
vilket har inneburit att tusentals ldgenheter numera dr utom
rdckhall for den som saknar kapital pa banken eller
vilbargade fordldrar som kan gé i borgen. Detta géller inte
minst Stockholms innerstad, dir andelen allmidnnyttiga
bostdder numera ér forsvinnande liten. Darfor dr det mycket
positivt att det allménnyttiga bostadsbolaget Stockholmshem
nu tilldelas markanvisningar for 130 hyresritter i ett centralt
lage, &ven om man ska vara medveten om att hyrorna i dessa
nyproducerade ldgenheter troligtvis kommer vara dubbelt sa
hoga som 1 de ldgenheter som tidigare ombildades.

Det dr ocksa positivt att stadsbyggnadsndmnden har
hérsammat kritiken mot den planerade bussgatan och strukit
denna ur planforslaget, liksom att upprustningen av
Rosenlundsparken kvarstar som en del av projektet. Vi menar
dock att det foreslagna parkhuset kommer att ta alltfor mycket
vérdefull parkmark i ansprak, och eftersom tillgangen till
gronomréden 1 inner-staden &r liten i férhallande till
stadsdelens befolkningsstorlek, vill dérfor att dven detta utgar.
Den foreslagna byggnaden haller dock hog arkitektonisk
kvalitet och bor om mgjligt beredas mark pa annan plats inom
samma stadsdel. For att kompensera bortfallet av bostidder
foreslar vi istéllet en hojning av bebyggelsen i1 den véstra
delen av kvarteret Verktummeln.

Slutligen finns det ingen anledning att mark som uppléts med
bostadsritt avyttras genom forséljning till det aktuella
bolaget, utan bor stanna i stadens dgo genom att uppldtas med
tomtritt. Detta eftersom markinnehavet ar ett av de viktigaste
verktyg som en kommun har for att uppfylla sitt
bostadsforsorjningsansvar, samt sakerhetsstélla en langsiktig
héllbar och sammanhéllen stadsplanering dven 1 framtiden.

Beslutsgang

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt forslag frdn ordféranden
Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Karl Malmqvist
(C) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med
hinvisning till sitt forslag.

Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till
sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt
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foljande:

Att den foreslagna bussgatan utgatt &r mycket gladjande. Det
ar en stor kvalitet for bdde vuxna och barn att kunna rora sig
langre strackor utan att behdva korsa trafikerade vigar.

Men faktum kvarstar att virdefull park- och naturmark
bebyggs. I ett vixande Stockholm fyller stadsparkerna en
mycket viktig funktion varfor Miljopartiet anser att
stadsparkerna ska védrnas, utvecklas, tillgingliggdras och i de
fall de 4r nodvéndigt, rustas upp for att tillféra mervérden for
stadens invénare.

Nir det, som i fallet med Rosenlundsparken, &ndé byggs i en
park dr det oerhort viktigt att kunna tydliggdra hur dessa
virden kompenseras for. Vi ser att det i den rddande
majoriteten saknas vilja och verktyg for att pa allvar
kompensera de ekologiska och rekreativa virden som
forsvinner nir parkmarken bebyggs. Det underbléser
konflikten mellan den stadsnira naturen och den vixande
staden och kan leda till att det allménna stddet for okat
bostadsbyggande minskar.

De lokaler som tillskapas 1 de hus som byggs av stadens eget
bolag bor ha en varierad inriktning och storlek for att frimja
en blandad stad dar kommersiella lokaler ligger jdmte
foreningslokaler och kulturverksambhet.

Slutligen menar vi att for att nd malet om socialt hallbara
stadsmiljoer ar det avgdrande att boende och verksamma 1
staden kan forstd varfor fordndringar sker och se det
meningsfulla i dem. Det innebaér inte att alla haller med eller
kommer att gilla allt. Det 4r med frustration vi ser att
medborgare som framfor sin oro och kritiska perspektiv till
planer i sin ndrmilj6 kategoriseras som protektionistiska och
NIMBY (not in my back yard). Det gagnar inte framtida
dialoger och fortroende for de demokratiska processerna.

Vid protokollet
Kristofer Stjernqvist
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