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Beskrivande dokument

1. Allman orientering

Tyres6 kommun vaxer stadigt och behovet av nya anlaggningar fér kommunens
verksamheter ar stort.

Kommunens befolkning uppgick vid utgdngen av 2006 till cirka 41 500 invanare. Harav
var ca 11 800 under 19 ar och ca 5 300 6ver 64 ar. Ar 2014 beraknas befolkningen ha
okat till dver 45 000 inv@nare. Den storsta befolkningstillvdxten berdknas ske i de stra
kommundelarna. Till upptagningsomradet fér en ny, attraktiv badanldggning torde,
forutom Tyresé kommuns invanare, dven invanare fran angriansande omraden i
Stockholms och Nacka kommuner kunna raknas.

Tyresds nuvarande simhall ar byggd 1975 och behdéver ersattas av en ny anlaggning for
bad och simning med tillhérande upplevelse- och rekreationsméjligheter.

Den nya simhallen kommer, enligt en detaljplan som f n ar under utstéallning, att
lokaliseras i omedelbar anslutning till nuvarande simhall, som kommer att rivas. Det
innebér att den nya simhallen kommer att fa ett centrumnara lage, cirka 400 meter fran
Tyresd centrum med dess kommersiella utbud och servicefaciliteter.

Kommunens avsikt med denna upphandling &r att tréffa avtal om en 18ngsiktig
byggkoncession fér en nyuppférd, modern sim- och badanldaggning. Kommunen har ett
antal baskrav pa den nya anldggningen och tjanster som dér ska kunna tillhandah@llas
kommunen mot avtalad ersittning. Dessa krav framgar av bilaga till detta dokument. I
ovrigt ar leverantoren fri att foresld innehall och utférande. Kommunen kommer att fasta
stor vikt vid anlédggningens attraktlonskraft eftersom den utg6r en viktig forutsattning for
leverantdrens mojligheter att uppna lénsamhet under koncessionsperioden. Aven
anlaggningens yttre gestaltning kommer att tillmatas stor vikt eftersom dess lage
innebar att den kommer att utgdra ett viktigt inslag i den blivande entrémiljon fér Tyreso
centrum.

Den entreprendr som vinner upphandlingen férutsatts sjalv, eller i partnerskap,
finansiera och uppféra den nya anlaggning i vilken bl a de av kommunen képta
tjansterna ska tillhandahallas.

Till den del och under de tider som anléggningen inte tas i ansprak av tjanster som
kommunen trdffat avtal om enligt denna upphandling, ér entreprenéren under
koncessionsperioden fri att marknadsféra och nyttja anldggningen fér andra &ndamal,
liksom att bestdmma priser och uppbéra intakter fér de tjdnster som da tillhandahalls.
Ett viktigt syfte med denna upphandling &r sdledes att anbudsgivare ska ha méjlighet att
sjalv avgodra vilka olika tjanster som det - férutom de som kommunen efterfragar och
bekostar enligt bilaga - finns affarsmassiga forutsattningar for att bedriva i den nya
anldggningen, liksom att fr@n bérjan utforma anldggningen for att ge bésta
forutsattningar for sddan affarsverksamhet. I det ligger ocksa att den tilltdnkta
entreprenéren under koncessionsperioden ska vara beredd att svara fér de affarsrisker
som inte tacks genom kommunens atagande att arligen betala fér éverenskomna
tjanster.
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Inkomsterna frén forsaljning i den nuvarande simhallen uppgick under perioden 2002-
2005 till mellan 2,1 och 2,5 miljoner kronor per ar. (Antalet besékare uppgick under juni
2006 till 9 250 bestkare och under mars 2007 till 14 008 besotkare).

Den nuvarande simhallen kommer att stdngas i anslutning till att den nya anlaggningen
invigs for att darefter rivas.

Med tanke p3 att det i landet finns ett stort antal gamla och omoderna kommunala
simhallar som, i likhet med den i Tyresd, behdver ersattas med nya anldggningar,
bedémer kommunen att ett framgangsrikt genomférande av den nu aktuella
upphandlingen kan komma att bli ett intressant alternativ for manga andra kommuner.

2. Byggkoncession

En byggkoncession ar ett kontrakt av samma slag som ett byggentreprenadkontrakt med
den skillnaden att leverantdrens ersattning bestar i ratten att under en langre tid fa
exploatera anldggningen, alternativt dels en sddan rétt dels betalning. Detta innebar att
saval byggnation som drift huvudsakligen kommer att finansieras genom intéakter fran
andra an kommunen, framst besékarna.

3. Konkurrenspraglad dialog

Konkurrenspraglad dialog har annu inte inférts i lagen om offentlig upphandling.
Kommunen har dnd& valt denna upphandlingsform dels darfér att den
konkurrenspraglade dialogen ar skréaddarsydd for upphandling av OPP-projekt (OPP -
Offentligt Privat Partnerskap), dels darfér att upphandlingen avser en byggkoncession
och byggkoncessioner far upphandlas pa ett mer flexibelt satt &n vanliga
entreprenadkontrakt.

Narmare information om den konkurrenspraglade dialogen finns bland annat i EU:s
direktiv 2004/18 /EG, SOU 2006:28 samt European Commission: Explanatory Note -
Competitive Dialogue — Classic Directive.

Den konkurrenspraglade dialogen mdéjliggdr en tidig dialog mellan den offentliga parten
och ett antal utvalda leverantérer dar olika l6sningar kan diskuteras pa ett mer
forutsattningslost satt éan i en vanlig upphandling. Under dialogen kommer féreslagna
I6sningar, liksom avtalsvillkoren (till exempel avtalstid och riskférdelningar), att
diskuteras med varje leverantér i enrum.

Kommunen kommer att félja reglerna om konkurrenspraglad dialog i EG:s direktiv
2004/18/EG om samordning av férfarandena vid offentlig upphandling av
byggentreprenader, varor och tjanster och aven i dvrigt vinnlagga sig om att genomféra
upphandlingen pa ett satt som sakerstéller leverantérernas ratt till likabehandling,
transparens och proportionalitet.

Kommunen kommer ocksa att sa I&ngt det &r lagligen mojligt respektera leverantérernas
krav pa konfidentiell behandling. Kommunen atar sig till exempel att inte rdja nagra

" Enligt en kartliggning genomford av BOFsport fanns det 2005 enbart ldre, omoderna simhallar i 172
kommuner.
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affarshemligheter till skada fér ndgon leverantér. Kommunen erinrar ocksa om att
leverantorernas idéer kan skyddas av sekretesslagen, immaterialrattslig lagstiftning och
lagen om foretagshemligheter.

Kommunen tilldter att en anbudssékande bestar av en grupp av leverantérer (1 kap. 23 a
§ lagen om offentlig upphandling).

En leverantor eller en grupp av leverantérer far presentera mer &n en I6sning under
dialogen.

4. Ansbdkans innehdll

Ansbkan skall innehalla en férklaring att leverantéren/leverantérerna vill delta i
upphandlingen samt sddana uppgifter och handlingar som visar att
leverantdren/leverantérerna uppfyller kvalificeringskraven (nedan)

5. Kvalificeringskrav

Leverantdren skall ha en stabil finansiell och ekonomisk stallning. Kommunen kommer
att gdéra bedémningen av leverantérens ekonomiska stéllning med hjélp av UC AB:s
riskklassning. I de fall leverantéren uppfyller UC:s riskklass 3 eller battre kommer kravet
avseende ekonomisk stabilitet anses vara uppfyllt. I de fall leverantdren inte uppfyller
riskklass 3, eller har bedémts av annat kreditmarknadsféretag, kommer en analys att
goras av huruvida leverantéren uppnar efterfragad ekonomisk stéllning varvid dven
leverantdéren kommer att ges tillfdlle att ge in egen utredning som styrker att han har
tillrdcklig finansiell och ekonomisk stallning.

Leverantdren skall ocksa ha dokumenterade resurser, kompetens och relevant
erfarenhet. Leverantdren skall ge exempel pa liknande projekt de senaste fem &ren
raknat frén sista dag fér ansékan med uppgift om uppdragsgivare inklusive
kontaktperson, tidpunkt, omfattning och uppdragens karaktar. Med liknande projekt
avses att leverantdren tidigare har byggt och drivit simhallar, friskvardsanlaggningar
eller andra anlaggningar for idrott och/eller rekreation. Tidigare uppdrag behéver inte ha
varit byggkoncessioner.

Leverantdren har ritt att 8beropa annat féretags kapacitet under férutsattning att
leverantdren visar att han kommer att forfoga dver det andra féretagets kapacitet.

Sokanden kommer ocksa att provas mot uteslutningsgrunderna i
upphandlingslagstiftningen.

Kommunen kommer att bjuda in samtliga sbkanden som uppfyller kvalificeringskraven.
Dialogen kommer att bedrivas i successiva steg vilket innebar att antalet leverantérer
som deltar i dialogen successivt kan komma att reduceras.

Om kommunen anser att inget av de forslag som erbjuds ar intressant, realistiskt eller
ekonomiskt godtagbart kommer kommunen att avbryta upphandlingen.
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6. Utvarderingskriterier

En konkurrenspraglad dialog avslutas med att den upphandlande enheten begar in anbud
fran de leverantérer som deltar i dialogen.

Kommunen kommer att anta det ekonomiskt mest férdelaktiga anbudet med hansyn
tagen till anldaggningens funktionalitet och attraktionskraft.

Vid anbudsvarderingen kommer fyra olika kvalitetskriterier, som narmare framgar av
sammanstallningen nedan, att tillampas. Summan av de podng som kan uppnas i
kvalitetsvarderingen uppgar hégst till 120 poadng. Anbud som far védrderingen "Ej
godkant” pa ndgot av kvalitetskriterierna 1-3 kan komma att férkastas

Priskriteriet tilldmpas s& att det anbud som har lagsta arskostnad (efter eventuell
komplettering for extern gestaltning) tilldelas 90 poang. Fér anbud med hégre pris sanks
podngen i proportion till prisskillnaden s& att ett anbud som t ex ligger 10 procent éver
det lagsta tilldelas (100/110 x 90 = ) 82 poang.

Det anbud som far hégst poadng nér kvalitetspodng och prispodng summeras utses till
vinnande anbud.

A. Kvalitetskriterier
1. Anldggningens funktionalitet for tjanster till kommunen

For kriteriet A1 kommer anbud som uppfyller de krav som beskrivits under punkt 1 i
bilagan utan att erbjuda ndgra mervéarden darutéver att till delas betyget "Godkant”. For
att fa hogre betyg kravs att simhallen ar utformad eller utrustad utéver vad som framgar
av minimikraven. S&dana mervarden kan t ex vara stérre eller battre utrustade
omkladningsrum, fler bassanger, flera bastuformer, rekreationsytor, ytterligare
publikplatser, belysning, akustik eller hdgre miljéambitioner.

2. Kvalitet och dandamalsenlighet pa tjanster till kommunen

For kriteriet A2 kommer anbud som uppfyller de krav som beskrivits under punkt 2 i
bilagan utan att erbjuda ndgra mervarden darutdver att tilldelas betyget "Godkant”. For
att fa hogre betyg kravs att de tjanster som tillhandahalls for den arliga ersattning som
kommunen betalar utdver minimikraven innehaller t ex méjlighet till varierande
vattentemperatur, utdkat éppethdllande eller férrddsutrymmen.

3. Extern gestaltning (efter eventuell komplettering)
For kriteriet A3 kommer anbud dér byggnaden, enligt kommunens bedémning, uppfyller

tankarna bakom det gestaltningsprogram som har utarbetats for omradet att tilldelas
betyget "Godkant”. For att fa hégre betyg kravs att byggnaden och omgivningen har en
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vdl genomtankt och spannande utformning, dar t ex fasadval tillsammans med belysning
skapar ytterligare mervarde.

4. Kommersiellt serviceutbud

For kriteriet A4 tilldelas 0 podng om simhallen inte innehaller nagra tjanster fér betalande
gaster som gar utdver de tjanster som tillhandahalls for de grupper som fritt far tillgdng
till tjdnster som kommunen betalar for enligt punkt 1 i bilagan. For att fa hogre betyg
kravs att entreprenéren darutéver under afféarsmassiga former erbjuder ytterligare
tjanster och/eller faciliteter, t ex serveringsmdjligheter/restaurang, traningsméjligheter,
solarier, fler och/eller stérre bassanger, utomhusbad, aventyrsbad konferens- och
klubbrum, gym, butiksyta eller utbildning. Av betydelse &r ocksa att de tider som
allmanheten har tilltrade till anldggningen ar generdst tilltagna.

Samtliga ovanstaende kvalitetskriterier kommer att bedémas utifran féljande skala:

Ej godkant 0 poang
Godkant 10 podng
Val godkant 20 poang
Utmarkt 30 poang
B. Pris

Arskostnad for tjanster till kommunen.
Hogre pris én lagsta anbudspris ger 0-89 poang.

Lagsta anbudspris ger 90 poang.

7. Tidsplan

Intresseanmaélan skall vara kommunen tillhanda den 22 november 2007 pa:
Tyresdé kommun

Upphandlingsenheten

135 41 Tyresd

Mark kuvertet med "Intresseanmalan Badanlaggning, dnr 2007-KS158”

Upphandlingen, inklusive dialog, anbudsférfarande och tecknande av avtal beraknas vara
klar senast den 15 februari 2008

Byggstart hosten 2008

Tidsplanen ar preliminar och kan komma att férandras.

8. Fragor under ansdkningstiden

Fragor stalls skriftligen till:
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.

Ekonomichef Dan Nasman dan.nasman@tyreso.se
Upphandlingschef Mikael Blomberg mikael.blomberg@tyreso.se
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