Utlatande 2014:34 RI+RV (Dnr 302-1756/2013)

Forsaljning av del av fastigheten Traneberg 1:13 i
Bromma till Jarntorget Bostad AB och Riksbyggen
AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Forséljningen av del av fastigheten Traneberg 1:13 i Bromma till
Jarntorget Bostad AB och Riksbyggen AB for en sammanlagd preliminér
forsiljningslikvid om 91,8 miljoner kronor godkénns.

Foredragande borgarraden Sten Nordin och Joakim Larsson anfér
féljande.

Arendet

Den 14 november 2013 beslutade exploateringsndmnden att godkdnna
genomforandet av exploatering inom Ammarfjillet 1 och del av Traneberg
1:13 omfattande investeringsutgifter om 35,0 miljoner kronor och samt gav
exploateringskontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Exploateringsndamnden gav ocksa kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering mellan exploateringsnimnden och
Jarntorget Bostad AB samt Riksbyggen AB avseende del av Traneberg 1:13
och tréffa erforderliga avtal med en forsdljningsinkomst om cirka 91,8
miljoner kronor.

Eftersom den totala forséljningslikviden dverstiger det belopp om 90,0
miljoner kronor for vilken exploateringsndmnden, i enlighet med ndmndens




reglemente, far besluta om, har nimnden hemstéllt drendet till
kommunfullmédktige for beslut.
Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att ioch med kommunfullméktiges
budget 2014 har malet avseende antal fardigstillda bostdder 2010 till 2030
okats frdn 100 000 bostéder till 140 000 bostdder, vilket &r en vésentlig
ambitionshdjning. Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet som med
sina totalt cirka 100 lagenheter bidrar till att uppfylla detta mal.

Vara synpunkter

Stockholm stad ska bygga 140 000 bostider fram till ar 2030. Det innebar att
det kommer att byggas ett stort antal bostider i hela staden. Utifran
bostadspotentialen har vi tydligt visat att detta 4r mojligt.

En av de stadsdelar som har stor potential &r Bromma. Hér finns méanga av
de forutsittningar som behdvs for att skapa fler och attraktiva och uppskattade
boendemiljoer. Vi tycker att denna 6verenskommelse géllande exploatering i
Traneberg &r bra och den genererar inte bara 100 bostéder i ett attraktivt lige
utan dven ett betydande dverskott till staden. Detta 6verskott kommer att
behovas for att fortsdtta bygga en tét och bra stad som inte tummar pa
stockholmarnas livskvalitet.

Bilaga
Nuvérdeskalkyl

Borgarriadsberedningen tillstyrker féredragande borgarradens forslag.
Reservation anfordes av borgarrddet Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Aterremittera drendet
2. Vidare anfora f6ljande:

Hela planomrédet &r enligt géllande planer parkmark. Som "gronkompensation"



anges att Tranebergsdngen rustas upp vilket innebér att en plaskdamm upprustas. Den
befintliga tennisbanan forsvinner och ersétts med en mindre fotbollsplan med
konstgris och en kombinerad yta for tennis, landbandy mm.

En omrédesplanering bor goras for hela Traneberg och Alviksomradet. Den
foreslagna bebyggelsen i omrade B (Margretelundsvédgen) bor provas vidare och helst
forldggas till del pé befintligt parkeringsdéck. Bebyggelse vid Bergsringen riskerar att
gora stor skada pa befintliga kvalitéer i omradet och del av Tranebergsskogen. En av
de storsta kvalitéerna i Traneberg dr de grona straken mellan husen. Om bebyggelsen
sdnks och placeras parallellt med gatan med forgardsmark, skulle den béttre sméilta in i
befintlig stadsstruktur.

Bebyggelse inom omrade A ir inte lamplig. Tennisplanen har stor allmén
anvindning av alla generationer for diverse sport och lek, aret om och dr en uppskattad
skridskobana pé vintern. Att flytta tennisbanan till Tranebergséngen ar inte en bra
16sning. Tranebergsédngen maste bli av med hardgjorda ytor och ater fa bli en vacker
ang och samlingsplats. I det fall ny bebyggelse kommer till, ska for bebyggelsen gélla:
energianviandningen ska inte overskrida 45-50 kWh/kvm/ar.

Parkeringstalet ska vara hogst 0,3 per lagenhet. Gronytor som tas i ansprak ska
erséttas med gronytor med likvérdig ekologisk funktion. Tillgénglighetsfragorna ska
vara prioriterade.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar féljande.
Forsidljningen av del av fastigheten Traneberg 1:13 i Bromma till Jarntorget
Bostad AB och Riksbyggen AB for en sammanlagd preliminir
forsiljningslikvid om 91,8 miljoner kronor godkénns.

Stockholm den 26 mars 2014

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ulrika Gunnarsson
Reservation anfordes av Asa Lindhagen och Stefan Nilsson (bdda MP) med

hinvisning till reservationen av (MP) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.



Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.

1. Minst 75 procent av de planerade bostiderna upplats med hyresritt och marken

inom hela planomradet med tomtrétt

2. Daérutdver anfora
Det kan inte ha undgétt ndgon att Stockholm lider en akut brist p& hyresritter. Déarfor
menar vi att det mest ansvarsfulla ar att lata en majoritet av nyproduktionen de
kommande aren vara hyresritter, som dessutom upplats med tomtrétt. Det okar inte
bara tillgdngen pa bostdder som exempelvis unga och studenter har rad att efterfraga,
utan sdkrar dven stadens framtida radighet 6ver marken.

Dagens markpolitik dr djupt problematisk av tva skdl. Dels innebar den styrande
majoritetens ekonomiska direktiv till Exploateringskontoret att bostadsrétter
konsekvent ska prioriteras framfor hyresratter, och dels bidrar den till att markpriserna
utsitts for en kraftig press uppat. Detta innebér i1 forlangningen allt hogre
nyproduktionshyror, som &ven riskerar att smitta det befintliga bestdndet om
byggherren viljer att inte presumera hyrorna i forhandlingarna med
Hyresgéstforeningen.

Vinsterpartiet menar att det ar stadens skyldighet att verka for att alla stock-
holmare — oavsett inkomst eller anstéllningsform — har en rimlig chans att f4 en egen
bostad. Markforsiljningar till hogstbjudande och hdga tomtrittsavgilden maste
ersittas med en aktiv markpolitik dér staden bade skapar forutséttningar for minskade
produktionskostnader och stiller krav pa byggherrarna for att sékra att detta dven
resulterar i pressade nyproduktionshyror. I det hir kollektivtrafik nira laget finns
exempelvis goda forutséttningar for 1dga parkeringstal, vilket kan bidra till att sénka
produktionskostnaderna. I ndsta steg kan staden anvédnda exploateringsavtalet for att
sakerhetsstilla att detta leder till en motsvarande sdnkning av nyproduktionshyran.



Arendet

Den 14 november 2013 beslutade exploateringsndmnden att godkédnna
genomforandet av exploatering inom Ammarfjillet 1 och del av Traneberg
1:13 omfattande investeringsutgifter om 35,0 miljoner kronor och samt gav
exploateringskontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Exploateringsndmnden gav ocksa kontoret i uppdrag att triffa
overenskommelse om exploatering mellan exploateringsndmnden och
Jarntorget Bostad AB samt Riksbyggen AB avseende del av Traneberg 1:13
och tréffa erforderliga avtal med en forsiljningsinkomst om cirka 91,8
miljoner kronor.

Eftersom den totala forséljningslikviden dverstiger det belopp om 90,0
miljoner kronor for vilken exploateringsndmnden, i enlighet med ndmndens
reglemente, far besluta om, har nimnden hemstéallt drendet till
kommunfullméiktige for beslut.

Tranebergséngen 4r ett centralt park- och idrottsomrade i Traneberg som
avses rustas upp. Arendet avser forsiljning av del av fastigheten Traneberg
1:13 till Riksbyggen AB (4 387 kvm) respektive Jarntorget Bostad AB (2 379
kvm).

Riksbyggen AB planerar att bygga cirka 45 ldgenheter vid
Tranebergsviagen/Tranebergsslingan. For detta kriavs att Tranebergsslingan och
befintliga ledningar 14ggs om och att en tennisplan flyttas. [ den foreslagna
overenskommelsen ar kopeskillingen satt till cirka 48,5 miljoner kronor med
vardetidpunkt oktober 2007. Kopeskillingen baseras pa priset 11 200 kr/kvm
ljus BTA, och en virdegrundande area om 4 599 kvm. Priset har efter
forhandlingar reducerats med cirka 3 miljoner kr, dé fastigheten ar behaftad
med begrinsningar som innebér inskrinkningar pa hur Riksbyggen kan
genomfora byggnationen.

Jarntorget Bostad AB planerar att bygga 20 ldgenheter fordelade pa tvé
byggnader vid Bergsringen. [ den foreslagna 6verenskommelsen ar
kopeskillingen satt till cirka 30,5 miljoner kronor med virdetidpunkt oktober
2007. Kopeskillingen baseras pé priset 11 400 kr/kvm ljus BTA och en
viardegrundande area om 2 680 kvm.

Priset ska uppréiknas med 25 procent av prisférandringen pa bostadsrétter i
Visterorts nérfororter mellan oktober 2007 och marktilltrédet.

Den totala forséljningslikviden beréknas inklusive uppréikningen till cirka
91,8 miljoner kronor. Realisationsvinsten beréknas till 85,3 miljoner kronor.



HSB planerar att bygga cirka 33 hyresldgenheter fordelat pa tva byggnader
inom sin befintliga tomtratt Ammarfjéllet 1. Den foreslagna
overenskommelsen innebdr en utdkning av den befintliga byggritten.
Markanvisning avseende del av Traneberg 1:13 skedde &r 2008 till
Riksbyggen AB och Jérntorget Bostad AB. I ett senare skede togs HSBs
tomtréttsfastighet Ammarfjillet 1 med i planomradet.

Investeringsanalysen enligt nuvérdesmetoden for projektet redovisar
positivt nettonuvérde om 59,0 miljoner kronor.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisnivé berédknas till cirka 35
miljoner kronor, och avser frimst omlidggning av Tranebergs-slingan, flytt av
ledningar samt upprustning av Tranebergsidngen.

Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 233 procent.

Forséljningsinkomsterna beréknas till totalt cirka 91,8 miljoner kronor.
Exploateringskontorets expertrad for fastighetsfragor har behandlat och
godként den vérdering av marken som ligger till grund for forsiljningspriset,
den 3 maj 2008 och den 6 november 2013.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 14 november
2013 foljande.

1. Exploateringsndimnden godkénner genomforandet av exploatering inom
Ammarfjillet 1 och del av Traneberg 1:13 omfattande
investeringsutgifter om 35 mnkr och ger kontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triaffa
overenskommelse om exploatering mellan exploateringsndmnden och
Jarntorget Bostad AB samt Riksbyggen AB avseende del av Traneberg
1:13 och triffa erforderliga avtal med en forséljningsinkomst om cirka
91,8 mnkr enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlaitande samt
foreslar att kommunfullmiktige godkénner forsiljningen.

Reservation anfordes av Ake Askensten m.fl. (MP), bilagal.
Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V), bilaga 1

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 22 oktober 2013 har i



huvudsak f6ljande lydelse.

Enligt beslut om markanvisning 2008-04-10 begérde exploateringsndmnden en
detaljplanedndring som medger byggnation av bostadshus. Markanvisning har skett till
Riksbyggen AB och Jéarntorget Bostad AB. Respektive byggherre planerar att bygga
tvé bostadshus var. Efter markanvisningarna 2008 har tomtréttsfastigheten
Ammarfjillet 1 tagits med i planomradet d& HSB som tomtréttshavare planerar att
utvidga sin tomtritt med tva bostadshus. Overenskommelse om exploatering har tagits
fram med samtliga tre byggherrar. Syftet med planldggningen &r att mgjliggdra en
fortdtning av Ostra delen av Traneberg. Totalt planeras ca 100 lagenheter.

Planomradet omfattar delar av fastigheten Traneberg 1:13, langs Tranebergsvigen
soder om Tranebergséngen (omrade A) och vid Bergsringen (omrade C), samt
kvarteret Ammarfjéllet utmed Margretelundsvégen (omrade B), som ar upplétet med
tomtrétt for HSB. Samtliga omraden ar enligt géllande planer parkmark.
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Planomradet ar beldget i Ostra delen av Traneberg, nordost om Alviks T-banestation,
med Margretelundsvégen som sammanbindande gata. Laget har mycket goda
kollektivtrafikforbindelser; T-bana, Tvéirbanan, Nockebybanan och flera busslinjer.
Tranebergsdngen, som ar stadsdelens stora idrotts- och rekreationsyta, kommer att
bevaras och rustas upp.

Tidigare beslut



Markanvisningar till Jarntorget Bostad AB och Riksbyggen AB samt
inriktningsbeslut togs i exploateringsnimnden 2008-03-13.

Start-PM for detaljplan togs i Stadsbyggnadsndmnden

2010-01-07.

Da planarbetet av olika anledningar har dragit ut pa tiden har dverenskommelse om
forldngning av markanvisningarna traffats med byggherrarna.

Overenskommelser om exploatering

Kontoret har uppréttat forslag till dverenskommelse om exploatering med
overlételse av mark vilka har godkénts av Riksbyggen AB, Jarntorget Bostad AB samt
HSB.

Overenskommelserna, som #r beskrivna nedan, foljer kontorets sedvanliga mall.

Overenskommelsen med Jirntorget AB innebir att staden &verlater ca 2 379
kvadratmeter av fastigheten Traneberg 1:13 inom Stockholms kommun for en
prelimindr kopeskilling om 30 552 000 kr baserad pa ett pris om 11 400 kr/kvm ljus
BTA i prisldge 2007-10-01. Vérdegrundande area &r 2 680 kvm ljus BTA. Jarntorget
AB avser upplata ldgenheterna med bostadsrétt

Overenskommelsen med Riksbyggen AB innebir att staden Sverlater ca 4 387
kvadratmeter av fastigheten Traneberg 1:13 inom Stockholms kommun for en
prelimindr kopeskilling om 51 508 800 kr baserad pé ett pris om 11 200 kr/kvm BTA i
prislage 2007-10-01. Vardegrundande area ar 4 599 kvm ljus BTA. Riksbyggen AB
avser upplata ldgenheterna med bostadsritt.

Expertradet har godkint drendena 2008-03-05 och 2013-11-06 (Dnr: E07-384-
1387).

Efter markanvisningen till Riksbyggen uppdagades det att det dr begrinsningar i
hur byggnationen kan genomforas for Riksbyggens del. Detta beror pé att Telia har
kinsliga anldggningar i anslutning till Riksbyggens tomt for vilka sirskild hédnsyn
maste tas i samband med schakt och grundldggning. Detta har efter forhandlingar
medfort en reduktion pa priset med 3 012 000 kr. Reduktionen har behandlats av
expertradet 2013-11-06 ( Dnr: E07-384-1387).

En 6verenskommelse om exploatering har dven triffats med HSB som ska utoka
sin befintliga tomtratt med en byggrétt som avser 33 lagenheter upplatna med
hyresrétt.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Riksbyggen AB och Jarntorget Bostad AB ska efter fastighetsbildning forvérva
marken for 11 200 kr/kvm per ljus BTA respektive 11 400 kr/kvm ljus BTA.
Virdetidpunkten dr 2007-10-01. HSB bygger inom befintlig tomtrétt.

Bolaget ska sta for plankostnader och Gvriga kostnader som hor till byggnationen
av husen. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. I detta
drende uppgér investeringen till 35 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige d& forsdljningen dverstiger
90 mnkr.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvédrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.



Resultat av investeringsanalys enligt nuvdrdesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i [opande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar ett
positivt nettonuvirde om 59 mnkr motsvarande 599 kr/ekvivalent lagenhet.

Marken kommer dels att siljas dels bebyggas inom befintlig tomtrétt.
Exploateringsgraden uppgar till 1,33.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till ca 35 mnkr, varav
5,2 mnkr ar utgifter fore &r 2013, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst
omléggning av Tranebergsslingan, flytt av ledningar samt upprustning av
Tranebergsangen. Forséljningsinkomster som avser forsiljning av del av fastigheten
Traneberg 1:13 berdknas till 91,8 mnkr och reavinsten beréknas uppga till 85,3 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till 319
000 kr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda
utgifter. Projektets tickningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berédknas uppga till 233
%.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen stér bolaget for.
Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 35 mnkr. Utfallet 6ver &ren
beréknas bli enligt nedanstidende tabell:

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnamndens investeringsbudget for ar 2013. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -5,51 -0,7] -9,0( -55( -13,7 -0,1 -34,5
Inkomster (exkl. forséljning) 0,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3
Nettoutgift (-) /~inkomst 521 -0,7] -9,0] -5,5| -13,7 -0,1 -34,2
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 34,8 57,0 0,0 0,0 91,8

Driftbudget

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas uppga till ca 0,2 mnkr.
Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas uppga till ca 1,5 mnkr det
forsta aret och minskar dérefter nagot genom avskrivningar. Intdkterna for
tomtréttsavgélder berdknas till ca 0,3 mnkr per &r. Reavinsten berdknas uppga till 85,3
mnkr.

Ekonomiska osékerheter

Projektet kan dra ut pé tiden pa grund av dverklaganden. En forskjuten tidplan




medfor risk for 6kade indexkostnader.

Slutsats ekonomi

Sammanfattningsvis visar projektet pé ett betydande 6verskott och ett med god
marginal positivt nettonuvérde.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser ett tillskott om ca 100 ldgenheter varav ca 33
lagenheter ar hyresrétter. Bostdderna tillfors i en central stadsdel med néra till service
och som ér vil forsorjd med kollektivtrafik. Projektet bidrar till att uppna ndmndens
maél att halla en hog och jamn takt i bostadsbyggandet och att virna blandade
upplatelseformer. Projektet bidrar dven till stadens dvergripande mal att frimja en
levande stadsmiljo i hela staden.

Miljo

Ar 2006 tog divarande Markkontoret i samrad med stadsbyggnadskontoret fram en
landskapsanalys 6ver Traneberg som ligger till grund for lokalisering av bostadshusen.

Hela stadsdelen Traneberg har i OP 99 klassificerats som kulturhistoriskt vérdefull.
Stockholms stadsmuseum pétalar att det 4r viktigt att ta hinsyn till den ursprungliga
smalhusdelen och anpassa ny bebyggelse till denna struktur. I planférslaget har déarfor
hénsyn tagits till stadsdelens ursprungliga planstruktur.

Det har genomforts en detaljerad riskanalys (WSP Brand & risk, 2011-04-10) som
visar att det &r mojligt att genomfora projektet enligt planforslaget.

En trafikbullerutredning har tagits fram som férutom biltrafik dven véger in buller
fran flyg och tunnelbana. Den visar att det 4r mojligt att uppfora bostdder som
motsvarar riktviarden enligt avstegsfall B dar minst hilften av boningsrummen i varje
lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som gronkompensation i projektet skall Tranebergsdngen rustas upp. Detta innebér
att en smabarnslek samt plaskdamm skall rustas upp. Bland annat planeras en mindre
fotbollsplan med konstgrds och en kombinerad yta for tennis, landbandy mm. som
dven kan anvéindas som isbana vintertid. Ytan ersitter befintlig tennisbana inom
aktuell detaljplan. Tranebergsdngen kommer att férses med kompletterande
tradplantering samt forbattrad belysning.

Energihushéllning

De energikrav staden stéller pa respektive byggherre utgér fran de vid
markanvisningstillfallet radande principer och program. Bolaget har tagit del av
Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande. Programmet har tagits fram i
samarbete mellan Staden och Stockholms Byggmastareforening 2005. Anvédndning av
programmet ar frivilligt. Programmet och dess bilagor finns pa Stadens webbsidor
(www.stockholm.se/miljobygg).

Tillgénglighet

Bostadshusen och dess omgivning har en mycket god tillgénglighet. Angdring



http://www.stockholm.se/miljobygg

ordnas inom 10 meter fran entré.

Péverkan pa barn

Manga barn och ungdomar vistas pa Tranebergséngen i direkt anslutning till
planomradet. Annu fler forvintas besoka parken nér upprustningen som genereras av
denna plan ar genomford.

Konstnérlig utsmyckning
I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnarlig gestaltning i samrad med Stockholm Konst. Det ar dnnu inte bestdmt
vilken typ av konstverk detta projekt kommer att avsétta medel till.

Genomforandefragor

Tidplan

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kommer Tranebergsslingan samt
ledningar under den att flyttas samtidigt som HSB och Jarntorget kan pébdrja sina
bostadsbyggnationer. Forst nér flytten av ledningarna och végen é&r klar kan
Riksbyggen péabdrja sin bostadsbyggnation eftersom vigen idag gar rakt igenom deras
blivande tomt. Jarntorget och HSB planerar sin byggstart till ar 2014 och forsta
inflyttning bedéms till ar 2016. Riksbyggen planerar sin byggstart till & 2015 och
forsta inflyttning bedéms till ar 2017.

Risker och osdkerheter

Det finns en risk for att detaljplanen blir 6verklagad.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med Bromma stadsdelsforvaltning och
Stadsbyggnadskontoret som é&r positiva till projektet. Trafikkontoret deltar i
upprustningen av Tranebergsédngen.

Kontorets sammanfattande bedomning

Projektet ger ett tillskott av lagenheter i ett centralt 1age med god kollektivtrafik
och nérhet till rekreationsytor samt har en god ekonomi. Kontoret foreslar att nimnden
godkénner forslag till 6verenskommelser om exploatering samt foreslar nimnden att
for sin del godkédnna investeringsutgifter om 35 mnkr.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 24 januari 2014 har i
huvudsak foljande lydelse.

I och med kommunfullméktiges budget 2014 har malet avseende antal fardigstéllda



bostader 2010 till 2030 okats fran 100 000 bostédder till 140 000 bostader, vilket dr en
visentlig ambitionshdjning.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet som med sina totalt cirka 100
lagenheter bidrar till att uppfylla detta mal. Bostéderna tillfors i en central stadsdel
med god tillgang till service och kollektivtrafik. Stadsledningskontoret konstaterar
ocksa att projektet uppvisar god 16nsamhet, vilket ligger i linje med stadens
investeringsstrategi.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektets investeringsutgift understiger de
beloppsgréanser dar kommunfullméktiges beslut kriavs, men att den sammanlagda
prelimindra forséljningslikviden &verstiger beloppsgransen om 90,0 miljoner kronor
dér exploateringsndmnden pé delegation fran kommunfullméktige far fatta beslut om
forsiljning. Exploateringsndimnden har déarfor hemstillt forséljningen till
kommunfullméktige for beslut.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméiktige beslutar att forséljningen av
del av Traneberg 1:13 till en preliminidr sammanlagd forséljningslikvid om 91,8
miljoner kronor godkinns.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden
Reservation anfordes av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande.
att exploateringsndmnden beslutar att aterremittera drendet enligt foljande.

Hela planomrédet &r enligt géllande planer parkmark. Som "gronkompensation" anges
att Tranebergséingen rustas upp vilket innebér att en plaskdamm upprustas. Den
befintliga tennisbanan forsvinner och ersitts med en mindre fotbollsplan med
konstgris och en kombinerad yta for tennis, landbandy mm.

En omrédesplanering bor goras for hela Traneberg och Alviksomradet. Den
foreslagna bebyggelsen i omrade B (Margretelundsviagen) bor provas vidare och helst
forlaggas till del pa befintligt parkeringsdéck.

Bebyggelse vid Bergsringen riskerar att gora stor skada pé befintliga kvalitéer i
omrédet och del av Tranebergsskogen. En av de storsta kvalitéerna i Traneberg ar de
grona strdken mellan husen. Om bebyggelsen sdnks och placeras parallellt med gatan
med forgardsmark, skulle den béttre smélta in i befintlig stadsstruktur.

Bebyggelse inom omrade A ska utgd. Tennisplanen har stor allmédn anvindning av
alla generationer for diverse sport och lek, aret om och &r en uppskattad skridskobana
pa vintern. Att flytta tennisbanan till Tranebergséngen &r inte en bra 16sning.
Tranebergsingen maste bli av med hardgjorda ytor och éter fa bli en vacker dng och
samlingsplats.

I det fall ny bebyggelse kommer till, ska for bebyggelsen gilla:
energianviandningen ska inte overskrida 45-50 kWh/kvm/ar. Parkeringstalet ska vara
hogst 0,3 per lagenhet. Gronytor som tas i ansprak ska ersittas med gronytor med
likvérdig ekologisk funktion. Tillgdnglighetsfragorna ska vara prioriterade

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

att nimnden beslutar enligt f6ljande:

att minst 75 procent av de planerade bostidderna upplats med hyresrétt och
marken inom hela planomradet med tomtrétt

att ddrutover anfora

Det kan inte ha undgétt ndgon att Stockholm lider en akut brist pa hyresritter. Darfor
menar vi att det mest ansvarsfulla ar att lata en majoritet av nyproduktionen de
kommande éren vara hyresritter, som dessutom upplats med tomtrétt. Det dkar inte



bara tillgdngen pa bostdder som exempelvis unga och studenter har rad att efterfraga,
utan sikrar dven stadens framtida radighet 6ver marken.

Dagens markpolitik dr djupt problematisk av tva skél. Dels innebér den styrande
majoritetens ekonomiska direktiv till Exploateringskontoret att bostadsrétter
konsekvent ska prioriteras framfor hyresratter, och dels bidrar den till att markpriserna
utsitts for en kraftig press uppéat. Detta innebér i forldngningen allt hdgre
nyproduktionshyror, som &ven riskerar att smitta det befintliga bestdndet om
byggherren viljer att inte presumera hyrorna i forhandlingarna med
Hyresgéstforeningen.

Vinsterpartiet menar att det ar stadens skyldighet att verka for att alla stock-
holmare — oavsett inkomst eller anstéllningsform — har en rimlig chans att f4 en egen
bostad. Markforséljningar till hogstbjudande och hdga tomtréttsavgilden maste
ersittas med en aktiv markpolitik dir staden bade skapar forutséttningar for minskade
produktionskostnader och stiller krav pé byggherrarna for att sékra att detta dven
resulterar i pressade nyproduktionshyror. I det hér kollektivtrafiknéra laget finns
exempelvis goda forutséttningar for 14ga parkeringstal, vilket kan bidra till att sinka
produktionskostnaderna. I ndsta steg kan staden anvédnda exploateringsavtalet for att
sakerhetsstélla att detta leder till en motsvarande sdnkning av nyproduktionshyran.



