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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att prova kontors- och verksamhetslokaler inom planomradets
sodra och vistra del samt att skapa forutséttningar for en inbyggd
transformatorstation. Syftet dr dven att skapa en byggritt for den del av
Fryshusets verksamhet (skatehall) som idag har tidsbegrinsat lov inom
Martensdal 6.

Ambitionen &r att skapa en entré till Hammarby Sjostad genom att bygga
kontor av hog arkitektonisk och stadsmassig kvalité runt de tekniska
anldggningarna och verksamheterna som finns inne i kvarteret.

Befintliga tekniska anldggningar och Betongindustris verksamhet kommer
finnas kvar. Befintligt hus med sten- och tradgardsverksamhet planeras att
rivas for att ge plats at en inbyggd transformatorstation. Runt denna
verksamhet foreslds kontorsbebyggelse med cirka 80 000 m? BTA (bruttoarea)
kontorsyta, varav en del i ett hogre hus. I markplan pé kontorshusen skapas
entréer till kontor samt lokaler f6r handel och verksamheter. En ny skatehall pa
1440 m* BTA foreslas byggas samman med Fryshusets befintliga byggnad och
ersitta nuvarande fristdende skatehall.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2013

Parallella uppdrag kring gestaltning 2:a kvartalet 2013
Granskning 3:e kvartalet 2013

Antagande 1:a kvartalet 2014
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna

planbeskrivning. Dir hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet
RH2000.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— Riskbedomning (Brandkonsulten Kjell Fallgvist AB, 2013-08-23)
— PM Bedomning av luftkvalité (SLB analys, Miljoforvaltningen
Stockholm stad, 2012-08-10)
—  Bullerutredning (Structor akustik AB, 2012-08-30)
— Beskrivning av elektromagnetiska fdlt (Poyry, 2012-11)
— PM Geoteknik (Bjerking AB, 2013-07-05)
—  PM markradon (Bjerking AB, 2012-10-16)
— Solstudie (Scheiwiller Svensson Arkitektkontor och Sauerbruch Hutton,
2013-08-30)
—  PM trafik (WSP stadsutveckling 2013-01-03)
— Ekologiska virden (CONEC konsulterande ekologer 2013-02-03)
— Stadsbildsanalys (Ramboll Sverige AB, 2013-02-05)
—  PM miljoteknisk markundersokning (Bjerking AB, 2013-07-05)

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av Emma Castberg och Sanna Norrby pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med Martin Skillback, Filip Borgelin och
Kristina Menyes pé exploateringskontoret. Karolina Larsson pa
Lantméterimyndigheten har bistatt genomforandedelen.

Medverkande byggherrar med arkitekter och landskapsarkitekter ér:

— Skanska (Anna Galli) med Scheiwiller Svensson arkitekter (Bo Svensson
m.fl) och arkitektkontoret Sauerbruch Hutton (Juan Lucas Young m.fl.).
Flertalet bilder och illustrationer i planbeskrivningen &dr framtagna av
SSARK och SH.

— Svenska kraftnét (Helene Riddarstrom) med Sandell Sandberg arkitekter
(Daniel Lisskar m.fl.)

— SISAB (Mari Lindén) och Fryshuset (Torbjorn Engstrom) med Scheiwiller
Svensson arkitekter (Bjorn Astrom m.fl.).

— For staden har den allménna parken och gatorna ritats av Niva
Landskapsarkitekter (Asa Drougge och Elsa Uggla).

Planprocess

Detaljplanen tas fram med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Under samradstiden hors myndigheter, sakégare och
remissinstanser om detaljplanens foreslagna markanvéndning och volymer.
Under samréadstiden anordnade byggherren Skanska parallella uppdrag med tre
arkitektkontor for att titta ndrmare pa gestaltningen for kontorsdelarna med
fokus pé det hogre huset. Efter att utredningar har fordjupats, gestaltningen
bearbetas och detaljplanen reviderats efter inkomna synpunkter skickas
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detaljplanen ut for granskning. Efter granskningstiden antas detaljplanen av
Stadsbyggnadsnamnden.

Planens syfte

Planens syfte &r att skapa kontors- och verksamhetslokaler inom planomradets
sodra och vistra del samt att skapa forutséttningar for en inbyggd
transformatorstation. Syftet dr dven att skapa en byggritt for den del av

Fryshusets verksamhet (skatehall) som idag har tidsbegransat lov inom
Martensdal 6.

Ambitionen r att titare knyta Sjostaden till Gullmarsplan-Soderstaden genom
att bebygga den delen av Sjostaden som idag utgor ett stadsbyggnadsmassigt
glapp mellan de tvé stadsdelarna. Vidare 4r ambitionen &r att skapa en entré till
Hammarby Sj6stad genom att bygga kontor av hog arkitektonisk och
stadsmdssig kvalité runt de tekniska anldggningarna och verksamheterna som
finns inne i kvarteret.

Plandata

Planomradet &r ungefir 50 000 m? stort och beléget i véstra delen av
Hammarby Sjostad omgérdat av Hammarby Allé, Hammarbybacken och
Hammarbyvégen. I 6ster gransar planomrédet till Fryshuset och Fortums
virmeverk. Planomradet bestar av delar av fastigheterna Martensdal 6, 10 och
12, Hammarbyhdjden 1:1, Enskede gérd 1:1 samt Fryshuset 2. Lagfaren dgare
till samtliga fastigheter &r Stockholms stad och de verksamheter som finns pa
plats arrenderar marken eller disponerar den med tomtritt.

HAMMARBY GARD

ENSKERE GARD 111 HAMMAREY-
HOJOEM 124
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

1 Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm ligger planomradet inom
stadsutvecklingsomradet Hammarby Sjostad och &r utpekat som
verksamhetsomrade intill tdt stadsbebyggelse.

Martensdal ligger i véstra delen av Hammarby Sjostad och platsen har ett
strategiskt lige mellan Hammarby Sjostad, S6dermalm och Gullmarsplan. 1
Promenadstaden betonas vikten av att utveckla omradena kring Gullmarsplan,

S B HAMMARBY
. SJOSTAD - &

/, :

2 Mgy

gmt‘“ﬂ\* Ekdﬂ[x/r?
= nsenﬂenél'.

Enskedefiitet

Fortsitt att stirka centrala Stockholm
H

e[ sudsuveckingsomriden och noder

Centrala stadens utvidgning

Koppla samman stadens delar

I ’ Samband, befintlige eller utvecklingsbart

Utdrag ut plankartan tillhorande Promenadstaden till vinster och bild firan beskrivning
om strategiska omrdden fran Promenadstaden till hoger.

Riksintresse

Detaljplaneomradet angrénsar till S6dermalm, som utgor del av riksintresset
for Stockholms innerstad med Djurgéarden, dér stadens siluett och vyer &r ett av
karaktdrsdragen. Bebyggelseforslaget kan komma att paverka stadens vyer och
siluett &ven om planomradet inte ingér i ndgot av de geografiska omradena som
dr sérskilt utpekade och beskrivna.

Elforsorjning

Stamnét med luftledningar, markledningar och transformatorstationer utgor
riksintresse enligt Lansstyrelsens bedomning av Miljobalken 3kap 8§, dock
foreligger inget beslut fran Energimyndigheten om riksintresse. Svenska
Kraftnét har pa regeringens uppdrag utrett den framtida utformningen av stam-
och regionnéten for el i Stockholms ldn. En ny transformatorstation i
Martensdal utgor en del av projektet City Link, som &dr en 400 kV-forbindelse
mellan Upplands Visby och Haninge och som sluter en 400 kV-ring runt
Stockholm och dérigenom blir ryggraden 1 Stockholmsregionens nya
nétstruktur. Transformatorstationen vid Mértensdal kommer vara placerad i
anslutning till tvéa ledningstunnlar som mojliggér den nya nétstrukturen.

Program

Program- och planarbeten for Hammarby Sjostad har pagatt sedan 1990-talet.
En fordjupad oversiktsplan togs fram ar 1991 och efter det ett program, som
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden i september 1996 (rev. 1997). I bade den
fordjupade oversiktsplanen och programmet anges att stadsdelen ska besta av
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béade bostédder, arbetsplatser och verksamheter. Till stor del har Hammarby
Sjostad tagit form for framst bostadsdndamal. Den vistra delen av Hammarby
Sjostad é&r ett av de omraden dér en storre verksamhetsetablering dr mojlig. 1
programmet var ambitionen att ha ett gront strak hela védgen fran Heliosparken
genom Martensdal och upp till Hammarbybacken. Det har dock visat sig vara
omgjligt att passera igenom Martensdal pa grund av de tekniska anldggningar
som finns pa plats. Bdde transformatorerna och ledningarna ar av sddan
dignitet att det inte &r mojligt att flytta.

Detaljplan

For planomradet géller stadsplan P1 2985 fran 1944 och P12022C fran 1940
som anger industriellt &ndamal, samt detaljplan Dp 2000-06841 fran 2002 som
anger kontor, vuxenutbildning och idrott. Planomradet berér dven detaljplan
Dp 1999-000327 som anger trafik och park mot Hammarby Allé. Mot
Hammarbyvégen berors stadsplan 2374 fran 1940 och 2279 fran 1939.
Omradet berdrs inte av tomtindelningsbestimmelser eller fastighetsplaner.

Ett planarbete pagick 2004-2006 som inneholl ett kontorshus i tva torn pa 14
respektive 26 vaningar lings Hammarby Allé dir Betongindustri har en
kontorsbyggnad med tidsbegransat bygglov. Planforslaget lades ner efter
utstéllningsskedet pa byggherrens begéran pa grund av konjunkturféréndringar
och bristande ekonomi.

Kommunala beslut i ovrigt
Den 19 juni 2012 §12 beslutade Stadsbyggnadsndmnden att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for Martensdal 6.mfl.

Markanvisning
Skanska Fastigheter AB har, genom bolaget Remulus Svealand 5 AB, fatt
markanvisning for kontor inom del av fastigheten Martensdal 6.

Pagdende utveckling i naromradet
Vision Soderstaden 2030
godkindes av
kommunfullméktige 2010.
Ambitionen med Soderstaden

SODERMALM.

program slanstull |

dr att skapa en tdtare och mer
mangfunktionell stadsmiljo
som ldnkas samman med
nérliggande stadsdelar.
Sdderstaden bestar av
Globenomradet,
Slakthusomradet, S6dra
Skanstull och
Gullmarsplan/Nynédsvagen.
Globenomréadet med den nya
Stockholmsarenan ar under
fardigstédllande. Program for
Slakthusomradet, S6dra
Skanstull och
Hammarbyhojden/Bjorkhagen

= ]
. HAMMARBY SJOSTAD Dé’ ;

] dnr 2'00'9-0473_']?& ¥ | e .
ebygisd, e (R =
a0 degliplan dnrM
AN | i
Vol e T
B k& Hj A2 :

program for Hammarbyhcjden
( och Bjorkhagen'dnr 2012-10147
1
\

HAMMARBYHOIDEN

e 0| - .dm:z'typ.zﬂ;;;;m;nj_m:_.\{ S
Pagaende planering markerat med gula fdlt och
kommande bebyggelse i blatt.




Godkant dokument - Louise Heimler, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-01-15, Dnr 2012-02448

¥ Hg
) .. M GRANSKNINGSHANDLING
= ES DNR 2012-02448-54
7 ) SID 8 (43)
STA®

ar under framtagande, medan arbetet med Gullmarsplan/ Nynésvigen ligger
langre fram.

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat en detaljplan for kv. Fredriksdal, norr om
nu aktuellt planomréde, som vann laga kraft 26 april 2012. Denna innehaller
cirka 370 lagenheter, kontor och bussdepa norr om Martensdal och skapar en
bebyggd koppling till S6dermalm via Skansbron. Utéver detta pagér byggande
av kontor, hotell och bostidder strax norr om Fortums varmevirk.

Forutsattningar

Markanvandning och befintlig bebyggelse

Omradet &r idag ett verksamhetsomrade med Betongindustri och Fortum som
de storsta aktorerna. I sédra delen av Méartensdal 6 finns en av Stockholms fem
stamstationer for distribuering av elkraft. Norr och dster om planomradet ligger
Hammarbyverket som dr en basproduktionsanldaggning for fjarrvarme. [ stra
delen av planomradet har Fryshuset tidsbegrdnsat bygglov for en skatehall fram
till 2014-09-09. Fryshuset ser ett stort behov av att kunna behalla skatehallen i
denna del av omrédet, eftersom alternativa platser for anldggningen inte finns
inom deras fastighet.

jlnioting —%f’;,’ Hanmarbygard, planerat
Y%; bostider, och kontor
0. Hommarbyverket @
Fredriksdol, planerat Fortum G_;?A
bos!iid_'eif,_.konmr och bussdepd i"?:"i reensdal
A
FLLE . %
P?‘%‘{ SULA Hammarbywerket "o
‘)\Y’\ Cul s Fortum %’L
A s e o i
L L i‘
= .4" Betongindustri 3
. i hv +* “‘_
o s Fryshuse
e - Forfum/staliverkd kateh?ﬂi‘
u, transformatorer »
VR
' ¥
- % 3 TN
W n AL.SGP‘
%% \ B o Vivaldi & = 3
3 ’.,_.q vl . e
‘82_ % * E\/{-‘é\ Sodernalms sten e g"XP\?\%‘{\I P
& -
B % A\ =gk
ﬁ'\ =z 1" w
Z N %
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\ &
L
y-Gullimarsplan Ko resptagird
'. 0 100 ' 2001
l i . ]

Pagaende och planerad markanvindning i ndromradet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo
Stadsmuseet lyfter fram Betongindustris huvudbyggnad i tegel fran 1948-1952
som bevarandevird men att den redan i dagsléget har férvanskats och darmed
mist en del av sitt virde. Inga 6vriga byggnader har speciellt kulturhistoriskt
vérde.

Stadsbild och landskapsbild

Kvarteret domineras av lag bebyggelse som dr omgérdad av staket, buskage
och trad. Detta gor att kvartersstrukturen, som &r tydlig i 6vriga delar av
Hammarby Sjéstad, helt saknas hér. Mot s6der och vister omgérdas kvarteret
av trafik- och naturlandskap. Mot norr griansar omréadet till Hammarby Allé och
kommande bebyggelse inom kvarteret Fredriksdal. Planomradet gréinsar i 6ster
mot industrikaraktdren med Hammarbyverket och den brokiga blandningen av
nytt och gammalt pa Fryshusets tomt.

2 Tl / ; / ! N > : .
Flygfoto 2012, vy mot séder med markerat planomrade. I forgrunden syns “Folksamskrapan”
och i bakgrunden Globen.

lygfta 2012,vy mot norr med markerat planmr&de. 1 forgrunden synsuammarbyhéjden och i
bakgrunden Sédermalm och norra delarna av Stockholms innerstad.
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Natur och terrang

Omradet sluttar mot norr och ar kuperat med hoga slanter mellan planomradet
och Hammarbybacken-Hammarbyvégen. Hojdskillnaden &r uppat 15 m mellan
gatunivan och den ldgre delen inom planomradet. Sldnterna mot gatorna dr idag
tradbevuxna.

Omradets naturmark bestar av ett smalt strak av ddellovskog. Naturmarken
innehaller 1 sig inte nagra sérskilt utpekade naturvirden, men omradet har en
viktig funktion som spridningszon eftersom den kopplar samman Arsta skog
med Nackareservatet. Framforallt har det betydelse for att bevara den
biologiska mingfalden i Arsta Skog och pa Arsta holmar, men #ven for
Sodermalms parker. Detta géller sarskilt for arter knutna till
ddellovskogsmiljoer. Enligt utredningen Ekologiska véirden (CONEC
konsulterande ekologer 2013-02-03) &r sambandet svagt sirskilt i och kring
broarna vid Skanstull dir naturmarkspartiet 4r mycket smalt.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Soéder om Hammarbyvéagen gar Sodra Léanken 1 bergtunnel. Tunnlar {6r
kraftférsorjning finns ocksa inom omradet. De ldgre delarna bestar i huvudsak
av industrimark och de hogre delarna bestar av vagbankar. Marknivaerna
varierar mellan ca +8,0 och +27,5. Inom omrédet gar rester av Stockholmsasen
i nord-sydlig riktning lings med Hammarbybacken. Asen bestér av
isélvsavlagringar. I sédra delen av Hammarbybacken har dsen en méktighet av
ca 8 m vilande pa berg och i norra delen dr méktigheten ca 20 m vilande pa
berg. Vid Hammarby slussen 6kar méktigheten till ca 50 m vilande pa berg. I
de lagre delarna bestér jorden i huvudsak av fyllning pa lera och
vixellagringar.

Markradon

Det sammanvégda resultatet av utférda métningar visar att marken inom
undersokningsomréadet har normal till hog radonhalt. Risken for intrdngning av
radonluft in 1 byggnad anses ddrmed som relativt hog. Marken klassas som
hogradonmark, vilket innebér att en framtida grundkonstruktion,
ventilationssystem m.m. ska utforas radonsdkert for att undvika radonproblem.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Strommen (SE591920-180800) med delavrinning mot Hammarby Sj6. Enligt
VISS (VattenInformationsSystem Sverige) i augusti 2013 har Strommen som
helhet mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for vattenférekomsten ar god ekologisk
status med tidsfrist till 2021 pa grund av 6vergédning och morfologiska
forandringar. God kemisk status ska uppnas till 2015 med tidsfrist till 2021 for
tributyltennforeningar.
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Dagvatten fran végar leds till en dagvattendamm inom parkmark som ligger
under bron for tvirbanan. Dammen 4r inte dimensionerad for att ta emot
dagvatten fran tak. Dagvattenledningar finns i Hammarby Allé.

Gator och trafik
Biltrafik

Planomradet dr omgdrdat av Hammarbybacken, Hammarbyvédgen och
Hammarby Allé, vilka har trafikméngder pa 10 000, 14 000 respektive 12 900
fordon per dygn enligt trafikmétningar 2006-2008. Hammarby Allés
trafikméingd (12 900 bilar per dygn) dr uppmatt i backen upp mot
Skanstullsbron och inrdknar bada korfélten, vilka i Hammarby All¢€ ar atskilda
med tviarbanan mittemellan. Vissa trafikomldggningar pa gatunétet kan ha skett
under senare ar som foljd av utbyggnaden av Stockholmsarenan,
husbyggnation i Hammarby Sjostad med mera. En bedomning ar att detta
endast marginellt paverkat trafikbilden. Det som dock utgor ett problem &r
framkomligheten pé det aktuella gatunétet under savdl morgonens som
eftermiddagens rusningstimmar. Dessa storningar uppstar regelméssigt under
aret. Vid speciella evenemang i Globenomradet sker parkering pa ett avstand
upp till tva kilometer fran arenan. Detta kan under korta tider paverka
framkomligheten negativt lokalt i gatunétet.

Gaéng- och cykeltrafik
Stockholms stad har en ny
cykelplan som antogs i
kommunfullméktige februari
2013. I cykelplanen finns tre
klassningar av cykelvégnatet.
Hammarbyvégen ar klassad
som pendlingsstrak medan
Hammarbybacken och
Hammarby Allé ar klassade
som huvudstrak.
Pendlingsstrak innebar att
cykelvédgen ingar i ett
overgripande cykelvignit
och kénnetecknas av breda
cykelbanor eller cykelfilt
med bra framkomlighet for
olika hastigheter. Huvudstrak
ar cykeltrafik som har

planerad hiss

ee®

“m“e\ -
trappa

“','K‘(\él

i EI) IOIO 'JQIO m
Oversikt trafik. Huvudstrdk for gang och cykel markerat
orange och sparbunden kollektivtrafik blatt.

malpunkter i olika stadsdelar och férbinder nérliggande stadsdelar och lankar
till pendlingsstraken. Gangforbindelserna mellan planomradet och
Gullmarsplan ar bristfélliga pa grund av befintlig trafikapparat.

Kollektivtrafik

Tvirbanan lings Hammarby Allé har en hallplats nira planomradet. Aven tva
lokalbussar stannar i nidrheten av planomradet. Gullmarsplan, som é&r en stor
knutpunkt for kollektivtrafiken, ligger inom promenadavstand pa knappt 400

meter.
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Tillganglighet

Det ar stora nivaskillnader

inom omradet, dir Hammarby Mibansis

Allé och kvartersmarken o

inom Martensdal ligger +10 ~

mellan 5-15 meter ldgre &n i

Hammarbybacken och TR ——

Hammarbyvéagen. Det gor att +20

tillgédngligheten &r svér att +10

klara mellan de olika \ +16

nivaerna. En hiss som +30

forbinder nivaerna pa ett \\

tillgéingligt sétt planeras att AL +27

byggas vid kvarteret prnenth] S

Fredriksdal. (] +33
11 P s

Oversikt med hojder éver nollplan

planerad hiss

+13

+20
+17

Storningar och risker

Inom planomradet och i dess nérhet ligger flera viktiga anldggningar for
stadens tekniska forsorjning; Hammarbyverket, Betongindustri, kraftledningar
och en gasblandningsstation. Hammarby Allé, Hammarbybacken och
Hammarbyvégen ar sekundarled for farligt gods och Hammarbyvégen ar
dessutom omledningsvig for S6dra Lanken.

Farligt gods / risk
En riskanalys som studerat foljande riskobjekt har tagits fram (Riskbedomning,
Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB 2013-08-23):

— Hammarbyverket (brand)

— Planerad bussdepa (brand/explosion)

— Planerad fordonsgasanlidggning (brand/explosion)

— Betongindustri (brand/explosion)

— Stéllverk (brand)

— Tvérbana (ursparning)

— Sekundéra transportleder for farligt gods pa Hammarby All¢,
Hammarbybacken och Hammarbyvégen, (brand/explosion till f61jd av
farligt godsolycka, samt ammoniakutslépp)

— Tung trafik (avékning fran vig med tunga fordon Hammarbybacken
och Hammarbyviagen)

Med hénsyn till riskobjekten dr det inte lampligt med bostdder inom
planomradet, dock &r en markanvdndning med kontor och verksamheter
mojligt med riskreducerande atgérder, se vidare sidan 32. Vid lovprovning ska
hénsyn tas till risk, bland annat ar det viktigt att uppmarksamma att lov for
uteservering till restaurang inte i dagslidget kan ges mot sekundéra
transportleder for farligt gods. Da forutsittningarna kan komma att foréndras
forbjuds inte uteservering i detaljplanen.

Buller, vibrationer
Planomrédet dr exponerat for trafikbuller frain Hammarbybacken, Hammarby
Allé,Hammarbyvigen, Johanneshovsbron och Skanstullsbron. Bullernivén vid

SID 12 (43)
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Hammarby All¢ dr 60-65 dBA dygnsekvialent ljudniva tvé meter 6ver mark
och mot Hammarbybacken och Hammarbyvégen &r nivan 65-70 dBA.

Omradet &dr dven exponerat for industribuller frain Hammarbyverket och
Betongindustrin. Fortums befintliga stéllverk alstrar horbara rena toner, vilket
gor att det kan vara motiverat att skdrpa riktviardet med 5 dB enligt
naturvardsverkets allménna rad rérande externt industribuller (Bullerutredning
(Structor akustik AB, 2012-08-30). Fran Fortums omrade alstras buller fran
flaktar och andra aggregat. Fran Betongindustris verksamhet 4r det framst
tunga transporter som paverkar ljudnivan. Bullernivaerna fo6r industribuller
(inkluderat transporter och fasta kéllor) skiftar 6ver dygnet och &dr som hogst
dagtid, da flertalet av Betongindustris transporter sker.

En bullerutredning har tagits fram under planarbetet som visar att det finns
goda forutsittningar att klara bullerviarden for kontor och idrott/skatehall, dock
inte for bostdder eller skollokal for salsundervisning.

Elektromagnetiska falt

Inom omréadet finns ett stort antal transformatorer, ledningar med mera. Detta

dr anldggningar som kan generera elektromagnetiska filt. Med hansyn till

minniskors hilsa och sidkerhet har staden beslutat om f6ljande
bedomningsgrunder for elektriska och magnetiska falt (Hjdlpreda for

miljofragor i stadens planering — en rapport fran miljoforvaltningen dec 2011):

— Skyddsavstandet till den vanligaste typen av transformatorstationer ska vara
minst fem meter. Skyddszonen géller sdvil horisontal som vertikalplan och
rdknas fran transformatorstationens lagspanningsdel. Skyddszonen kan
minskas om magnetfiltsbegriansande atgérder vidtas. Nodvéandigt
skyddsavstand bor i sa fall bedomas fran fall till fall.

— Om atgérder, som generellt minskar exponeringen, kan vidtas till rimliga
kostnader och konsekvenser bor man striva efter att reducera falt som
avviker frdn vad som kan anses normalt i den aktuella miljon. Nar det géller
nya elanldggningar och byggnader bor man redan vid planeringen stréva
efter att utforma och placera dessa sa att exponeringen begrénsas, sérskilt
nér det giller skolor, daghem och bostdder. (Myndigheternas
forsiktighetsprincip)

— Elektriska och magnetiska flt fran fasta elinstallationer bor minimeras.
Kraftiga elektriska filt, t.ex. fran byggnadens elcentral, bor avskdrmas.

— Nar det géller nya elanldggningar och byggnader boér man vid planeringen
efterstrdva en utformning och placering som begrénsar exponeringen.
Socialstyrelsens bedomning dr att nya byggnader dér méanniskor vistas mer
an tillfilligt inte bor byggas om 0,4 puT (&rsmedelvirde) 6verskrids.

Maitningar har gjorts som visar att det i dagsléget finns négot forhojda vérden i
Martensdalsgatan som gor att ménniskor inte stadigvarande bor vistas dar.
Maitningarna visar virden pa de elektromagnetiska félten vid ett visst tillfalle
och &r inte nagon genomsnittlig siffra. Nagon vidare utredning har inte tagits
fram 1 och med att det att forslaget inte innehaller stadigvarande vistelse i
bottenvaningen mot nuvarande Méartensdalsgatan.

SID 13 (43)
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Fororenad mark

Omradet bestéar av industrimark och det finns risk for markféroreningar fran
tidigare oljeisolerade kablar. I 6vrigt har det inte forekommit verksamhet som
bedoms ha lamnat nagra féroreningar. Vid en milj6teknisk markundersokning
sommaren 2013 framkom laga halter av metaller och undersokningen kom
fram till att massorna som har undersokts uppfyller kraven for planerad
markanvidndning (kontor). Det kan dock inte uteslutas att det forekommer
fororeningar i punkter inom undersékningsomradet som inte har undersokts i
den miljotekniska markunderskning. Skulle det vid framtida
schaktningsarbete uppsta misstanke om att fororenad jord patréaffats bor en
miljokontrollant kontaktas f6r provtagning och beslut om vidare atgédrd. Om
markfororeningar forekommer ska det vid byggskede anmaélas till
miljoforvaltningen.

Skall massor schaktas bort fran platsen bedoms den ytliga fyllningen (0-1
meter) ha begriansad majlighet till ateranvandning. Mojligtvis kan den
anvindas 1 omrdden som bedoms som mindre kénsliga, som i exempelvis
bullervallar eller vigomraden. Detta forfarande kraver dock ett godkédnnande
fran tillsynsmyndigheten i den kommun massorna ska ateranvéndas.

Luft, lukt

I markniva &r utsldappen fran vagtrafiken pa de tre huvudvédgarna, Hammarby
allé, Hammarbyviagen och Hammarbybacken, dominerande i omradet. Bidrag
till fororeningsnivaerna i Martensdal kommer dven fran trafiken pa
Skanstullsbron och Johanneshovsbron. Dessa broar ligger ca 25 meter ovan
mark och orsakar de hogsta féroreningshalterna pa denna hojd. En SLB-analys
med kvalificerad bedomning kring luftkvalitén har tagits fram som en del av
planarbetet (PM Bedomning av luftkvalité, SL.B-analys, Miljoforvaltningen
Stockholm stad, 2012-08-10). Denna visar att miljokvalitetsnormernas
gransvérden for partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO;) inte verskrids inom
planomrédet. Bedomningen &r gjord bade pa markniva och pa hogre hojder,
beroende pa broarna till Skanstull.

Da detaljplanen syftar till att prova ett hogt hus pa platsen har dven en
bedomning 6ver Hammarbyverkets paverkan pa hog hojd gjorts.
Berdkningsresultatet visar att om Hammarbyverket kors utan
rokgaskondensering i1 befintlig skorsten med rékmynning pa +108 meter ver
nollnivan, klaras miljokvalitetsnormen for kviavedioxid vid det planerade
hoghuset oavsett hojd 6ver mark. Med rokgaskondensering riskerar normen att
overskridas pa hojder 6ver drygt +120 meter.

Ledningar

Det finns en stor mingd ledningar inom omradet, bade for starkstrom, gas,
fjarrvarme, fjarrkyla och VA. Flertalet ledningar ligger nadgot under markniva
men det finns dven tunnlar nere 1 berget for starkstromsledningar. En del av
ledningarna 4r av sddan dignitet att de inte dr ekonomiskt eller praktiskt
mojliga att flytta. Se mer specificerat kring befintliga ledningar och foreslagna
fordndringar under genomforande sidan 40.
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Godkint dokument - Louise Heimler, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-01-15, Dnr 2012-02448

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 2012-02448-54

SID 15 (43)

Planforslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Befintliga tekniska anldggningar och Betongindustris verksamhet kommer
finnas kvar och utokas med en ny transformatorstation. Runt dessa
verksamheter foreslas kontorsbebyggelse. Kontoren ramar in industriomradet
och skapar ett avslut, samt binder samman omradet med Hammarby Sjostad.
En hogre byggnad foreslas i slutet pa Hammarby Allé. Placeringen foljer den
traditionella placeringen av hogre hus i Stockholms innerstad vid
Stockholmsasens nord/sydliga axel samt vid tullsnitt. Ndromradet innehaller
dessutom flera storskaliga landskaps- och stadsbyggnadselement; hogbroarna,
sparvagsbron samt férkastningsbranten upp mot Hammarbyhojden. Att det
hogre huset upplevs som fristdende (fortfarande funktionellt kopplad till den
lagre delen), far det att stiga som ett ikoniskt objekt och blir en symbol for hela
Sodra Hammarbyhamnen.

For att ge fotgéngare en béttre koppling mellan Gullmarsplans
tunnelbanestation och Hammarby Allé lamnas ett sldpp soder om det hoga
huset. Detta ger ocksa ett visuellt samband mellan Hammarbybacken och
Martensdal, med Sofia kyrka pa séder, i bakgrunden. Detta dr ocksa den
logiska platsen for en generds offentlig trappa som forbinder Hammarbybacken
och Hammarby Allé. Denna forbindelse gor det ldttare att hitta trots stora
nivaskillnader och gor promenaden mellan tunnelbanestationen och Hammarby
Allé mer direkt.

Marknivan skiljer sig 5-15 meter mellan kvarter och kringliggande vagar.
Byggnaderna tar upp nivaskillnaden och de nedersta vaningarna som bildas in
mot kvarteret innehaller garage, teknikutrymmen och verksamheter. Pa
vaningsplan dér byggnaderna blir genomgaende skapas kontor. Publika
verksamheter s som lobby, handel eller annat centruméndamal ska inrymmas i
kontorshusens bottenplan for att skapa aktiva gatumiljoer.

nya kontorshus planerad bebyggelse Fredriksdal

Hammarbyverket

Betongindustri
SL:s fordonsgas
ny transformatorstation

ny skatehall

s L, 8
Eortum 8 { Fryshuset
Foto av en framtagen fysisk modell med foreslaget, vy mot nordvdist.
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Sektion A-A genom hela planomradet med skdrning genom kontorshus mot Hammarbyvdigen (till
vanster) och Hammarby Allé (till hoger) och kontorshusens fasader in mot kvarteret.

TILLBYGGNAD | FRYSHUSET
FRYSHUSET

Sektion B-B genom hela plano&det med skdrning genom kontorshuset mot Hammarbybacken (till
vanster), transformatorstationen och ny skatehall (till hoder).
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Kontor och verksamhetslokaler

Nivaskillnaderna gor att kontorshusen har 2-5 vaningar i souterriang.
Sammanlagt innehaller kontorshusen drygt 110 000 m® BTA (bruttoarea)
inklusive garage, varav cirka 80 000 m? &r ljus BTA.

Kontorshus i norr Idings Hammarby Allé

Kontorshuset 1angs Hammarby Allé planeras att byggas samman med ett
kontorshus som sannolikt ska uppforas av AB Betongindustri. Denna byggnad
kan uppforas enligt géllande detaljplan fran 2002 (Dp 2001-04840). Husen
kommer att dela pa ett sammanbyggt garage under mark, och rampen till detta
planeras som en gemensamhetsanldggning. Byggnaden har en upplyft
entrévaning med sex ovanliggande kontorsvaningar och pa taket finns en
mindre takvaning med utgang till takterrass. Entrévaningen har stora
glaspartier mot Hammarby Allé. En vilkomnande indragen entré finns i det
véstra hornet och glaspartierna fortsitter hér runt hornet pa gaveln.

= NN
Utsnitt ur illustrationsplan. Hus ldngs Hammarby Allé.

Ett hogre hus med kontor
I slutet av Hammarby
Allé foreslas ett hus i 29
vaningar, rédknat fran
Hammarby Allé. Den
unika geometrin for
byggnaden beror pa ett
antal lokala
férhallanden, t.ex. ett
relativt litet fotavtryck,
de huvudsakliga urbana
riktningar som definieras
av den diagonala
Hammarbybacken och
den négot skiftat
ratvinkliga
stadsstrukturen i
Sjostaden. Hogst upp i
huset mojliggors for

[ W

Utsnitt ur illustrationsplan.
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publikt indamal med till exempel restaurang,  ¢—3
bar eller dylikt. Huvudentrén till huset

planeras mot Hammarbybacken, dér huset &r |
25 vaningar hogt. En 6ppen inbjudande entré
planeras for hoghuset dven fran Hammarby ‘
Allé.

De nedersta vaningarna, som ligger i
souterrdng, foreslas innehalla lobby och
reception till kontoren, konferenslokaler,
affdrslokal eller icke storande verksamhet
med butiksdel som gor bottenvaningen mot
korsningen Hammarby Allé/kvartersgatan \
levande. I souterrdng och garageplan kommer

dven utrymmen finnas for teknik och forrad. \

e
e
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\

\

\
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}
Trappan s6der om det hogre huset tar upp en | [
hojdskillnad pa ca 15 meter och planeras med \ ‘
ca 1 meter breda avsatser for att skapa en } I
inbjudande och bekvam gangforbindelse. ‘ ‘“‘l‘i {

D

Over trappan ges mojlighet att forbinda det
hogre huset med 1dgdelarna ldngs Sektion D-
Hammarbybacken.

Kontorshus ldngs Hammarbybacken

Den langa byggnaden lings Hammarbybacken &r ca 6 vaningar. Hojden
varierar 1 relation till Hammarbybackens lutning. Hérnet av Hammarbybacken
och Hammarbyvégen forstirks genom att byggnaden hir 6kar med tre vaningar
till totalt 9 vaningar. Byggnaden forsorjs med fyra trapphus och kan byggas i
etapper. Trapphusen forldngs upp till takniva och avslutas med l4tta
takbyggnader (med friare form) och takterrasser.

Langs Hammarbybacken utformas huset med forskjutningar i fasad sa att en
rytm och variation skapas langs gatan. De generdsa utrymmena mojliggor en
rumslig kontinuitet och 6ppna offentliga rum utan risk for eventuella déda
vinklar. Rumsbildningarna som uppstar kan utformas till generdsa entréer eller
planteras beroende pa byggnadens innehéll. I entrévaningen kan reception,
lobby, konferens, café, butik ordnas. I forslaget dr hush6jderna nedsiankta en
vaning pa del av kontoret ndrmast vigen for att skapa uteplatser pa taket och
samtidigt skapa en intressant variation i gatuvyn i hur huset avslutas mot
himlen.

Garagen nas fran kvartersgatan och invéndigt férbinds garagevaningarna med
ett rampsystem. For lastning av varor och avfallshantering planeras en separat
infart till kéllarvaningen genom att samnyttja rampen till
transformatorstationen. Denna lastgata gér i tunnel under den nya
kvartersgatan.

2-02448-54
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Utsnitt ur illustrationsplan, kontorshus lings Hammarbybacken

Kontorshus i soder ldngs Hammarbyvdgen

Byggnaden &r 6 vaningar sett frin Hammarbyvigen och doéljer ddrmed teknik-
och verksamhetsomradet inne i kvarteret. Byggnaden star pa en sockelbyggnad
som innehaller parkering samt lokaler, delvis i souterrdng. En uppglasad
entrévaning skiljer bottenvaningen fran de fem ovanliggande
kontorsvéningarna. Den dversta vaningen &r indragen i gaveln mot Fryshuset 1
Oster. Pa taket foreslas en liten takvaning, med latt karaktéir och friare form,
kring trapphuset med utgéang till terrass. Genom byggnaden, ungefar i mitten,
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behover en kulvert for elledningar inrymmas. Denna kulvert planeras ga under
huset eller i kéllarplan och sékras med u-omrade i detaljplanen.

Under befintlig gata inne i kvarteret gar en méngd ledningar och nagot forh6jda
virden av elektromagnetiska filt har uppmaitts. I bottenvéningen in mot
kvarteret planeras darfor garage och teknikutrymmen. Se vidare under
konsekvenser sidan 35.

Utsnitt ur illustrationsplan. Kontorshus i séder, norr om Hammarbyvdgen.

Teknisk anlaggning - transformatorstation

En ny transformatorstation tillhérande Svenska Kraftnét och som &r en del av
projektet Stockholm strom kommer placeras mellan den nya kvartersgatan och
Fortums el-anldggningar. Transformatorstationen kommer att inneslutas i en ny
byggnadsvolym som &r motsvarande 1-3 vaningar ovan mark. Delar av
transformatorstationen kommer ligga under markniva. For stationens inredning
och framtida underhall krévs en infart som &r flack och rak. En mycket flack
ramp kommer dérfor anldggas som leder rakt ner under mark in i
transformatorstationen. Rampen kommer delvis vara overbyggd

Foto av ﬁszsk modell mot soder.

2-02448-54
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Skola och idrottsverksamhet

Den tillf#lliga skatehallen ersétts med en ny hall som byggs samman med
Fryshusets 6vriga lokaler for att skapa en rationell idrottslokal med flera
verksamheter. Pa platsen dér byggnaden foreslas finns stora ledningar for
fjarrvarme, fjarrkyla och gas som inte 4r mojliga att flytta. Skatehallen kommer
darfor byggas 6ver ledningarna, som kommer ligga kvar och vara tillgdngliga
for reparation.

== |
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Fryshuset fasad mot sdder, befintlig byggnad och pabyggnad

Gestaltningsprinciper

Da kontorsbebyggelsen kommer innesluta hela kvarteret, som ligger i en viktig
kopplingspunkt mellan stadsdelar och dessutom innehalla ett hdgt hus, ar
gestaltningen mycket viktig. Utmaningen och ambitionen &r att skapa liv och
variation trots en sammanhallen byggteknisk plattform. Det dr angelédget att
byggnaden innehéller publika verksamheter bade i gatuplan for att aktivera
detta och skapa en publik karaktér pa de idag relativt 6de gatorna samt att
hoghuset mojliggor en publik funktion for att 1ta allménheten pé négot sétt
tillgodogora sig ldaget och utsikten. Féljande gestaltningsbeskrivningar ska vara
vigledande vid bygglovsprovning.

Kontorshusen langs Hammarbybacken

Designen pa det hogre huset dr i plan en symmetrisk trepunkts stjirna.
Byggnaden blir vidare ju hogre den stricker sig, d& stjarnans uddar forldngs
med 28 cm for varje vaning. Den koniska formen relaterar till den smala
tomten pa ett elegant sétt. Storleksokningen av vaningsplanen skapar en
sinnlighet och en dynamik, byggnadens geometri ger en illusion av tva
byggnader bakom varandra. Den gradvisa utokningen av planen minimerar

—

Vy ldngs Hammarbybaken norrut
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byggnadens paverkan pa den omedelbara omgivningen och gor att utblickar
och dagsljus maximeras i gatuniva.

Trots sin speciella form kan det hga huset monteras med regelbundna och
upprepande prefabricerade fasadelement som monteras uppritt.
Fasadelementens uppbyggnad bestar av ett tvaglasfonster i en ram samt
panelkonstruktion. De interna vertikala ramarna och panelerna kommer att
subtilt behandlas med férg. Denna behandling, &ven om det 4r bakom den yttre
glasrutan, kommer att ha en visuell effekt pa fasaden i stort. Fargerna i fasaden
ska studeras noggrant for att na ett resultat som stimmer med husens karaktér
och dess omgivning.

Den ldnga fasaden langs Hammarbybacken bryts upp med hjélp av entrétorgen
samt den nagot hégre byggnaden som artikulerar korsningen av
Hammarbybacken och Hammarbyvégen. Fasadens varierade firgskala ska
hjdlpa till att sdrskilja de olika volymerna.

Det dr av stor vikt att passagen f6r allmén gangtrafik i trappan inte ska ha
karaktdren av en portik, utan ska upplevas 6ppen och luftig. Utformningen av
gangbron mellan husen ska vara liknande husens gestaltning i stort, men ska
vara genomsiktlig och ha en karaktér av just gdngbro och inte vara utformad
som kontorsyta.

— o

Vy fran lc'z' niva upp mot trapg_m

S g

Vy fran Hammabybacken ner mot trappa

SID 22 (43)
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Det higre huset vid Hammarbybacke

Kontorsbebyggelsen langs Hammarbyviagen och Hammarby Allé

Béda kontorsbyggnaderna bestar av prefabricerade betongelement. Bjilklagen
markeras som horisontella band runt byggnaden. Mellan de horisontella banden
placeras vertikala fonster med t.ex. monstrade eller fargade fyllningar samt
profilerade betongfasader. Husen ska gestaltas olika i genomférandet, genom
skillnad i monster, farg och profilering i betongfasaderna.

Béda byggnaderna har férh6jda bottenvaningar mot de allminna gatorna med
stora uppglasade partier. Den glasade bottenvaningen foljer Hammarbyvégens
lutning och trapphusen &r hér placerade i fasadliv. Pa bada husen &r
entrépartierna tydligt markerade i fasad. For huset vid Hammarbyvéagen
fortsitter glaspartiet dver gaveln som &r vil synlig i Hammarby fabriksvigs
och Hammarbyvégens forldngning. Byggnadens 6stra gavel dr en vaning légre
for att battre mota Fryshuset och bebyggelsen langs Hammarby fabriksvég.
Mot kontorshuset i véster dr det mojligt att antingen ha ett glapp mellan husen
eller bygga samman dessa med en glasad mellandel. Pa kontorshuset vid
Hammarby All¢ skapas en stor uppglasad del mot det hogre huset i vister.

Pa bada kontorshusen f6reslas en mindre takvaning som har en friare form och
uttryck med utgang till takterrass.

2-02448-54
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Bildexempel pa mdijligheter att variera fasaden med struktur, firg eller profilerade betongfasader

Transformatorstationen

Transformatorstationen gestaltas som en bruksbyggnad som via form och
material ansluter till en lang tradition av byggnader for infrastruktur i tegel.
Genom en fasadgestaltning med murade valv, i varierande storlekar, skapas ett
modernt, lattsamt och lekfullt intryck fo6r de férbipasserande. Stationshus,
kraftstationer och verksbyggnader har historiskt sett varit viktiga
arkitektuppgifter nar det moderna samhillet skulle byggas och utformningen
var ofta mycket omsorgsfull.

Eftersom byggnaden r l4gre én
omgivande bebyggelse kommer stor
vikt laggas vid utformningen av dess
tak sé att det kan bli ett tillskott for
utsikten for omkringliggande hus.
Tanken &r att skapa ett gront tak som
inte kraver sa mycket skotsel.

+25

Byggnaden utgér genom sin storlek och

. . . . Fasad mot nordvdist
sin materialitet ett inslag som
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komplettera bilden av kvarteret med en mellanskala samtidigt som den skapar
en annorlunda fokuspunkt for hela omradet.

Fasad mot sydvdist

Skatehallen

Skatehallen kommer att byggas samman med intilliggande byggnad och
gestaltas som den, utan att ndgon skillnad kommer synas i fasad. Befintlig hall
dr 1 bla och gra plat med tydlig industriell karaktér

Omgivande miljo, park, gaturum

Hammarby Allé och Hammarbyvégen kantas av tradplantering likt 6vriga
Hammarby Sjostad. I h6jd med planomrédet planeras for tradplantering vid
nagra stillen lings Hammarbybacken. I slutet av Hammarby Allé finns en
brant sldnt med en del storre trad, nyplanterade trdad och grés. Det foreslagna
hoghuset kommer landa i denna yta

Inom kvarteret avses trdad planteras lings kvartersgatan. Marken vid
transformatorstationen och norr om densamma ska grésbesas.

Gator och trafik
Biltrafik

Kortfilten pa
Hammarbybacken
kommer inte
paverkas av
planforslaget och ej
heller gang- och
cykelbanan pa
vigens véstra sida.
Pé vigens Ostra sida
utmed med
kontorshusen
kommer en ny géng-
och cykelbana att
anlidggas. Gang- och  Gatusektion Hammarbybacken i hojd med planomradet, séderut .
cykelbanan kommer

sluta strax efter det hogre huset pa grund av utrymmesskél. Har kan darfor ett
overgangsstdlle behova anldggas. Nagra kantstensparkeringar och
tradplanteringar kommer anldggas framfor husen.

Korfilten pA Hammarbyvdgen kommer inte paverkas av planfoérslaget men
gang- och cykelvdgen pa norra sidan av vdgen kommer att flyttas ndrmare
korfiélten.

SID 25 (43)
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Hammarby All¢ kommer inte fordndras av planforslaget. Cykelvigen som gér
genom parken under tviarbanans bro foreslés flyttas nagot i korsningen.
Forandringen &r dock marginell och kommer inte paverka cykelbanans
standard.

Martensdalsgatan kommer att sluta i en viandplats nagot vaster om Fryshuset.
Vindplatsen dr dimensionerad efter personbilar. Lastbilar far géra en
T-véndning genom att backa in mellan Fryshusets och Fortums tomter. I
detaljplanen regleras darfor marken som behovs for lastbilars vindning som
allmén platsmark “gata™.

Gatusektion soderut for ny kvartersgata ldngs kontorshusen

En ny kvartersgata kommer anldggas inom omradet med infart frdn Hammarby
All¢, som avslutas i en viandplats. Mellan véndplatserna kan gatan utformas
som gardsgata for att undvika genomfartstrafik.

Till kontorshusen skapas ca 570 parkeringsplatser i tva av souterrdngplanen in
mot kvarteret. Detta ger ett parkeringstal pa drygt 7 platser per 1000 m” ljus
BTA. Det relativt 1aga parkeringstalet bedoms acceptabelt med hénsyn till det
mycket goda kollaktivtrafiklaget.

Forsta delen av kvartersgatan frain Hammarby Allé kommer att vara en
gemensamhetsanlédggning for vdg och delas mellan intilliggande fastigheter.
Fran gemensamhetsanldggningen kommer en ramp leda ner till
transformatorstationen. Rampen samnyttjas med kontorshusen for inlastning
via en tunnel under kvartersgatan. Gemensamhetsanldaggningen kommer ocksa
fungera som infart till Betongindustris verksamhet.

Gaéng- och cykeltrafik

I forslaget finns utrymme for en ny gang- och cykelvig langs
Hammarbybackens ostra sida intill de nya husen. Genom detta omgjliggors inte
att i framtiden forldnga gang- och cykelvidgen norrut pa denna sidan vigen.

Forslaget innehaller en ny trappa mellan Hammarby-backen och Hammarby
All¢, vilken forlaggs inom kvartersmark men trappan ska vara tillgdnglig for
allmén gangtrafik.

2-02448-54
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Pa kvartersmark i kontorshusen

planeras f6r ungefar 600 Hanesi oy
cykelparkeringsplatser i garage, /
vilket ger cirka 7,5 platser per

1000 m? ljus BTA (p-tal 8,8 per

1000 LOA). Grovt rdknat pa antal
anstillda ger det att cirka 20-25%

av de anstédllda har mojlighet till
cykelparkering i garage. Det finns
mojlighet att anordna fler
parkeringsplatser i garage vid

behov. Det planeras dven for

dusch, omkladningsrum med

mera i anslutning till
cykelparkeringsplatserna. Utover

detta kommer platser for besokare

att anldggas utomhus vid t: 1o G
entréerna Karta med markerade gang- och cykeltrafik i omradet.

5,

e

ot

Tillganglighet

Utvindig ramp eller hiss ingér inte i planforslaget, dock planeras en offentlig
hiss inom kvarteret Fredriksdal som ligger strax norr om planomradet.
Hojdskillnaderna &r sa stora att det inte d&r mdojligt att anlédgga fullt tillgéngliga
ramper vid trapporna. Tillgédnglig forbindelse finns dock norr och séder om
kvarteret. P4 trappan som ska vara tillgdnglig for allmén gangtrafik och skétas
av trafikkontoret behdver barnvagnsramp, rdcke och visuell markering vid start
och slut finnas for att uppna stadens tillgénglighetskrav. I kontorsbyggnaderna
finns hiss som forbinder de olika nivaerna.

Angoring till kontorshusen sker bade fran kringliggande allménna gator och
fran kvartersgatan. Kantstensparkering avses ordnas bade langs
Hammarbybacken i hojd med planomradet och pé kvartersgatan. Samtliga
inomhusytor uppfyller tillgdnglighetskraven genom hiss.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten och avlopp finns i de allménna vigarna som kontorshusen
kan kopplas pa. For elforsorjningen av tillkommande bebyggelse kriavs tva nya
nétstationer. Elnétstationerna placeras i de enkelsidiga vaningsplanen in mot
kvarteret.

Avfallshantering

Avfallshanteringen &r koncentrerad till tre platser i kontorsanldggningen dér
miljorum for sortering av avfall ordnas. I huset lings Hammarby Allé och i
huset langs Hammarbyvégen placeras miljostationen bottenplan mot kvarterets
gard med direkt access fran en lastficka, som nés fran Martensdalsgatan. For
Ovriga hus ordnas avfallshantering med miljostation vid en central
godsmottagning, placerad under den nya kvartersgatan.

Raddningstjanst
Kontorsbyggnaderna nés fran de allménna gatorna runt kvarteret och fran
kvartersgatan. De tekniska anldggningarna nas fran kvartersgata som
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sdkerstélls med gemensamhetsanldggning for vig. Kontorshusen och det hogre
huset maste utformas med hénsyn brandsdkerhet. Brandkonsulten AB har i
tidigt skede (dec 2011) gjort ett brandtekniskt utlatande dér bland annat
klassningar av hissar, sprinkler, brandcellsindelning och utrymning hanteras.
Ledningsratter och u-omraden
Det finns befintliga ledningsrétter s
for starkstromsledningar i tunnlar R A Y
som ska finnas kvar. For skydd i e %
detaljplanen for ledningstunnlar i i Nt kS
berget begraqs%s !agsta tillatna o, -a' v,
schaktningsniva till 10 meter s @, Oy, .
under nollplanet. Denna lagsta . 4 “ty, k.«
schaktningsniva géller ej for ",
underjordiska tunnlar och 5 .
ledningar. Det finns en méngd - .35
befintliga ledningar inom g e )
kvarteret som har rattighet ‘\‘ 5 %
genom ett allmént avtal om att . ' ¥ e
ledningar far dras under mark 7//&::; ';i’:,’;ﬁij::;l’n;‘a‘:’;'“gmr -
inom fastigheter som tillhor :|T;:::;Ln§i:;fn.'nnf:nr;p°:r;; | .

Stockholms stad. Dessa
befintliga ledningar regleras inte
med u-omréade i detaljplanen.

Bild over befintliga ledningsritter som ska vara kvar och
u-omraden i detaljplan (marken ska vara tillginglig for
allmdn underiordisk ledning)

En del ledningar i s6dra delen av planomradet kommer att placeras igenom
kontorshuset i en kulvert. Kulverten kommer att dimensioneras sa att
ledningarna &r atkomliga for reparation. Kulverten med ledningar sékras i
detaljplanen med u-omréde (u2).

Det finns en méngd befintliga ledningar inom dagens Martensdalsgata och fler
ledningar kommer att dras i detta strak. I och med att denna dela av
Martensdalsgatan kommer goras om till kvartersmark med gangfarstrafik
sdkras lednignarna med u-omrade i detaljplanen (ul). Ledningar vid
Hammarbyvéagen kommer paverkas och flyttas ldngre ut i samma ldge som ny
gang- och cykelvég planeras. Dessa ligger och kommer fortséttningsvis ligga i
allménplatsmark (gata) och behover ddarmed inte skyddas med u-omrade i
detaljplanen.

Vid korsningen Hammarby Allé och den nya kvartersgatan finns
fjarrvdarmeledningar som maste dras om nagot. Fjarrvarmeledningarna dras om
och kommer delvis ligga inom kvartersmark intill det hogre huset. Marken ska
hallas tillgdnglig for underjordisk ledning.

Det finns ett stort ledningsstrak mellan Martensdalsgatan och Hammarby Allé
mellan Fortums tomt och Fryshuset. Dessa ledningar kommer i stort sett ligga
kvar och sidkras med u-omrade (ul). Norra delen av striackan &r aktuell f6r ny
fordonsgasanlédggning till SL. Ledningarna &r av sddan dignitet att de inte &r
mojligt att flytta och omradet sékras med u.
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I sédra delen av omrédet, i hojd med Fryshuset finns gasledningar, fjarrkyla
och VA-ledningar under mark samt fjarrvarmeledningar ovan mark.
Fjarrvarmeledningarna kommer ligga kvar ovan mark och sktehallen kan
byggas ovan och runt ledningarna. Det finns dven vattenledningar, fjarrkyla
och gasledningar under mark som kan behdva dras om. Samtliga ledningar
sdkras med u-omrade (ul och u3)

For mer beskrivning kring befintliga ledningar och ledningsflytt se vidare
under genomforande.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Paverkan vid en utbyggnad

Husen som placeras ldngs Hammarbybacken och Hammarbyvégen tar en gles
4ddellovskog i ansprak. Ovriga huskroppar kommer inte beréra ndgon
naturmark. I omréadet har inga sdllsynta eller hotade arter hittats. Daremot finns
rodlistade arter utanfor planomradet, som dock inte kommer péverkas negativt
av utbyggnaden (Ekologiska virden, CONEC konsulterande ekologer 2013-02-
03).

En svag men viktig ekologisk ldnk mellan Nackareservatet och Arstaskogar,
Arsta holmar och sodermalm kommer att forsvagas. Om inga atgirder vidtas
kommer en ca 40 meter bred 16vskogsrida att minska till ca 10 meter. Det finns
en risk att den biologiska méngfalden i angransande omraden kan minska pa
lang sikt om ldnken bryts eller forsvagas sa starkt.

Forslag pa kompensation

Den allra viktigaste atgérden &r att se till att d4dellovskogssambandet inte blir
for smalt utan kan fungera dven i framtiden. Tradplantering léngs
Hammarbybacken dr darfor sérskilt viktig. Planteringen bor goéras med
ddellovtrad och av svensk proviniens, forslagsvis lind, alm, 16nn, ask eller ek.
Utover detta bor ocksa ett gront samband under broarna, plantera trad vid
hoghuset och i gardsmiljon vid Skansbacken. Det 4r dven betydelsefullt att vid
en eventuell fornyelse av korsningen Hammarbybacken/Hammarbyvégen
forsoka gora den mer gron och tradkladd. Om dessa atgirder kan genomforas

2-02448-54
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kan en vegetationsklddd forbindelse frén Kolerakyrkogarden till Arsta Skog
skapas. Detta kan t.0o.m. forstdrka forbindelsen.

Det har dven diskuterats att lata flera av hustaken i Martensdal vara gréna.
Detta kan utformas som “skdrgardstak” som kan vara lampliga
hiackningsmilj6er for faglar.

Om det skapas gron mark inne Martensdals stadskvarter &r detta naturligtvis
ocksé positivt, &ven om det inte har ndgon betydelse for sambanden i omréadet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsamnen eller férorenande
dmnen inte tillfors ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800) med
delavrinning mot Hammarby Sj6. Dagvatten fran gator inom planomrédet leds
till dagvattendamm under Fredriksdalsbron (tvérbanans bro). Dagvatten fran
tak foreslas fordrojas med vaxtlighet pa taken och det finns mojlighet att leda
resterande vatten till ledning i Hammarby All¢. Byggherren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Landskapsbild och stadsbild

En stadsbildsanalys har tagits fram som visat forslagets inverkan pa stadsbilden
(Stadsbildsanalys, Ramboll Sverige AB, 2013-02-05). Stadsbildsanalysen togs
fram infor samradsskede och har inte uppdaterats med nytt forslag infor
granskningsskede pé grund av att sjélva analysen av ett hogt hus dr densamma.
Dock har bilderna nedan uppdaterats utifran det nya forslaget. Pa ett néra
avstand, runt kvarteret innebar forslaget att befintlig teknisk anldggning och
industri d6ljs bakom kontorshusen. Gatans karaktér ldngs Hammarby Allé,
Hammarbybacken och Hammarbyvégen kommer att fordndras till att bli mer
urban med hus i liv med gatan. Byggnationen medfor att en visuell koppling
mellan Gullmarsplan och Hammarby Sj6stad bildas. Samtidigt minskas
utblickarna fran till exempel Kolerakyrkogarden och den visuella kopplingen
dir man fran Hammarbyvégen ser broarna mot S6dermalm och att
gronstrukturen fortsétter vidare at véaster.

Det hoga huset kommer att
synas fran langt hall och dven
paverka stadens siluett. Formen
pa den hogre byggnaden gor att
det uppfattas olika fran olika
vinklar, se bilder nedan.

Hoghuset dominerar inte over
andra hoga byggnader i staden.
Byggnaden foljer en tradition av
att placera hogre hus langs asar
och brofésten ldngs norr-sydlig
axel mot S6dermalm och

placeringen ansluter till L m—— =

traditionen med utspridda hoga F otmotaget friin- Ogtgi)'iagatan med Fredriksdal i
front och foreslaget hus bakom. SSARK och SH

2-02448-54
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byggnader som inte bildar ett dominerande h6ghusomrade samt forhéller sig
till den 6vergripande landskapsbilden pa ett tillfredstdllande sdtt. Vyn fran
soder, in mot S6dermalm och riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgarden paverkas inte i sa hog grad. Kontoret bedomer ddrmed inte att
forslaget medf6r ndgon pataglig paverkan pa stadens siluett och vyer och
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden.

Fotomontage mot vdster fran Hammarby Allé,
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Fotomontage mot éster fran Gullmarsplan.

Storningar och risker

Farligt gods och risk

Framtagen riskutredning (Riskbedomning, Brandkonsulten Kjell Fallgvist AB,
2013-08-23) visar att ett antal riskreducerande atgérder kravs for att na
acceptabel riskniva for kontoren och 6vriga verksamheter som foreslas i
detaljplanen. En del av f6éreslagna riskreducerande atgiarder bedéms kunna
hanteras inom bygglov och en del &r av sddan vikt att reglering krévs i
detaljplanen.

Kontorshus ldngs Hammarbyvdgen

— For att reducera risken for att ett tungt fordon kor in i fasaderna léngs med
Hammarbyvégen ska skydd mot avakning skapas. Detta kan goéras i form av
lamplig plantering av trdd ldngs vdgen eller annan likvérdig 16sning.
Regleras inte med bestdimmelse i detaljplan d& det handlar om
iordningstédllande av allmén platsmark som kommunen ansvarar {or.

— Utrymning fran byggnaderna maste kunna ske mot den sida som ej vetter
mot Hammarbyviagen pa behorigt avstand fran eventuell olycka. Regleras
med planbestdammelse om att utrymning fran byggnaderna maste kunna ske
mot den sida som ej vetter mot Hammarbyvéigen, Hammarbybacken och
Hammarby Allé pa behorigt avstand fran eventuell olycka med farligt gods.

— Byggnaderna behdver utféras med obrannbara fasader med hénsyn till
stralningsnivaerna vid olycka med farligt gods med brandfarlig vitska eller
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gas. Detta regleras med planbestammelse om att fasader och glas ska
dimensioneras utmed Hammarbyvéagen utifran risk.

Marken, eller eventuellt skydd utformas sa att brandfarlig vétska inte kan
rinna mot byggnaden och ansamlas intill fasaden. Risken bedoms inte som
sa stor att reglering med planbestimmelse dr befogat utan fragan hanteras
vid detaljprojektering.

Kontorshus ldngs Hammarbybacken
— Med hénsyn till risken f6r olycka med farligt gods med ammoniakutslépp

ska tilluft till byggnaderna ej tas frain Hammarbybackens sida. Tilluftsintag
regleras med planbestammelse.

Da viss del av de personer som forolyckas vid ett eventuellt
ammoniakutsldpp bedoms vistas utomhus ar det svart att vidta enkla
atgérder for att minska risknivan for dessa scenarier. Uppmuntran till
stadigvarande vistelse genom storre uteplatser direkt mot Hammarbybacken
ar inte lampligt under kénda forutsittningar. Mindre serveringar for
exempelvis café bedoms kunna utféras. Om transporter av ammoniak sker
nattetid dr dock Brandkonsulten AB:s bedomning att uteplatser mot
Hammarby Allé 4r m6jligt med hénsyn till risknivan. Observera att detta
resultat bygger pa stora osdkerheter i form av antal ammoniaktransporter,
koncentration vid transport, transportvédg in i omradet mm. Det finns skél att
revidera siffrorna nér nya uppgifter angéende transporterna finns for att
eventuellt revidera risken och mojligheten till uteplatser &ven om transporter
sker dagtid. Utifran nu kinda forutséttningar far inte lov for uteserveringar
ges langs gatan. Da det finns olika atgédrder bedoms det som oldmpligt att
forbjuda stadigvarande utomhusvistelse i detaljplanen.

Utrymning ska kunna ske bort fran riskkéllan, dvs in mot garden. Regleras
med planbestdmmelse om att utrymning fran kontorsbyggnaderna maste
kunna ske mot den sida som ej vetter mot Hammarbyvégen,
Hammarbybacken och Hammarby All¢ péa behorigt avstand fran eventuell
olycka med farligt gods.

For att reducera risken for att ett tungt fordon kor in 1 kontorsfasaderna
langs med Hammarbybacken ska skydd mot avakning skapas.
Parkeringsplatser har tillskapats langs vagen viket minskar sannolikheten att
ett fordon kor in i byggnaden. Vid planering av trad ska hinsyn tas till var
bilparkering saknas for att minska risken f6r pakorning. Regleras inte med
bestdimmelse i detaljplan d& det handlar om iordningstéllande av allmén
platsmark som kommunen ansvarar for.

Kontorshus ldngs Hammarby Allé
— Med hinsyn till risken f6r farligt godsolycka med ammoniakutsléapp pa

Hammarby Allé ska tilluft till byggnaderna ej tas fran Hammarby Allés
sida. Tilluftsintag regleras med planbestdmmelse.

Da viss del av de personer som forolyckas vid ett eventuellt
ammoniakutsldpp bedoms vistas utomhus dr det svart att vidta enkla
atgdrder for att minska risknivan f6r dessa scenarier. Uppmuntran till
stadigvarande vistelse genom storre uteplatser direkt mot Hammarby Allé ar
inte lampligt under kdnda forutséttningar. Mindre serveringar for
exempelvis café¢ bedoms kunna utféras. Om transporter av ammoniak sker
nattetid dr dock Brandkonsulten AB:s bedomning att uteplatser mot
Hammarby Allé dr mojligt med hénsyn till risknivan. Utifran nu kénda

2-02448-54
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forutséttningar far inte lov for uteserveringar ges lédngs gatan. Da det finns
olika atgérder bedoms det som oldampligt att férbjuda stadigvarande
utomhusvistelse i detaljplanen.

Utrymning ska kunna ske bort fran riskkillan, dvs in mot garden. Regleras
med planbestdmmelse om att utrymning fran kontorsbyggnaderna maste
kunna ske mot den sida som ej vetter mot Hammarbyvégen,
Hammarbybacken och Hammarby All¢ péa behorigt avstand fran eventuell
olycka med farligt gods.

Stdllverk

Enligt ELSAK-FS 2008:1 ska avstandet mellan klassat omrade och
kraftledning 420 kV vara minst 60 m, vilket &ven bedoms gélla for ett 400
kV stéllverk. Avstandet planeras till ungefar 120 meter mellan
fordonsgasanldggningen och det nya stillverket, varfor risk inte foreligger.
Nytt stdllverk med tillhdrande transformatorer forutsitts uppfylla
Elsdkerhetsverkets forfattningssamlingar med hansyn till avstand till andra
byggnader m m.

Gasblandningsstation och fordonsgasanldggning

Foljande riskreducerande atgérder ska beaktas/har beaktats f6r
gasanldggningen enligt [3] och [4], vilket dock inte dr lampligt att reglera
med planbestdammelse da det hanteras vid bygglov och provning av
verksamheten:

Gaslarm, brandlarm och nddstédngningssystem installeras.

Hinsyn tas till explosionsfarlig miljo.

Blandningsstationens vigg mot virmepumpsanldggningen utfors i lagst
brandtek-nisk klass EI 120.

Tryckavlastningsluckor installeras.

Anldggningen forses med askledarskydd.

Fordonsgasanldggningens vigg mot blandningsstationen utfors i lagst klass
EI 120. Fordonsgasanlédggningens dvriga vaggar utfors i lagst klass EI 60.
Gasledningar placeras sé att de inte kan ge upphov till lickage som orsakar
stickldga mot storflaskor.

Stillverksbyggnaden med reservkraft utfors med brandteknisk avskiljning
EI 120 mot skateboardhallen, samt utférs med automatiskt brandlarm och
slackanldggning. Dessutom skapas en skumanslutning for
rdddningstjénstens skumfordon.

Gaslagret 1 fordonsgasanlédggningen forses med automatiskt sldacksystem.
Lossningsplatsen samt utformningen i 6vrigt utformas sé att lagen om
brandfarliga och explosiva varor f6ljs (2010:1011).

Mellanspéanningsverket forses med ljusbagsskydd och
tryckavlastningsluckor.

Ledning mellan fordonsgasanldggningen och tankstationen forlaggs i
skyddsror som utgor gravskydd. Vid lackage aterférs metan till
fordonsgasanldggningen for avled-ning genom evakueringsror ovan tak.
Hastighet pa gata fram till fordonsgasanldggningen begriansas och dessutom
skapas pakorningsskydd.

SID 34 (43)
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Skatehall

— Inga risker avseende skateboardhallen. Aven om avstindet mellan
fordonsgasanldggning och skatehall dr 50 meter sa kan byggnaden med
fordel utformas med skyddsétgirder sa som fonsterlos fasad mot
gasanldggningen och friskluftsintag véanda bort fran riskkélla.

Buller

En bullerutredning har tagits fram som en del av planarbetet vilken visar att
géllande bullernormer kan uppnas genom utférande av byggnaderna utifran
innehall (Bullerutredning, Structor akustik AB, 2012-08-30).
Bullerutredningen visar dock att bostdder eller undervisningslokaler for skola
inte 4r lamplig inom omradet.

Idrottshallar &r normalt inte kdnsliga for buller utomhus och ofta utformas de
med begrinsad fonsteryta. Trafikbuller vid skatehallen klarar riktvérdena.
Diaremot 6verskrids riktviardena for industribuller med upp till 4 dB. Da vissa
bullerkéllor alstrar tonalt ljud &r det viktigt att fasaderna projekteras sa att de
har god ddmpning i de dominerande frekvenserna. Med utformning av
skatehall dr det fullt mojligt att uppna bullerkrav inomhus. Detaljplanen
begransar anvindningsbestammelsen for skola (KSR- kontor, vuxenutbildning
och idrottsanldggning) sé att bullerkénslig verksamhet inte tillats.

Kontorshusets fasader mot Hammarbybacken och Hammarbyvédgen exponeras
for ljudnivéer 2 — 3 dB 6ver riktvirdet 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva, vilket
dr acceptabelt sa lange ljudkraven inomhus uppfylls. Kontorshus ldangs
Hammarby Allé och alla fasader som é&r vdnda inat planomradet klarar
riktvédrdena.

Eftersom den nya transformatorstationen &r inbyggd minimeras stérande buller.
Ventilationsaggregat och andra dppningar i fasad ska forses med ljuddédmpare.

Elektromagnetiska falt

Alla nya byggnader &r placerade minst 10 meter fran befintliga anldggningar.
Da magnetfilt kring transformatorer avtar mycket snabbt, bedoms inte dessa
anldggningar innebdra nagon paverkan for kontoren. For det planerade
stallverket finns en berékning som visar att magnetfilten utanfoér anldggningen
understiger 0,4 uT (Beskrivning av elektromagnetiska fdlt, Poyry 2012-11).

For att sdkerstélla att magnetfilten inom omradet inte 6verstiger riktvardet har
en kontrollmétning gjorts. Médtningen visar att magnetfilten kring de olika
anldggningarna med marginal understiger géllande riktvéarde. Utmed
Martensdalsgatan mirks nagot forhéjda virden. Detta kan bero pé att miangden
ledningar i gatan just dér &r osedvanligt stor. Med hédnsyn till detta bor i1 forsta
hand parkering och teknikutrymmen placeras i de ldgre vaningsplanen in mot
kvarteret. Da det foreligger viss risk att riktvarden for elektromagnetiska falt
overskrids vid de tva nedersta vaningarna in mot kvarteret pa kontorshuset
langs Hammarbyvégen ska detta kontrolleras vid bygglov om ansdkan
innehaller verksamheter pa dessa vaningsplan som innebér att ménniskor
stadigvarande vistas.

2-02448-54
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Inne i kontorsbyggnaderna kommer tvéa elnétstationer behovs och darfor ska
lokaler dar ménniskor stadigvarande vistas inte etableras i elnétstationernas
direkta nérhet, ska med hinsyn till myndigheternas forsiktighetsprincip.

Luftkvalité

Under planarbetet har en utredning kring luftkvalitén tagits fram (PM
Bedomning av luftkvalité, SLB analys, Miljoforvaltningen Stockholm stad,
2012-08-10). Den visar att Miljokvalitetsnormen klaras f6r bade partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO,). Luftkvalitén géllande kvéivedioxid (NO,) har
undersokts for hoghuset med hansyn till Hammmarbyverkets utslépp fran
skorstenen, vilket visar att miljokvalitetsnormer inte 6verskrids for foreslaget
hoghus. Forst pa hojder over +120 meter ver nollniva finns risk att rok (med
rokgaskondensering pa Hammarbyverkets skorsten) drar in 6ver platsen.
Maximalt tillatna byggnadshojd ar +121 meter och utover detta far hisschakt
och tekniska utrymmen ga upp till en maximal hojd pd +125 meter 6ver
nollniva. Darmed riskerar inte den Gversta vaningen att nas av rokplymen.

Geoteknik, klimatforandringar

Till foljd av

klimatforindringar kan sy T
vattennivan hojas och z
kraftiga skyfall komma att
paverka markstabiliteten,
vilket dr av betydelse for
konstruktionen av
kontorshusen som tar upp
nivéskillnaderna mellan
Hammarbyvégen,
Hammarbybacken och
kvartersmarken innanfor. Enkel principskiss dver konstruktion ldngs Hammarbybacken
Foreslagna

stodkonstruktioner i form av olika typer av sponter, jordspikning mm avser
permanenta konstruktioner som kan dimensioneras for stabilitetsproblem.
Pélarna kommer att dimensioneras for eventuella pahiangslaster. Hinsyn
kommer att tas till klimatforandringarna, bla genom en hégre dimensionerande
grundvattenyta. Grundvattenytan ligger dock langt under befintlig markyta och
jorden bestar av genomsldppliga jordarter, vilket innebér att &ven en eventuellt
kraftig grundvattenhdjning inte kommer att paverka konstruktionerna. Vid
kraftig nederbord medfor de genomsléppliga jordarna att vattnet snabbt

dréneras bort. En permanent stodkonstruktion i form av en bakatfoérankrad

spont eller sa kallad jordspikning kommer att ersitta nuvarande slant.
Stodkonstruktionen kommer att installeras ldngs med Hammarbybacken fran

det hogre huset upp till korsningen med Hammarbyvigen. Aven lings med
Hammarbyvéigen kommer spont (temporér) att utforas for att mojligora
uppforande av byggnader. Tunga transporter kommer tas med som en last 1
dimensioneringen av stddkonstruktioner. Nagra sittningar av nya byggnader
kommer inte att uppsta da byggnaderna kommer att palas.

|.——permanent spont

~inspekterbart halrum

_~schaktbotten +8

géngvéag +10
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Kontorshusen skuggar framst inne i kvarteret dver transformatorstation och de
tekniska anldggningarna. Hoghuset skuggar dven de planerade husen inom
kvarteret Fredriksdal, men det 4r en skuggning som vandrar 6ver dagen och de
planerade bostdderna kommer ha direkt solljus under delar av dagen. Under
host- och vardagjamning passerar skuggan 6ver bostadshuset mellan klockan
nio och tolv pa formiddagen. Darmed bedoms péaverkan pa sol/skuggning
acceptabel.
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Bilder ur solstudien, 20 mars kl 9, 12 och 15.

Barnkonsekvenser

Det &r manga barn och ungdomar som r6r sig mellan Gullmarsplan och
Fryshuset och en hel del av dessa anvédnder befintlig trappa i korsningen
Hammarbybacken/Hammarbyvigen ner till Martensdalsgatan. Den befintliga
trappan inom kvartersmark kommer att tas bort och erséttas med en trappa
inom kvartersmark dar allménhetens tillgang till trappan sikerstills med x i
detaljplan (x - marken ska vara tillgdnglig f6r allmédn gangtrafik) och sidkras
med avtal mellan staden och fastighetsdgaren. Den befintliga trottoaren och
separata cykelviagen langs med Hammarbyvégen ner till Fryshuset kommer att
finnas kvar. Entrén till skatehallen &r idag 6ver parkeringsplatserna intill
Fortums tomt, vilket dr en otydlig trafikmiljo. Forslaget innebér att skatehallen
kommer nas fran insidan genom Fryshusets huvudentré, vilket ger béttre
trafiksdkerhet.

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2013

Parallella uppdrag kring gestaltning 2:a kvartalet 2013
Granskning 3:e kvartalet 2013

Antagande 1:e kvartalet 2014

Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Respektive verksamhetsutdvare ansvarar f6r genomférande av detaljplanen
inom sina delar.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
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Avtal

For detaljplaneforslagets genomforande krévs att Stockholm stad tecknar foljande

avtal:

— Overenskommelse om exploatering mellan staden och Remulus Svealand 5
AB. I avtalet ska det bland annat framga att x-omrade (allménhetens
tillgdnglighet 6ver kvartersmark) i detaljplanen ska sékerstéllas med
avtalsservitut som géller Gver sjdlva trappan.

— Overenskommelser om gemensamhetsanliggningar

— Tomtréttsavtal med Svenska Kraftndt AB och Fortum Distribution AB

— Overenskommelse om férindring av befintliga tomrittavtal med
Betongindustri AB, SISAB/Fryshuset och Stockholm Gas AB.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att ¥
foljande detaljplaner och
stadsplaner upphér att
gdlla inom planomradet:
— stadsplan P1 2985 fran
1944 (upphor i sin
helhet)
— stadsplan P1 2022C
fran 1940
— Dp 2000-06841
frén 2002
— Dp 1999-000327
— stadsplan 2374
frén 1940
— stadsplan 2279
fran 1939.

R s Y S A
Gdllande detaljplaner och planomradet markerat i rott

Fastighetsrittsliga fragor

All mark inom detaljplaneomradet dgs av staden i nuldget och ar i gédllande
plan avsatt for dels allmén platsmark (gata, park) och dels kvartersmark
(industri, kontor, vuxenutbildning och idrottsanldggning). Delar av omradet &r
upplatna med tomtritt.

Planforslaget medfor foljande forédndringar:

— Mark i planen avsatt for kvartersmark med anvéndningen kontor, handel,
centrumédndaméal (KHC?2) éndras fran kvartersmark med dndamal industri
respektive allmén platsmark (park, gata) och avses bilda en eller flera
separata fastigheter. Dessa tillskapas genom avstyckning och
fastighetsreglering mellan berdrda omraden (del av Hammarbyhdjden 1:1,
del av Enskede Gérd 1:1 samt del av Martensdal 10). Fastigheten(erna)
avses forséljas till Remulus Svealand 5 AB, som ér ett dotterbolag till
Skanska Fastigheter AB, med avtal om exploatering.

— Del av Martensdal 6 som i planforslaget avsatt for kvartersmark med
anvidndning kontor, vuxenutbildning och idrott (KSR) éndras frén
anvéndning industri och skall fastighetsregleras till Fryshuset 2 och inga i
SISAB’s befintliga tomtrtt.
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— Martensdal 10 avses genom planforslaget dndra utformning till att omfatta
den del som avsatts for industri (J). Betongindustri AB innehar fastigheten
med tomtrétt.

— Del av Martensdal 11 avses regleras till Fredriksdal 9, vilken dgs av
Stockholms ldns landsting (SL). SL skall uppfora en fordonsgasanldggning
pa berort omrade. Stockholm Gas AB innehar Martensdal 11 med tomtritt.

— De delar av Hammarbyhdjden 1:1 som éndras fran allmén platsmark (gata)
till kvartersmark (teknisk anldggning och industri) avses regleras till
Fredriksdal 9.

— De delar av Martensdal 6 som dndras fran kvartersmark till allmén
platsmark (gata) skall regleras till av Stockholms stad dgd allmén
platsfastighet.

— Resterande delar av Mértensdal 6 dndras fran anvdndningen industri till
teknisk anldggning och industri respektive teknisk anldggning och
parkering.

-

% K K . m
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\\J\‘( \ utanfér planomradet
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Karta over paverkan pa fastighetsgrdnser och gemensamhetsanldggningar

Foljande ytterligare forandringar planeras:

— Fortum Distribution AB arrenderar idag del av fastighet Martensdal 6. Vid
planens genomforande avses upplételseformen f6r Fortum Distribution
AB’s markomrade éndras till tomtrétt samtidigt som omradet dndras négot.
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— Del av Martensdal 6 avses avstyckas och upplatas med tomtrétt till Svenska
Kraftndt AB som skall uppfora en gasisolerad transformatorstation pa
fastigheten.

— Den del av Mértensdal 6 som avsatts for teknisk anlédggning och parkering
avses avstyckas till en separat fastighet.

Exakt utformning av fastigheterna beslutas i lantméteriforrattning vilken
hanteras av lantméaterimyndigheten, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning for védg vid infart frin Hammarby Allé ska bildas,
dar Mértensdal 10 (Betongindustri) och tva av de nybildade fastigheterna
(Svenska kraftnét och kontorshusen) avses ingé. En gemensamhetsanldaggning
for vag med infart fran Martensdalsgatan ska bildas, ddar Martensdal 11
(Stockholm gas), nybildad fastighet (Fortum distribution), Fredriksdal 9
(Stockholms léns landsting) och eventuellt Fryshuset 2 (Fryshuset) ska inga.
Dessa gemensamhetsanldggningar dr nodvéandiga for att samtliga berérda
fastigheter ska ha korbar tillfart till sin tomt. Utover detta dr det mojligt att det
dven bildas gemensamhetsanldggningar inom hela gatan pa kvartersmark inom
ny kontorsfastighet. Denna eventuella gemensamhetsanldggning &ér dock inte
nddvéndig for detaljplanens genomforande, varfor den inte heller regleras i
detaljplanen. Exakt utformning av gemensamhetsanldggningarna och dess
delégare bestdms vid lantmaéteriforrattning, vilken hanteras av
lantmiterimyndigheten, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Ledningsratter

Det finns tva befintliga ledningsritter for starkstromsledningar i tunnlar inom
omradet (0180K-2007-13834 och 0180-A37/199.1). Detaljplanen innehaller u-
omraden (marken ska vara tillgénglig for allmén underjordisk ledning) for nya
och en del befintliga ledningsstrak, se vidare under Ledningar sidan 28.

Ledningsritt (alternativ servitut) for foljande nya och befintliga ledningar kan

bildas:

— El-ledning genom sddra huset mot Hammarbyvégen (ny)

— El-ledning i ny kvartersgata ut mot Hammarby Allé (ny)

— Fjarrvarmelednign genom Fryshusets skatehall (befintlig)

— Ledning for fjarrkyla och gas genom eller bredvid Fryshusets skatehall
(befintliga ledningar, ev ldggas om)

— Fjéarrvarmeledning vid Hammarby Allé, vid det hogre husets fot (ny
strackning)

— Schakt for Svenska Kraftnéts planerad tunnel kommer upplatas med
tillkommande ledningsritt

Servitut

Befintligt servitut 2009-04887 avses upphdvas da man istéllet uppréttar en
gemensamhetsanldggning for omradet vdster om fryshuset som ger samma
rattighet for infart for de intilliggande fastigheterna.

Servitut eller annat avtal for transporter pa ramp inom Svenska Kraftnéts tomt
till forman for kontorsfastighet avses upprittas.

SID 40 (43)
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Servitut eller avtal for genomfart eller gemensamt garage som belastar
kontorsfastighet till férman for Betongindustri avses upprittas.

Avtals- eller officialservitut for trappa som ska vara tillgdnglig for allmén
gangtrafik 6ver kontorsfastighet aves upprittas.

Ett avtalsservitut avses upprittas som reglerar Fortum distributions tilltrdde for
skotsel av staket langs ny kvartersgata (pa nuvarande Martensdalsgatan) samt
ger inskrénkning for placering av lyktstolpar eller dylikt p4 marken nérmast
staketet som grénsar till fastigheten Martensdal 6.

Exakt utformning av eventuella officialservitut beslutas i lantméteriforréattning
vilken hanteras av lantméterimyndigheten, pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Installationer i mark
De befintliga
installationerna i mark
inom kvarteret Martensdal
som paverkas av Skanskas
planerade byggnationer.
Samordning har skett
mellan Skanska och
foljande ledningsédgare:
Fortum Distribution
Fortum Kyla

Fortum Vérme

Stokab

Stockholm Gas 4o 100 @i |
Stockholm Vatten
Skanova

SL:s"fordonsgasanI.

fryshuset
£y

Markerade befintliga installationsstrak som paverkas av
kontorsbebyggelsen

Bilden bredvid visar huvudstraken for de befintliga installationerna som
paverkas av de planerade byggnationerna.

For att na en detaljerad samordnad 16sning maste frdgorna utredas vidare men
nedan redovisas en beskrivning av nuvarande 16sningsforslag.

Hammarby Allé — Hus 2 & 3 (hoghuset)

Langs med Hammarby Allé finns idag ett strak av installationer med flera
ledningsédgare. For att mojligéra en byggnation utfors en provisorisk flytt av
installationerna eftersom utrymme saknas f6r permanent omldggning. Nér
arbeten med spontningsarbeten for huset fardigstillts ldggs installationerna
tillbaka i1 anslutning till ursprungligt lage.

De installationer som fortsétter under hus 3 kommer att 1dggas om permanent.
El som ligger i anslutning till hus 2 forlaggs i ny dragning via detaljplanens

planerade u-omradet for att ansluta till befintliga kablar p& innergarden.
Inkommande media dras i ett nytt ldige norddst om hus 2.
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Hammarbybacken — Hus 4 & 5

Léngs med Hammarbybacken och under blivande hus 4 och 5 finns
installationer i mer spridda lagen.

Elkablarna dr planerade att 1aggas om och dras parallellt med sponten utanfor
huset langs med Hammarbybacken och dérefter via en planerad kulvert genom
hus 6 ansluta till innergardens befintliga dragningar. I samband med att dessa
elkablar ldggs om flyttas d@ven telekablarna till nytt lage. Vid hornet av hus 5
finns en korsande vattenledning som i samband med dessa arbeten ersitts av en
ny ledning i nytt lage.

Hammarbyvagen — Hus 6

Kring och under framtida hus 6 finns flera ledningsstrak. Elkablarna kommer
att laggas om och via en kulvert passera hus 6. Denna kulvert kommer i
detaljplanen bli ett u-omrade och kulvertens storlek dimensioneras i samrad
med Fortum. Byggnation av hus 6 kommer anpassas for att klara befintliga
ledningar i nuvarande Martensdalsgatan (blivande gangfartsgata inom
kvartersmark).

Gas och fjarrvarmen kommer att behova flyttas till nya ldgen pa bada sidorna
av Hammarbyvigen pga. utrymmesbehov. Innan byggstart av hus 6 kommer
kénslighet och eventuell paverkan pa den befintliga huvudvattenledningen att
utvérderas.

Fryshusets skatehall ~ 5

Intill Fryshuset finns ledningar for
fjarrvdarme 1 markniva som gar upp till ca 2
meter ovan mark. Ledningsroren ska ligga
kvar 1 markniva och den nya skatehallen ' O O
planeras att byggas runt och 6ver roren. Fritt -

utrymme pa ca 1 meter behdvs runt réren O O
for att det ska vara mojligt att inspektera
och reparera roren. Ledningarna for
fjarrviirme sikerstills i detaljplanen med u-  Skdrning genom befintliga ror med
omrade (u3). [ samma striackning langs ﬁ drrvdrme. Ny skatehall kan byggas
Fryshuset finns ledningar f6r vatten, som over och runt ledningarna.

kan samordnas i tunnel under fryshusets skatehall.

0,35m

oo

_

wso'z

\\\

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘\’.\\\\\\\‘&3\‘1‘%\\\\\\\\\\\\\\\\%\
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21lm

Ledningar for fjarrkyla och gas gar under mark vid véstra delen av tillaten
byggritt for skatehallen. Det finns négra tekniska l6sningar, varav den mest
sannolika &r att lyftas upp ledningarna 6ver markniva med samma 16sning som
for fjarrvarmeledningarna. For att sdkerstélla ledningarna for fjarrkyla och gas
sdkerstélls berort omrade under byggrétten med u3 i detaljplanen. Om
gasledningarna ska ligga kvar under mark i befintligt skick méaste huslivet
hamna minst en meter bort fran gasledningarna.

SL:s fordonsgasanlaggning

Det finns inom omrédet f6r blivande fordonsgasanldggningen bl.a. elkablar,
kontrollkablar, fjarrvdarme och fjarrkyla. Flera av Ledningarna &r av sddan
dignitet att de inte kan flyttas utan byggnaderna anpassas efter ledningarna.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-01-15, Dnr 2012-02448

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

GRANSKNINGSHANDLING
DNR 2012-02448-54

Négra mindre elkablar och kontrollkablar behover flyttas innan byggandet av
fordonsgasanlédggningen.

Ekonomiska fragor

Stadens intdkter utgors av det markvérde och de byggritter som skapas genom
planldggningen. Upplételse av mark med tomtrétt dr aktuellt inom
planomrédet. Markvirdet utgors av det berdknade avgéildsunderlaget vid
framtida tomtréattsupplatelser. Storst del av intdkterna utgor forsdljningen av de
byggritter som skapas i samband med planldggningen, ca 290 mnkr

Staden har kostnader for utredning, projektering, sanering, fastighetsbildning,
evakuering samt rivningsarbeten. Kostnaderna uppskattas preliminért till ca 20
mnkr.

Genomforandetid
Detaljplanen har 10 ars genomf6randetid.

Revidering efter granskning

Forutom redaktionella justeringar foranleder hanteringen av riskfragor fortyd-
liganden i planhandlingarna huvudsakligen avseende ammoniaktransporter pa
Hammarbyvégen.

Plankartan kompletteras med att under rubriken Kvartersmark far anvandnings-
bestimmelsen centruméndamal utmed Hammarbyvégen ett tilldgg att ej inne-
fatta hotell. Under rubriken Storningsskydd fortydligas tva bestimmelser avse-
ende Hammarbyviagen. Under rubriken Byggnadsteknik tillfors en bestimme-
Ise: Fasader och glas ska dimensioneras utmed Hammarbyvigen utifran risk.

Planbeskrivningen kompletteras med vad som kan vara lampligt utférande av
Fryshusets skatehall pa grund av nérheten till SL:s fordonsgasanldggningen
(sid 32) samt kompletteras med vad som avses med den nya bestammelsen
avseende dimensionering av fasader och glas (sid 33).

SID 43 (43)
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