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Utveckling av Brunkebergstorg.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner tillfdlliga aktiviteter maj-
oktober 2014 enligt detta tjansteutlatande, till en budget upp
till 5 mnkr.

2. Fastighetsndmnden godkénner kontorets tjdnsteutlatande
kring utveckling av Brunkebergstorg.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

I f6ljande drende presenteras en ldgesredovisning av vad som
verkstéllts och vad som &terstér att verkstilla kring utvecklingen
av Brunkebergstorg.

Som en del i utredningen géllande innehallet i nya Brunkebergs-
torg kommer under maj till oktober 2014 tillfélliga aktiviteter att
genomforas pd torget for att prova olika idéer kring hur torget
skulle kunna levandegoras. Exempelvis kommer aktiviteter kring
Kulturfestivalen 2014 ske pa och kring Brunkebergstorg. En
mobil paviljong kommer att placeras pa torget. Fastighetskontoret
har gett trafikkontoret i uppdrag att ta fram forslag kring disposi-
tion om innehall, avseende tillfdlliga planteringar och nya
sittplatser. Trafikkontoret har ocksé i uppdrag att soka efter olika
platser 1 staden for sd kallade matbilar. Under sommaren 2014
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kommer Brunkebergstorg eller Beridarebansgatan ocksé att
provas som plats for dessa.

Milet var att under kvartal fyra 2013 aterkomma till ndmnden
med ett forvaltningsgemensamt inriktningsbeslut tillsammans
med exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och trafik-
kontoret. D4 finansieringsfragan behover utredas ytterligare
beddms nu utredningsperioden behdva forlangas och paga till
kvartal fyra 2014.

Trafikkontoret bedomer att utvecklingen av Brunkbergstorg och
Beridarebansgatan kommer att omfatta en investeringsram om
cirka 90 mnkr.

Trafikkontoret har genomfort ett flertal utredningar som for-
beredelse infor ett gemensamt inriktningsbeslut. Under kvartal
tva till tre 2014 kommer forslag till program for torgets
utformning att tas fram. Detta kommer att goras 1 samverkan med
omkringliggande tomtréttshavare och fastighetsigare, daribland
fastighetsnamnden.

Tomtréttshavaren AMF Fastigheter for Gallerian, kvarteret
Trollhittan, kommer till hosten 2014 att paborja en mycket
omfattande ombyggnad av kvarteret som kommer att fortgd under
flera ar. AMF Fastigheter planerar att etablera tva nya hotell
utmed Brunkebergstorgs sydvistsisa, planer som skulle vara
positiva bade for staden och stadsmiljon kring torget om de
realiseras. Aven Stena Fastigheter, tomtrittshavaren av Skansen
18, planerar for en stérre om- och utbyggnad av sitt hotell, vilket
skulle innebéra, om allt gér enligt plan, att tre nya stora hotell
skulle kunna vara klara for inflyttning till slutet av ar 2017.

Fastighetskontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret
utrett mojligheterna till en utbyggnad av bottenplanet pa
fastigheten Skansen 23 och funnit att detta ur stadsbyggnads-
synpunkt inte dr lampligt. Fastighetskontoret kommer dérfor att
ta fram ett nytt forslag som istillet omfattar en uppglasning av
bottenplanet for mindre restauranger och caféer med mojlighet
till uteserveringar.

Nutidens urbana stromningar och stadens stravan mot den
funktionsblandade och promenadstadens ménskliga karaktéir har
nu natt fram till Brunkebergstorg. Flera olika intressen ser
mdjligheter att dter géra Brunkebergstorg till en levande del av
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city. Det dr darfor bra att fastighetsndmnden genom sitt kontor dr
med och bidrar till det positiva omvandlingstrycket att bevara,
utveckla och berika Brunkebergstorgs i enlighet med detta
utlatande.

Utlatande

Bakgrund

2012-10-15 antog Kommunfullméktige Vision for City. Som ett
led i denna utveckling ska Brunkebergstorg utvecklas med
uteserveringar och kulturaktiviteter i syfte att bli en levande del
av city och fa en ny karaktir som speglar sin samtid.

Torget har bytt karaktar flera gdnger sedan det fick sin trianguléra
form i borjan av 1800-talet, da det kantades av fashionabla
bostider. I borjan av 1900-talet kom det att kontoriseras och bli
ett kommersiellt centra. Under citysaneringen av Klarakvarteren
pa 1960-talet revs den &dldre bebyggelsen runt torget och ersattes
med monumentala kontor.

Under 1977 fardigstélldes dagens torg, som upplevs nedtyngt och
underordnat av omgivande monumentala och morka fasader och
som inte inbjuder till aktiviteter. Omkringliggande byggnader har
stingda bottenplan och dagens karaktar saknar helt nutidens
stravan mot den funktionsblandade och promenadstadens
ménskliga karaktir.

I december 2012 fattade fyra ndimnder ett utredningsbeslut utifran
ett forvaltningsgemensamt beslutsforslag kring utvecklingen av
Brunkebergstorg (trafik- och renhdllningsndmnden 2012-12-10,
fastighetsndamnden 2012-12-11, exploateringsndmnden 2012-12-
12 och stadsbyggnadsndmnden 2012-12-13). Enligt beslutet &r
malet att dterskapa Brunkebergstorg som ett tydligt stadsrum med
en klar identitet. Torget ska omvandlas till en unik métesplats, ett
intimt och attraktivt torgrum, dar manga skiftande hindelser och
aktiviteter avloser varandra.

Enligt utredningsbeslutet skulle foljande delar utredas:

1. Trafiken pa gatorna kring torget samt utveckling av torgytan.
Huvudansvaret {for detta arbete har trafikkontoret.
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2. Stadsteaterns och kulturhusets till- och ombyggnad i
forhéllande till torget. Huvudansvaret for detta arbete har
fastighetskontoret.

3. Ovriga exploateringsprojekt kring torget. Huvudansvaret for
detta har exploateringskontoret.

Ovan ndmnda delar skulle enligt plan ha utretts till kvartal fyra
2013 och resulterat i ett forvaltningsgemensamt forslag till
inriktningsbeslut. D4 finansieringsfragan behdver utredas
ytterligare kommer utredningsperioden behova forlangas och
bedoms nu behdva paga till kvartal fyra 2014.

I f6ljande drende presenteras en lidgesredovisning av vad som

verkstillts och vad som &terstar att verkstélla kring utvecklingen
av Brunkebergstorg.

Karta over torget
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Lagesredovisning

Tillfalliga aktiviteter maj till oktober 2014

Under utredningen har det framkommit férslag om att under maj
till oktober 2014 genomfora tillfdlliga aktiviteter pd Brunkebergs-
torg for att levandegora platsen och prova olika idéer som en del i
utredningen kring innehallet i nya Brunkebergstorg.

Trafikkontoret har pa uppdrag av fastighetskontoret tagit fram ett
forslag kring disposition om innehall, avseende tillfélliga
planteringar, sittplatser och paviljonger, for omradet Brunke-
bergstorg och Beridarebansgatan under sommaren 2014. Dessa
kommer att genomforas av trafikkontorets entreprenorer i
samband med genomforandet av dvriga var- och
sommarinstallationer i city.

Den 13-18 augusti kommer Brunkebergstorg paverkas av
aktiviteter kring Kulturfestivalen 2014. Kunskaps- och
erfarenhetséterforing fran Kulturfestivalens ledning kommer att
utgora del av underlaget av planeringen av nya Brunkebergstorg.

Kulturforvaltningen kommer att prova ytterligare evenemang pa
Brunkebergstorg och Beridarebansgatan under maj till oktober
2014. I dagsldaget pagér diskussioner om detta med arrangorer for
olika evenemangs- och kulturprojekt.

Trafikkontoret har 1 uppdrag att soka efter olika platser 1 staden
for s kallade matbilar. Brunkebergstorg eller Beridarebansgatan
ar platser som kommer att provas for detta under sommaren
2014.

Fastighetskontoret har under 2013 genomfort en arkitekttavling
for tillfalliga paviljonger och producerat ett antal provexemplar.
Under sommaren kommer ocksé mdjliga placeringar for en
tillfallig paviljong pa Brunkebergstorg att provas.

Trafiken pa gatorna kring torget samt utveckling av
torgytan

Trafikkontoret har under 2013 genomfort de utredningar som
kravs for att paborja framtagande av ett forslag till detaljerad
inriktning for utformningen av torget och omgivande gator.

Exakt hur trafikflodena kommer att paverkas éver Brunkebergs-
torg utifran forverkligandet av Vision for City och forlingningen
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av sparvégen i city ar oklart. Trafikkontoret bedomer dock att
trafikflodena over Brunkebergstorg inte kommer att fordndras
sarskilt mycket under de ndrmsta 10 aren, varfor dagens trafik-
flode kan utgora planeringsunderlag for nya Brunkebergstorg.

Utifran ett tjanstemannaperspektiv bedoms det mojligt att sdnka
hastigheten over Brunkebergstorg till 30 km/h eller gangfart for
fordonstrafik for att minska trafikbullret 6ver ett utvecklat
Brunkebergstorg.

Utredning har genomforts kring héllfastheten pa de delar av
Brunkebergstorg som utgors av Stockholms Parkerings garage-
tak. Utredningen visar att detta inte utgor ett hinder for eventuell
omlédggning av trafiken over torget. Detaljerad hallfasthets-
beddmning av trafikens lage over torget kravs dock pé slutligt
vald 16sning.

Utredning har dven gjorts kring mojligheterna att fordndra storlek
och lage pa garagets ventilation, som idag dr maskerade som
fontiner. Aven detta utgor inget hinder och &r médjligt att
fordndra.

Trafikkontoret ser det som mdjligt att bade tillfalligt och
permanent ta bort allmén fordonstrafik frén Beridarebansgatan.
Detta dr nodvéndigt om fastighetsndamnden skulle komma att fatta
beslut om fordndring av Skansen 23 som innebdér att fasaden
Oppnas upp mot Beridarebansgatan 1 syfte att skapa ett levande
bottenplan med restauranger, caféer och uteserveringar.
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Bild: Under 1977 firdigstdlldes dagens Brunkebergs torg, som kan upplevas nedtyngt och
underordnat av omgivande monumentala och mérka fasader. Platsen inbjuder inte till ndgra
aktiviteter. Omkringliggande byggnader har stingda bottenplan. Dagens karaktdir pd platsen
saknar helt nutidens strdvan mot den funktionsblandade och promenadstadens mdnskliga karaktdr.
Foto: Per Magnius/Fastighetskontoret.

Exploateringsprojekten av de omgivande kvarteren Trollhdttan
29, 32 och 33 samt Skansen 18 har nu kommit s langt att det &r
nu finns forutsittningar for att pdborja en mer detaljerad
planering av torgets och omgivande gators utformning. Detta
kommer att goras 1 ndra samarbete med tomtréttshavarna och
fastighetsdgarna, for att torgets samspel med omgivande
byggnader och byggnadernas forankring i stadsrummet ska bli 1
vérldsklass. Forutsittningarna dr mycket gynnsamma, dé flertalet
tomtrittshavare och fastighetsdgare runt torget har 1 dagslaget
ambitionen att fordndra sina byggnader.

Trafikkontoret ser inte att det krédvs ndgon detaljplanedndring for
ombyggnad av Brunkebergstorg eller Beridarebansgatan, vilket
gor planeringstiderna mer forutsigbara.

Nya Brunkebergstorg och Beridarebansgatan bor inte fardig-
stéllas fore de omgivande fastigheters stora planerade ombygg-
nader. Detta for att de omfattande byggnationsverksamheterna
riskerar att kora sonder torget. De fOrsta storre ombyggnaderna
bedoms vara fardiga forst under kvartal tre till fyra 2017. Om
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inriktningsbeslut tas kvartal fyra 2014 tas lampligen ett genom-
forandebeslut till kvartal tva 2016 med byggstart kvartal tre 2016
och forsta huvuddelen av torget fardigstalld till kvartal tre till
fyran 2017. Dérefter fardigstills delar av nya Brunkebergstorg
allteftersom omgivande byggnaders ombyggnader fardigstills.

Trafikkontoret bedomer att nya Brunkebergstorg och Beridare-
bansgatan kommer att omfatta en preliminér investeringsutgift
om cirka 90 mnkr. Dessa medel finns inte upptagna i trafik-
ndmndens kommande flerrsbudget.

Fragan om vem eller vilka som ska finansiera nya Brunke-
bergstorg och Beridarebansgatan &r dnnu inte utredd, vilket 4r en
forutsittning for att kunna g vidare med ett forslag till
inriktningsbeslut. Exploateringskontoret eller trafikkontoret har
idag inget forslag framme kring finansiering eller forslag till
mdjlig medfinansiering av omradets tomtréttshavare och
fastighetségare (déribland fastighetsndmnden).

Slutligen har en frdga inkommit till namnberedningen géllande
att dopa en del av torget till Povel Ramels plats. Stadsbyggnads-
kontorets namnberedning ser positivt pa detta.

Stadsteaterns och kulturhusets till- och ombyggnad i
forhallande till torget

Fastighetskontoret har under 2013 utrett mgjligheten till utbygg-
nad av bottenplan av Skansen 23, dver delar av Beridare-
bansgatan, och ansokt om detaljplaneédndring. Malet var att skapa
en lokal ldmplig for en storre restaurang med uteserveringar med
syftet att forbéttra stadsmiljon pa Beridarebansgatan. Stads-
byggnadskontoret har 2013-06-05 skriftligen avskrivit begéran
med motiveringen att ingreppet skulle innebéra ett for stort
ingrepp 1 den redan kulturhistoriskt viardefulla miljon.

Stadsbyggnadskontoret ser det som mojligt att fortsétta att prova
forandringar inom géllande detaljplan for att forbattra stadsmiljon
pa Beridarebansgatan. Fastighetskontoret kan darfor fortsétta att
utreda exempelvis en uppglasning av fasaden av Skansen 23 mot
Beridarebansgatan, och ddrigenom gor platsen tryggare och skapa
ett attraktivare strak mellan Brunkebergsterrassen och
Brunkebergstorg 6ver Beridarebansgatan.
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Bild: En utbyggnad av nedre vaningarna av Skansen 23 utover delar av Beridarebansgatan skulle
paverka stadsbyggnadsmiljo negativt enligt Stadsbyggnadskontorets bedomning. Under kvartal tva
till tre 2014 kommer mojligheten att glasa upp nedre de nedre viningarna for mindre restauranger,
kaféer med maojligheter till uteserveringar att utredas. Under maj till oktober 2014 sa kommer den
allmdnna trafiken att utrymmas fran platsen for att prova olika sittplatser och gronska samt en av
staden nya tillfilliga paviljonger och tillfilliga evenemang. Detta for att préva platsens
attraktivitet som stadsrum. Foto: Per Magnius/Fastighetskontoret.

Fastighetskontoret kommer 1 enlighet med Stadsbyggnads-
kontorets forslag till provning av gillande detaljplan att dter-
komma med ett forslag till inriktningsbeslut.

Stena Fastigheter, tomtréttshavaren for Skansen 18, det vill sdga
grannfastighet till Skansen 23, onskar triffa fastighetskontoret
under varen 2014 for att diskutera mdjligheter att utreda
gemensamma forbéttringsmojligheter 1 bada fastigheternas
bottenplan mot Drottninggatan. Detta sammanfaller med att
Skansen 23:s nuvarande storre hyresgést, kulturforvaltning,
planerar att Idmna lokalerna. Fastighetskontoret aterkommer med
en utvecklingsplan.
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Bild: Exploateringskontoret onskar inom arbete med Vision for City att fastighetskontoret ser
over miljon pa Beridarebanan, den smala grinden mellan Skansen 23 och Kulturhuset. Foto: Per
Magnius, Fastighetskontoret.

Ovriga exploateringsprojekt kring torget

Trollhéttan 29,31, 32, 33 — AMF Fastigheter

2014-01-16 antog stadsbyggnadsndmnden ny detaljplan for
Trollhittan 29,31, 32, 33 i stadsdelen av Norrmalm (Dp 2012-
13546). Detta innebér att storre delen Gallerian-kvarterens
bottenvaningar mot Brunkebergstorg kommer att 6ppnas upp och
omvandlas mot handel, serveringar samt nya entréer for hotell
och hyresgéstanpassade kontor. Befintlig handelsverksamhet i
Gallerian kommer att utvecklas ytterligare och en ny gatuaxel
och handelsstrak skapas mellan Drottninggatan och Regerings-
gatan over Brunkebergstorg.

Tomtréttsinnehavarna AMF Fastigheter har intresse av att nya
Brunkebergstorg dr fardigt under 2017. AMF Fastigheter hoppas
att under véren 2014 kunna teckna kontrakt med tvé olika
hotelloperatorer. For att detta ska lyckas kravs bland annat en
omvandling och anpassning av Brunkebergstorg, utifrdn dagens
funktion som parktorg, till ett funktionsblandat stadstorg flexibelt
for uteserveringar, paviljonger, torghandel, motesplatser och
berikande konst och kultur.
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Med dagens utformning av Brunkebergstorg kommer AMF
Fastigheter inte ha mgjlighet till attraktiva uteserveringar eller fa
till en vélfungerande angoring till hotellens nya entréer mot
Brunkebergstorg. Vid méte med fastighetskontoret har AMF
Fastigheter framfort att de gérna ser att utformningen av torget
kan samspela med hotellverksamheterna och att det ar viktigt att
kunna garantera for eventuella hotelloperatorer att det verkligen
blir en ombyggnad av Brunkebergstorg. AMF Fastigheter ser
gérna ett avtal med staden som garanterar ombyggnad eller som
minst att staden har ett genomf6randebeslut att visa upp for
hotellintressenterna.

AMF Fastigheter har inte hittills sett ndgot forslag pa ny
utformning av torget och ha framfort att de gérna vill ha
mdjlighet att kunna paverka utformningen.

Skansen 18 och Wahrenberg 10 — Stena Fastigheter

Ny detaljplan (2009-20506) &r under arbete for Skansen 18.
Beslut om start-PM togs den 2010-03-11 1 Stadsbyggnads-
ndmnden.

Stena Fastigheter avser att renovera och bygga ut sitt hotell 1
Skansen 18 och har dirfor intresse av att nya Brunkebergstorg ar
fardigt till 2017. Bottenplanet i bdde Skansen 18 och Wahrenberg
10 vill Stena Fastigheter utveckla for storre restauranger med
uteserveringar.

Stena Fastigheter har idag inte mojligheter till uteserveringar da
géngbanan utefter Malmtorgsgatan &r for smal. Vid mote med
fastighetskontoret har Stena Fastigheter framf6rt att de gérna ser
att utformningen av nya Brunkebergstorg medger detta.

Stena Fastigheter har inte hittills sett nagot forslag pa ny utform-
ning av torget och ha framfort att de gérna vill ha mojlighet att
kunna paverka utformningen.
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Ekonomi

I enlighet med stadens styrning av investeringsprojekt kommer
fastighetskontoret att aterkomma med komplett investerings-
bedomning i samband med inriktningsbeslutet, vilket planeras till
kvartal fyra 2014.

Beslutat utredningsbudget per den 2012-12-11 om 3 mnkr ar till
och med mars 2014 upparbetad till endast cirka 0,2 mnkr.

Budget upp till 5 mnkr for sarskilda aktiviteter under maj-oktober
2014 ryms inom budget for sdrskilda satsningar.

Samrad

Samrad kring utformningen av Brunkebergstorg och Beridare-
bansgatan kommer att géras med omkringliggande tomrétts-
havare och fastighetséigare samt stadsdelsforvaltningen. Aven
Stockholm konst kommer inga i planeringen av nya Brunke-
bergstorg. Overgripande projektsamordning har fastighets-
kontoret.

For att projektet ska bli lyckat krivs ett néra samarbete och
kunskapsutbyte mellan staden, fastighetségare, tomtrattshavare
och verksamheter runt torget.

Miljokonsekvenser

Utvecklingen av Brunkebergstorg bedoms i dagsldget inte
medfora ndgra miljokonsekvenser.

Risker

Da finansieringsfrigan fortfarande &r olost bedoms detta utgora
den priméra risken vid tiden for denna ldgesredovisning.

Om de olika storre byggprojekten runt torget far forseningar i
sina genomféranden kommer omdaningen av torget att forsenas.
Detta da det inte dr ldmpligt att genomfora ombyggnationen av
torget innan de omkringliggande byggnationerna dr genomforda
dé torget under byggnadsarbetena bedoms koras sonder.

Plan for uppfdljning

Fastighetskontoret planerar att, tillsammans med exploaterings-
kontoret, stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret, under kvartal
fyra 2014 dterkomma med forslag till inriktningsbeslut for nya
Brunkebergstorg.
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Bild: Brunkebergstorg soderut fran Telestyrelsens hus, som numera dr ersatt av
Riksbanken. Till vinster ligger numera Gallerian i kvarteret Trollhdittan. Bilden

dr fran 1950 och tagen av Lennart af Petersens (1913-2004). Fotot hamtad ur
Stockholmskdllan.

Slut



