a

Stockholms
stad

&

Karlavagen 104, plan 6

Box 24156

104 51 Stockholm

Telefon 076-12 10 320
Vaxel 08-508 10 000
eva.svedman@stockholm.se
www.stockholm.se

Ostermalms stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
socialtjanstavdelningen Dnr 2014-203-2.6.
Sida 1 (3)
2014-03-19
Handlaggare Till
Eva Svedman Ostermalms stadsdelsnamnd,
Telefon: 076-12 10 320 sammantrade 2014-04-10

Ny lokal for stadsdelsforvaltningens familjeenhet

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden godkénner tjansteutlatandet.

Goran Ménsson Jan Ronnberg

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

I drendet foreslas att familjeenheten flyttar fran Faltoversten till
Karlavigen 112, plan 4. Hyresavtalet har sagts upp av
fastighetsdgaren 1 december 2013. Avtalet upphor den 30 september
2014. Total hyra/ar for 570kvm, 1 655 940 kr, en merkostnad om
dryga 400 000 kr/ar i jaimforelse med nuvarande hyresniva.
Forvaltningen menar att den foreslagna lokalen fyller 6nskade
behov och att hyreskostnaden ligger i nivd med ovriga
lokalkostnader i stadsdelsomrédet.

Bakgrund

Familjeenheten inom socialtjdnstavdelningen har under de senaste
aren forhyrt lokaler i Féltoversten. Nuvarande fastighetsdgare &r
BRF Filtoversten. Hyresavtalet har sagts upp av fastighetségaren 1
december 2013. Avtalet upphor den 30 september 2014.

Total hyreskostnad pa Faltoversten/ar: 1 036 664 kr. Hyran har
enbart indexreglerats under ménga ar, varfor hyreskostnaden &r
forhédllandevis ldg. Enligt ndimndens delegationsordning ska beslut
om forhyrning av lokaler med kostnad 6ver 500 tkr per ér fattas av
stadsdelsndmnden.

Familjeenheten har ytterligare en lokal som ligger pa Nybrogatan
60. Lokalen anvénds 1 huvudsak for gruppverksamhet med foréldrar
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och barn, eftersom det inte ryms i lokalerna pa Filtoversten. Avtalet
16per ut i maj 2015. Lokalkostnad /&r: 208 178 kr.

Arendet

Forvaltningen har tittat pa ett stort antal lokaler och foreslar nu
ndmnden att fatta beslut om lokaler pd Karlavigen 112, plan 4,
fastighetsdgare Vasakronan AB.

Generellt #r lokalhyrorna pa Ostermalm hdga och dirutdver ér det
vanligt att de lediga lokalerna har 6ppen planlosning, vilket inte &r
funktionellt 1 en verksamhet med myndighetsutovning. En
ombyggnad av dylika lokaler till traditionella kontorsrum &r
kostsamt.

Den ténkta lokalen kommer efter viss anpassning motsvara de
behov som familjeenheten har dnskat utifran verksamhetssynpunkt.
Den kommer dven att kunna nyttjas av medarbetare som inte
specifikt tillhor familjeenheten. Rum behover frigoras pé
Karlavégen 104.

Forvaltningen ser ett stort virde i att familjeenheten finns 1 direkt
nérhet till 6vriga verksamheter inom socialtjdnsten. Enheterna
vuxen och stdd och service ér lokaliserade pa samma adress, men en
trappa ned. Vidare finns samordningsvinster dven vad géller
forvaltningens 6vriga servicefunktioner pa Karlavigen 104.

I den tinkta lokalen kommer all verksamhet inom familjeenheten att
kunna inrymmas. Det innebér att lokalen pa Nybrogatan 60, dar all
gruppverksamhet idag sker, kan sdgas upp.

Karlavigen 112, plan 4

Yta: 570 kvm

Total hyreskostnad/ar: 1 655 940 kr

Total 6kad hyreskostnad/ar i jamforelse med nuvarande totala
kostnad: 411 098 kr

Inflyttning: 1 oktober 2014

Arendets beredning
Arendet har beretts inom socialtjinstavdelningen och har pa
sedvanligt sétt behandlats i forvaltningsgrupp.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen menar att den foreslagna lokalen fyller 6nskade
behov och att hyreskostnaden ligger 1 niva med 6vriga
lokalkostnader i stadsdelsomrédet.
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Forvaltningen foreslar nimnden att fatta beslut i enlighet med
forslag 1 tjénsteutlatandet.

Bilagor
1. Offert fr Vasakronan
2. Ritning Karlavédgen 112, plan 4
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