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Samhillsbyggnadsforvaltningen
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Dnr: 2013BNS0338

Byggnadsnimnden

Olovligt byggande och bygglov i efterhand

Forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) paférs dgarna till fastigheten X, XX och XX,
solidariskt byggsanktionsavgift om totalt 9066 kronor for att tillbyggnad av enbostadshus har pabérjats
innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked. Byggsanktionsavgifterna ska betalas till Tyres6

kommun inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
Rivningslov ges i efterhand med st6d av 9 kap. 34 § PBL.

Bygglov ges i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus med stéd av 9 kap. 30 § PBL.

For genomforandet av atgiarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
forslag till kontrollansvarig;

Namn: XX

Adress: X

Kontrollansvarig dr certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift: Byggsanktionsavgift: 9 066 kronor

Bygglov och startbesked: 12 015 kronor
Kungoérelse: 273 kronot
Summa avgifter: 21 354 kronor

Hur beslutet kan 6verklagas framgar av bifogad information.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen
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Martin Fahlman Bjorn Pettersson

Bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Arendet avser byggsanktionsavgifter for att tillbyggnad av enbostadshus har pabétjats innan
byggnadsnimnden har gett ett startbesked. Arendet avser ocksa rivningslov och bygglov i efterhand for
rivning av del av byggnad och tillbyggnad av enbostadshus.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Ansokningsblankett, anmilan om kontrollansvarig, situationsplan férenklad nybyggnadskarta,

planritning och fasadritningar, daterade 2013-07-25.

Beskrivning av arendet

Ansoékan om bygglov och rivningslov kom in till bygglovenheten den 25 juli 2013.
AnsoOkan avsag rivning av en del av huset och tillbyggnad med ca 78 kvm bruttoarea.

Enligt telefonsamtal med sdkanden under slutet av oktober 2013 hade arbete med atgirden paborjats
innan bygglov och startbesked hade getts. Bygglovhandliggaren informerade sékanden om att

byggsanktionsavgifter skulle kunna komma att bli aktuella om arbetena redan hade paborjats.

Vid tillsynsbesok pa fastigheten den 31 oktober 2013 kunde bygglovhandliggaren konstatera att
byggnadsarbeten hade pabérijats. Foton fran tillsynsbesoket styrker detta.

Ett brev med kommunicering av det hir férslaget till beslut skickades den 5 februari 2014 till

fastighetsdgarna for yttrande innan det tas upp pa nimndsammantride.

Skal till beslut

Beslut om byggsanktionsavgifter

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnimnden préva forutsittningarna f6r och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i
PBL.

Om nagon bryter mot en bestimmelse som avses 1 11 kap 51 § PBL ska byggnadsnimnden ta ut en

sarskild avgift (byggsanktionsavgift). Byggsanktionsavgiftens belopp framgar av 9 kap plan- och

byggtorordningen. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Overtridelsen inte har skett uppsatligen
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eller av oaktsamhet. En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker innan frigan om sanktion

har tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med byggnadsnimnden.

Enligt 11 kap. 53 a § far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den Gvertridelse som har begitts. Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjirdedel.
Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sirskilt beaktas om 6vertridelsen inte har skett uppsitligen

eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nir overtridelsen begicks var
dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertridelsen avser, den som begick Gvertridelsen

eller den som har fitt en fordel av Overtridelsen.

Innan byggnadsnimnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges
tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har

getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertridelsen.
Om tvi eller flera dr avgiftsskyldiga f6r samma Gvertridelse, dr de solidariskt ansvariga for betalningen.
Bygglovenheten bedémer att dtgirden som vidtagits dr lovpliktig.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet 1 10 kap. 3 § PBL paborja en atgird innan
byggnadsnimnden har gett ett startbesked ér 0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Tillbyggnadens sanktionsarea har beriknats till 63
kvm. Byggsanktionsavgift for detta dr saledes 36264 kr. Avgiften bedoms kunna sittas ner till en
fjdrdedel av summan pa grund av att bygglovsirendet inte har handlagts inom rimlig tid. Detta ger en

byggsanktionsavgift pa 9066 kr.

Bygglovenheten foreslar byggnadsnimnden att paféra fastighetsigarna till X byggsanktionsavgift, enligt
11 kap 51 § PBL, solidariskt om totalt 9066 kr £6r att tillbygenad av enbostadshus har pabérjats innan
byggnadsnimnden har gett ett startbesked.

Bygglovenheten bedémer att det ar skiligt att ta ut byggsanktionsavgift pa 9066 kronor f6r den

vidtagna atgirden.

Rivningslov och bygglov i efterhand
Det krivs rivningslov for att riva del av byggnad inom omrade med detaljplan, om kommunen inte har

bestimt nagot annat i planen, enligt 9 kap 10 § PBL.
Rivningslov ska ges for en atgird som avser en byggnad som inte omfattas av rivningsférbud i

detaljplan eller bor bevaras pa grund av byggnadens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller

konstnirliga virde, enligt 9 kap. 34 § PBL.
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Byggnaden omfattas inte av rivningsférbud och bor inte heller bevaras pa grund av sitt historiska,

kulturhistoriska, miljomaissiga eller konstnirliga virde. Rivningslov ska darfér ges.
Enligt 9 kap 2 § PBL krivs det bygglov for tillbyggnad.

Bygglovenheten bedémer att den féreslagna atgirden dr limplig och att den inte medf6r en siadan
paverkan pa omgivningen som innebir fara for minniskors hilsa och sikerhet eller betydande

olagenhet pa annat sitt, enligt 2 kap. 6 och 9 §§ PBL.
Forslaget uppfyller forutsittningar for lov enligt 9 kap 30 § PBL och dirmed ska bygglov beviljas.

Bygglovenheten foreslar byggnadsnimnden att rivningslov och bygglov ges for tillbyggnad av
enbostadshus, enligt ansékan, med stéd av 9 kap 30 § PBL.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 69. Bestimmelserna innebar bla att omradet ska anvindas for

bostadsandamal.

Yttranden

Fastighetsdgarna har inte inkommit med nagot yttrande gillande kommuniceringen som skickades den
5 februari 2014
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