Handlaggare Fastighetskontoret
Sonya Stark
Utvecklingsavdelningen
Telefon: 08-508 269 18
sonya.stark@stockholm.se

Handlaggare Kulturforvaltnignen
Ann-Charlotte Backlund

Stadsmuseet

Telefon: 08-508 315 60
ann-charlotte.backlund@stockholm.se

Fastighetskontoret
Utvecklingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret

Fastighetskontoret Tjansteutlatande

Kulturforvaltningen Dnr 5.2-188/2014
Dnr 4.2/1567/2012
Sida 1 (15)
2014-03-31
Till
Fastighetsnamnden
2014-04-08
Kulturndmnden
2014-04-08

Ombyggnad och upprustning av
fastigheterna Stadsgarden 1 och del av
Sodermalm 6:38, Stadsmuseet.
Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsndmnden godkinner genomforandet av
ombyggnation av fastigheten Stadsgérden 1 och del av
Sodermalm 6:38 omfattande cirka 90 mnkr samt fGreslar
att kommunfullméktige godkédnner genomforandet och ger
fastighetsndimnden, genom fastighetskontoret, i uppdrag
att utfora projektet.

Beslutet anmails till stadsbyggnadsndmnden,
exploateringsndmnden och trafikndmnden.

Kulturforvaltningens forslag till beslut

Kulturndmnden godkénner genomférandet av
ombyggnation av fastigheterna Stadsgarden 1 och del av
Sédermalm 6:38 och medger kulturférvaltningen rétt att
efter godkédnnande i kommunstyrelsens ekonomiutskott
teckna ett nytt hyresavtal om cirka 6 mnkr ar ett till foljd
av investeringen samt att kulturforvaltningen tillfors
motsvarande driftkostnadsdkning.

Kulturndmnden godkénner att kulturférvaltningen
investerar i ny basutstdllning, inredning samt belysning for
Stadsmuseets rakning till en sammantagen kostnad om 25
mnkr samt foreslar att kommunfullmaktige godkadnner
investeringen.
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I hornet Gotgatan och Peter Myndes Backe ligger fastigheten
Stadsgdrden 1 och 1 anslutning till den S6dermalm 6:38 (under
mark) som bada &dgs av fastighetskontoret. Kulturforvaltningen
bedriver Stadsmuseet 1 byggnaden Sodra stadshuset som ér
beldgen inom ovanstiende fastigheter.

Stadsmuseet ar ett av Sveriges storsta kulturhistoriska museer
med runt en kvarts miljon besdkare arligen. Andelen besdk har
okat visentligt dven i forhallande till befolkningsmingden. Med
storre och mer effektiva utstdllningsytor kan kvaliteten pa
utstillningarna forbéttras och den publika verksamheten utdkas
och locka dnnu fler besokare. Fastighetskontoret och
kulturférvaltningen har sedan 2012 gemensamt utrett hur Sodra
stadshuset kan utvecklas for att bittre passa museets framtida
verksamhet och tagit fram ett forslag som innebdr att utstdllnings-
ytan utokas vésentligt samtidigt som en genomgripande
upprustning av byggnadens installationer ger en battre och mer
energieffektiv inomhusmiljo. Vissa delar av forslaget kommer att
aterskapa och forhoja kulturhistoriska vérden i S6dra Stadshuset.
Tessins trapphus 6ppnas upp och aterstélls 1 viss mén. Vissa
sekunddra vaggar tas ner, vilket 6ppnar upp ursprungliga
rumsvolymer och mdojliggdr upplevelsen av dldre planldsningar
och arkitektur.

Investeringskostnaden for ombyggnationen ar berdknad till totalt
cirka 90 mnkr som bérs av fastighetsndmnden. I samband med
ombyggnationen kommer museets personal att behova evakueras
till Frihamnen och endast personal knuten till utstillnings- och
biblioteks/faktarumsverksamheten kommer att flytta tillbaka vid
museets fardigstdllande. Detta innebér att lokalyta kommer att
behova forhyras permanent 1 Frihamnen.

Investeringen medfor en 6kad hyreskostnad for kulturnimnden
motsvarande 6 mnkr ar ett.
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Ombyggnationen medfor att en ny basutstdllning behdver byggas
och att inventarier behdver inforskaffas av kulturndmnden till en
investeringskostnad om cirka 25 mnkr.

Kulturfoérvaltningen och fastighetskontoret foreslar i detta
tjdnstedrende att nimnderna beslutar att ge fastighetskontoret i
uppdrag att genomfora en upprustning och utveckling av Sodra
stadshuset till en investeringskostnad om totalt cirka 115 mnkr
samt att kulturforvaltningen tillfors medel motsvarande
driftkostnadsokningen for en 6kad hyreskostnad 1 savél Sodra
stadshuset som i Frihamnen samt for en ny basutstéillning.

Utlatande

Bakgrund

I hornet Gotgatan och Peter Myndes Backe ligger fastigheten
Stadsgérden 1 och i anslutning till den, S6dermalm 6:38 som
bdda dgs av fastighetskontoret. Kulturforvaltningen hyr med ett
l6pande 3-ars avtal byggnaden Sodra stadshuset pa Stadsgérden 1
samt del av Sodermalm 6:38 (under mark). Nuvarande
avtalsperiod striacker sig mellan 2012-10-01 och 2015-12-31. Hér
bedriver kulturforvaltningen museiverksamhet i form av
Stadsmuseet, samt hyr 1 andra hand ut en mindre lokal for
caféverksamhet (Kafé Ryssgarden).

Sddra stadshuset uppfordes under 1600-talets senare del efter
ritningar av arkitekten Nicodemus Tessin d.4. Byggnaden
anvindes under de forsta dren som generalfaktori men redan frén
ar 1669 overtog staden lokalerna. Under &ren har en méngd
verksamheter huserat i byggnaden t ex réttsvdsende, hékte,
kyrkor, skolor, bostidder, restauranger och butiker. Stadsmuseet
har haft lokaler i byggnaden fran 1931. Verksamheten utvidgades
successivt till att efter en storre ombyggnad i1 bérjan av 1960-talet
omfatta hela byggnaden. 1998 forklarades byggnaden som
byggnadsminne.

Nu star dter Sodra stadshuset infor en storre ombyggnad vars
syfte dr att omdisponera lokalerna sa att museet ska upplevas som
Oppnare och mer lattillgédngligt for besokare. Principen ar att
forldgga de interna arbetslokalerna overst i byggnaden och
utstillningslokalerna i storre utstrackning pa de nedre planen.
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Kulturférvaltningen och fastighetskontoret gick under &r 2012
fram med ett gemensamt tjansteutlatande till respektive ndmnd,
med begéran om ett utredningsuppdrag kring alternativa forslag
till upprustning och utveckling av byggnaden och verksamheten 1
Sodra stadshuset.

Fastighetsnimnden beslutade 2012-04-17 att ge fastighets-
kontoret i uppdrag att utreda utveckling och upprustning av
fastigheterna Stadsgarden 1 och del av S6dermalm 6:38,
Stockholms stadsmuseum inom ramen for hogst 1,7 mnkr.
Kulturndmnden beslutade 2012-04-19 att ge kulturforvaltningen i
uppdrag att utreda utveckling och upprustning av fastigheterna
Stadsgéarden 1 och del av S6dermalm 6:38 for hogst 1 mnkr.

Fastighetsndmnden beslutade 2012-06-19 i ett kompletterande
drende att anmadla utredningsbeslutet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott, stadsbyggnadsnimnden, exploateringskontoret
och trafik- och renhallningsndmnden.

Vid kommunstyrelsens ekonomiutskotts sammantrdde den 2012-
09-12 beslutades att folja stadsledningskontorets forslag om att
utredningsbeslutet aterremitteras till fastighetsndmnden for att
utreda Stockholms stadsbibliotek, Stockholms stadsmuseum och
Medborgarhusets investeringsbehov utifrén en sammanvégd
beddomning.

Fastighetskontoret har 1 samarbete med kulturforvaltningen
genomfort en sammanvigd bedomning av det framtida
investeringsbehovet for Stadsbiblioteket, Stockholms
stadsmuseum och Medborgarhuset kopplat till verksamheternas
lokalbehov och byggnadernas tekniska status, vilket resulterade 1
ett reviderat utredningsbeslut i fastighetsnimnden 2013-03-05
samt 1 kulturndmnden 2013-03-11.

Den 2013-06-18 fattade fastighetsnamnden och kulturnimnden

ett inriktningsbeslut varefter programarbete startades och
program- och systemhandlingar arbetats fram.
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Sodra stadshuset vid Ryssgdrden

Arende
Stadsmuseets framtida verksamhet samt
ombyggnationsforslag

Stockholmsberiéttelser — var verksamhetsidé

Aktuella. Historiska. Personliga. Angelagna. Morka. Roliga. Viktiga. Vackra.
Stora. Sma. Staden har alltid varit fylld av berattelser.

Vi ser det som var uppgift att tillgangliggéra dessa berattelser. Vi gor det
genom att samla, forska, varna, bevara, beskriva, dokumentera, engagera,
fortjusa, inspirera, levandegora, lara, lyssna och underhalla.

Berattelserna far oss att minnas var stads historia och uppkomst. Berattelserna
ger oss en inblick i var stads utveckling. Och samtidigt som vi blickar bakat sa
ger berattelserna oss perspektiv pa var egen tid.

Var idé ar att finnas mitt i allt det dar. Mitt i berattandet. Vi vill vara en plats for
Stockholmsberéattelser. En plats for stockholmare och stadens besdkare.

Fram till 2030 ska 140 000 nya bostdder byggas inom staden.
Behovet av infrastruktur och tillgang till kultur och larande
kommer dédrmed att 6ka starkt under kommande decennier.
Inflodet av nya boende till staden kommer att stilla hdga krav pa
den verksamhet som stadsmuseet, faktarummet och biblioteket
idag kan erbjuda.

Stadsmuseet dr ett av Sveriges storsta kulturhistoriska museer
med runt en kvarts miljon besokare arligen. Andelen besok har
okat visentligt dven i1 forhallande till befolkningsméangden. Med
storre och mer effektiva utstillningsytor kan kvaliteten pa
utstillningarna forbéttras och den publika verksamheten utdkas
och locka dnnu fler besokare.
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Museets vision dr att vara en Oppen motesplats dir stadens
minnen forvaltas, visas och stidndigt diskuteras. I en tid da
kulturarvet star i fokus i1 debatten om tillhorighet och svenskhet
har de offentliga kulturarvsinstitutionerna ett sérskilt ansvar att ge
perspektiv och sammanhang ver tid.

Utstéllningarna ska ta upp aktuella fragor; men alltid med ett
historiskt perspektiv. Dialogen med stockholmarna ska vara tét
och bidra till ny dokumentation, kunskap och insamling av
foremal till samlingar och arkiv.

Stoérre utstéllningsytor méjliggdér ny basutstélining
Omstruktureringen av verksamheten vid Slussen innebér en
fordubbling av den publika ytan och medfor ett behov av
investering i en ny basutstillning om Stockholm och
stockholmarna. Basutstéllningen ska ocksa lyfta fram Sodra
stadshusets mangfacetterade historia fran 1680-talet till idag, som
en illustration till hela stadens utveckling. Utstdllningen ska
kombinera den senaste tekniken med suggestiva iscenséttningar.

Ndgra foremdl iscensdtts av konstndrer. Tillsammans gestaltar de en

berdttelse om Stockholm
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1 tak och pd viggar svivar bilder, hors ljud, berdttas historier som tilltalar
alla sinnen.

Till verksamheten ska knytas nya funktioner som breddar och
utmanar upplevelsen av vad ett stadsmuseum kan innebédra med
bide permanenta och tillfélliga utstdllningar, stadens symbol-
laddade foremal och skatter, konst, c/o utstillning dar det &r
mdjligt for stockholmare och andra att stélla ut.

Nya Torget - fér de mindre barnen

Vid nyoppningen av Torget for de mindre barnen kommer alla
delar av avdelningens verksamhet som arkeologi, dokumentation,
utstéllningsverksamhet och samlingar att géras gripbara och
forstaeliga. Genom bland annat dockforestéllningar far barnen
ingangar till museets utstéllningar och féremal. Nya forestil-
Iningar och utstéllningar kommer att skapas 1 samarbete med
forskolor, skolor och familjer.

Kombinerat bibliotek och Faktarum

Faktarummet och Slussens bibliotek med Stockholmslitteratur
inryms 1 nya, storre lokaler 1 sodra flygeln mot Peter Myndes
backe. Placeringen i byggnaden ger en direkt ingéng fran gatan,
mer synligt for strémmen av fotgdngare som passerar forbi
dagligen. En ramp i natursten okar tillgdngligheten for rullstols-
burna eller mindre rorliga personer. Fran gatan har forbipas-
serande insyn i ldsesalen, som ett gemensamt “vardagsrum” med
sitthornor och forskarplatser. Lokalen ska upplevas som
vilkomnande och inspirerande, vilket uppmuntrar till bade
planerade och spontana besdk. Att bejaka barn och ungas behov
ska vara en viktig del i verksamheten.
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Faktarummet erbjuder en unik samling stockholmiana som
tillgédngliggors hjdlp av de digitala verktygen Stockholmskallan
och Digitala Stadsmuseet.

Garden

Garden ska dven fortsdttningsvis upplevas som en lugn oas och
motesplats men aktiveras i annu hogre utstrackning dn idag,
exempelvis med utomhusutstillningar, konst, skridskobana och
kanske klubbverksamhet pd sommaren.

Personalutrymmen

Efter ombyggnaden kommer endast de som dr direkt knutna till
den publika verksamheten att flytta tillbaka till Slussen (cirka 25
personer). Personalen far 6ppna och vl fungerande lokaler
samlade hogst upp 1 huset. Tillfalliga arbetsplatser ska finnas for
personal pé tjdnsteforrittning och som normalt inte har sin plats i
Sodra stadshuset. Ocksé personal fran andra forvaltningar ska
kunna koppla upp sig och sitta och arbeta en stund i huset.

Ovriga utrymmen

Mottagningsfunktionen ska forbattras med reception, kapprum
och fler toaletter i entréplan samt ett nytt matsdcksrum for skolor
och forskolor. Butiksytan ska minskas nagot mot idag och fa en
ny inredning.

En samlingssal med 140 sittplatser for museets egna arrangemang
eller for uthyrning ska inrymmas pa plan 4. Salen ska vara forses
med modern digital teknik for bild och ljudatergivning.

Evakuering under ombyggnaden

Ombyggnaden av Sodra Stadshuset krdver evakuering av samtlig
personal (65 personer) under en period pa cirka ett och ett halvt
ar, frdn och med januari 2015. Verksamheten kommer dock att
vara synlig pé olika platser i staden och med nya samarbets-
partners men huvuddelen av kontorsarbetsplatserna (40 platser)
evakueras till K-huset i Frihamnen. Stadsmuseet har sedan
tidigare samlingar och personal i Magasin 5 1 Frihamnen.

Langsiktig 16sning for personal som inte flyttar tillbaka till
Sédra stadshuset

Nar Sodra stadshusets ombyggnad é&r klar &r 2016 kommer entré-,
butiks- och utstéllningspersonal liksom personalen knuten till
Faktarummet och Slussens bibliotek att flytta in i de nyinredda
lokalerna vid Slussen (25 personer). Frigan om placeringen av
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ovriga enheter kréver en langsiktig 16sning helst i Magasin 5 1
Frihamnen, dir man redan gjort stora investeringar. Det ger en
nérhet till féremalssamlingarna och personalen knuten till
samlingarna varmed synergieffekter och effektiviseringar kan
uppnas. Denna langsiktiga 16sning kommer att utredas separat av
kulturforvaltningen.

Upprustningsatgarder

En viktig malsittning med renoveringen ar forutom att uppfylla
gillande myndighetskrav ocksa att lyfta fram byggnadens
arkitektur och pé ett varsamt sitt tillvarata byggnadens stora
kulturmiljovirden. Vissa delar av forslaget kommer att dterskapa
och forhdja kulturhistoriska vérden i Sodra stadshuset. Tessins
trapphus Oppnas upp och aterstélls 1 viss mdn. Vissa sekundéra
viggar tas ner, vilket Oppnar upp ursprungliga rumsvolymer och
mojliggdr upplevelsen av dldre planlésningar och arkitektur.
Vidare kommer upplevelsen av Sodra stadshusets unika karaktir
att forhdjas genom att avldgsna vissa befintliga, slarvigt gjorda
installationer och dragningar, och i stéllet ersidtta dem med
genomténkta 16sningar som anpassas efter de olika rummens
forutséttningar.

Verksamhetens krav pa jamn temperatur och fuktighet i syfte att
kunna l4na in kénsliga utstéllningsforemal, tillsammans med
ovriga tekniska krav, innebir ett inférande av en stor méngd
tekniska installationer. Aven dessa maste anpassas till
byggnadens arkitektoniska och antikvariska vérden.

Byggarbeten

Enligt de framtagna program- och systemhandlingarna foreslas
att ett flertal viggar frdn framfor allt 60-talet pa plan 2 och 4 rivs
1 syfte att erhalla storre sammanhingande utstillningslokaler. I
ovrigt kommer glaspartier att behdva monteras i1 anslutning till
gallerierna for att uppfylla brandskyddskraven. Samma krav
medfor ocksaé att ett femtiotal dorrar kommer att behdva anpassas
for att fungera tillfredstidllande ur brandsynpunkt.

VVS och el

Utstdllningsverksamheten stéller krav pa ett betydligt jamnare
klimat dn vad som &r i byggnaden idag. For att 4stadkomma detta
kommer byggnaden att behdva forses med en kylanldggning och
att tilluften befuktas vintertid respektive avfuktas sommartid.
Samtliga befintliga luftbehandlingsaggregat rivs och tio nya
aggregat installeras med &tervinningssystem.
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Elsystemet renodlas med nya elcentraler forlagda vid vertikala
schakt pé fyra platser i byggnaden. Inforlivandet av de tekniska
installationerna stiller hdga krav pa anpassning till den befintliga
byggnadens antikvariska och arkitektoniska vérden.

Samtliga ventilationskanaler samt vatten- och avloppsledningar
kommer att rivas pa grund av att de inte fungerar med den nya
ventilationslosningen eller ar uttjinta. De nya ledningarna
kommer att installeras sa varsamt som mdjligt och exempelvis
radiatorer och fléktkylare d6ljas med paneler i linje med
rummens Ovriga utformning.

Skydd av kulturellt varde

Sodra stadshuset har ett hogt bevarandevirde och en upprustning
och ombyggnad méiste ske med stor varsamhet. Byggnaden ar
byggnadsminnesforklarad, varfor tillstind fran Lansstyrelsen
kréavs for att gora dndringar eller ombyggnader.

Under 2010 tog fastighetskontoret fram ett vrdprogram for
byggnaden. De forhallningssétt som anges i vardprogrammet
kommer vara vigledande infér ombyggnaden.

Slussen

I genomforandefasen ingér att samordna de kommande arbetena
for Sodra stadshuset med ombyggnationen av Slussen. Lednings-
arbetena 1 nidra anslutning till S6dra stadshuset kommer att
avslutas under 2014. Delar av S6dermalmstorg kommer dérefter
att renoveras under 2014 och 2015 och ytterligare arbeten inom
Slussenprojektet som kan berdra Stadsmuseet kommer
genomforas efter 2018.

Mal och syfte

Malsittningen dr att skapa forutsittningar for en modern, flexibel
och utvecklingsbar museiverksamhet for publik, samlingar och
personal. Ombyggnaden ska — forutom att uppnd myndighets-
kraven — tillvarata och utveckla S6dra Stadshusets kvalitéer och
maximera lokalutnyttjandet for publika dndamal.

Ombyggnationen av Sodra stadshuset och utvecklingen av
museiverksamheten kommer att bidra till stadens vision om en
stad som 4r:
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o Upplevelserik och attraktiv
o Tillgdnglig och vilkomnande

e Utmanande och nyskapande

Atgarder

Genomforandefasen kommer behandla foljande omréden:

e Ta fram underlag for bygghandlingar och forfragnings-
underlag med hjélp av konsulter enligt ramavtal.

e Upphandla en generalentreprenad i enlighet med LOU.

e Formulera ett konstprogram som genomfors i samarbete
med Stockholm konst enligt 1 procent regeln.

e Ta fram en antikvarisk konsekvensanalys.
e Tillstandsprova ombyggnationen hos Léansstyrelsen.
e Detaljplanera skyltprogram, inredning samt utstillningar.
e Ta fram koncept for fasadbelysning.
e Genomfora och fardigstélla byggnationen.

Tidplan
e (Genomforandebeslut avseende ombyggnation och

upprustning av Stadsmuseet tas 1 bdda ndmnderna 1 april
2014.

e Beslut i kommunfullmiktige den 16 juni 2014.

e Arbete med bygghandlingar och forfrdgningsunderlag
samt upphandling med mera fram till arsskiftet
2014/2015.

e Evakuering av personal till Frihamnen 1 januari 2015.

e Byggstart viren 2015 med en fardigstdllandetidpunkt
hosten 2016.
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e Ny basutstdllning planeras och produceras under 2015-
2016 for att sté fardig till planerad invigning den 29-30
oktober 2016.

e Personal aterflyttar till Sodra Stadshuset under september
2016.

Organisation

Projektet genomfors med projektledare Lasse Ahsberg, forvaltare
Marianne Bergsten frén fastighetskontoret samt externa konsulter
1 samarbete med Stadsmuseets projektledare, Ann-Charlotte
Backlund och Helena Hammarskiold, projektsamordnare.

Projektets styrgrupp utgors av Berit Svedberg; ordférande och
chef kulturforvaltningen, Ann-Charlotte Backlund; chef
Stadsmuseet, Yvonne Ekman; lokalstrateg kulturfoérvaltningen,
Inga Lundén chef stadsbiblioteket, Carina Jonsson, avdelnings-
chef, fastighetskontoret samt Daniel Ohman enhetschef
fastighetskontoret.

Projektet genomfors enligt stadens modell for stora projekt.

Ekonomi

Investeringsbudget samt hyres- och driftskostnader
Den totala investeringsbudgeten for ombyggnationen uppgar till
90,4 mnkr, varav cirka 4 mnkr dr upparbetat. Anledningen till att
investeringsbudgeten okat jamfort med den budget som
redovisats i tidigare beslut (55 mnkr) beror péa att den tekniska
statusinventeringen ar 2012 inte ratt bedomde omfattningen av de
nya tekniska installationerna och ombyggnationsarbetena. De
kostnader som 6kat dr 1 huvudsak relaterade till rivning och
nybyggnation av kyl- och klimatanldggning, vatten- och avlopps-
ledningar samt el- och telesystemet.

Investeringsanalysen enligt nuvirdemetoden visar att total-
investeringen ger fastighetsndmnden ett nettonuvérde om cirka
25 mnkr och en projektavkastning om 9,6 procent (se bilaga 1).

Sammantaget ger investeringen dock ett underskott om 47 mnkr
for staden som helhet (se bilaga 2).

Den nuvarande arliga hyreskostnaden (ar 2013) for
kulturforvaltningen ar cirka 8,2 mnkr motsvarande cirka 1 670 kr
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per kvm och &r. Investeringen som belastar Stadsmuseet ger en
hyresokning med cirka 4,9 mnkr ar 1, berdknat enligt
sjdlvkostnadsprincipen.

I investeringsbudgeten ingar en evakueringskostnad under 1,5 ér
motsvarande 5 mnkr 1 form av kapitalkostnader och nédvandig
driftskostnad. Ovriga kostnader relaterade till evakueringen av 65
personer finansieras inom kulturférvaltningens rambudget.

Den energieffektivisering som foljer av ombyggnationen kommer
att medfora en minskning av driftskostnaderna med cirka 25
kronor/kvm motsvarande knappt 130 tkr &r for Stadsmuseets del.

Arendet ska beslutas av kommunfullmiktige da investeringen
overstiger 50 mnkr.

Ekonomiska risker

I investeringsbudgeten har hinsyn tagits till merkostnader
beroende pé en eventuell asbestsanering om 5 mnkr liksom
oforutsedda kostnader motsvarande 15 procent av produktions-
kostnaden med tanke pé osdkerheter beroende pa byggnadens
alder och hoga antikvariska vérde.

Ovriga investeringar och kostnader for
verksamheten

Investeringskostnaden for inredning och belysning har beréknats
uppga till 5,5 mnkr medan produktion av basutstdllning berdknas
till 19,5 mnkr vilka behover tillféras kulturforvaltningens
investeringsbudget. Stadsmuseet behover tillforas driftkostnads-
medel om 11,4 mnkr ar 1 for 6kad hyreskostnad i Sodra
stadshuset och 1 Frihamnen (5,9 mnkr) samt kapitalkostnader (5,5
mnkr).

Ombyggnaden ger forutsittningar for att ta emot vésentligt fler
besokare, vilket antas 6ka entré- och forsdljningsintékter.

Samrad

Lansstyrelsen

Samrad sker fortlopande med Lansstyrelsen som kommer att
tillstdndspréva ombyggnationen efter det att bygghandlingar &r
framtagna. En antikvarisk konsekvensanalys tas fram infor detta.
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Projekt Slussen

Samrad sker regelbundet med exploateringskontoret med
anledning av den planerade ombyggnationen av Slussen och de
trafik- och ledningsomléggningar som sker i nédra anslutning till
byggnaden. Samrad sker bade utifrdn hur Slussens arbeten
kommer péverka byggnaden i form av séttningar och eventuella
andra begransningar som paverkar mdjligheten till utveckling av
fastigheten, men dven utifrdn hur Slussens arbeten paverkar den
pagaende verksamheten i Stadsmuseet. Enligt vad projekt-
ledningen for Slussen 1 dagslidget vet, kommer inga arbeten
paverka Oppethéllandetiderna for museet.

Trafikkontoret

Samrad sker med trafikkontoret géllande markarbeten pa Peter
Myndes backe samt i tunneln under Rysstorget, som ligger inom
fastigheten S6dermalm 6:38.

Ovriga
Samrad kommer ocksé att ske med stadsledningskontoret och
stadens Ovriga berorda forvaltningar.

Miljokonsekvenser
Projektet foljer fastighetsndmndens miljopolicy och Stockholms
stads miljoprogram samt &r en del av fastighetsnimndens strategi

for energieffektivisering. Byggnaden kommer att miljocertifieras
enligt BREEAM In Use.

Genom installation av centralkyla, isolerade fonster, nya styr- och
reglersystem, styrd belysning samt virmeétervinning kommer
renoveringen och utbyte av de tekniska installationerna att ge en
minskad miljopéverkan da de blir mer effektiva ur energi-
synpunkt.

Med nuvarande klimatskal och utbyte av innerfonster till
energiglas uppnds energianviandningen enligt BBR cirka 150
kWh/kvm, &r. Med tillaggsisolering av vindar skulle energi-
anvindningen kunna sénkas ytterligare nagot vilket kommer
studeras 1 nésta fas.

Risker

Skyddsforeskrifterna som ér kopplade till fastigheten kan
innebdra att projektet drabbas av hogre kostnader én planerat och
att vissa atgérder inte far genomforas. Det finns en risk att
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Lansstyrelsen inte godkénner foreslagna haltagningar i
byggnaden vilket kan leda till tids- och kostnadsdkningar.

Det finns forekomst att asbest 1 byggnaden som kan foranleda
hoga saneringskostnader.

Byggnaden ér redan idag utsatt for sattningar till f61jd av
ursprunglig grundlaggning och arbetet med Citybanan.
Ytterligare risker finns for sittningar och sprickbildningar till
foljd av Slussenombyggnaden.

En risk- och konsekvensutredning har tagits fram.

Plan for uppfdljning
Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden
med lidgesrapport under 2015/2016 samt slutrapport under 2017.

Kommunikationsplan
En kommunikationsplan kommer att tas fram gemensamt av
fastighetskontoret och kulturforvaltningen.

Slut

Fastighetskontorets bilagor

1. Investeringskalkyl resultateffekt fastighetsndamnden.

2. Investeringskalkyl resultateffekt staden.

3. Sekretess enligt §19:1 och §19:3 1 offentlighet- och
sekretesslagen (OSL).

4. Sekretess enligt §19:1 och §19:3 1 offentlighet- och
sekretesslagen (OSL).
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