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HANDLINGAR Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e en plankarta med planbestammelser,

e denna planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning,

o fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnads-
férvaltningen),

e behovsbeddmning, samt

e Information om vad en detaljplan &r och hur detaljplane-
processen gar till (Iangst bak i denna beskrivning).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till fastigheten Salgen 5 pa Videvagen i Strand inkom
till kommunen i maj 2012 med en forfrdgan om att &ndra de-
taljplanen for fastigheten for att géra det mojligt att stycka
den i tva delar.

Kommunens Miljé- och samhallsbyggnadsutskott beslutade
om planbesked 2012-05-30.

Planférslagets syfte ar att géra det maijligt att stycka fastig-
heten Salgen 5 i tva fastigheter, for att kunna tillskapa ytterli-
gare bostadsbebyggelse.

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planarbetet sker med enkelt forfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, las mer om planprocessen pa
sista sidan.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget pa Videvagen 27 i Tyreso Strand,

mellan Tyrestévagen och Alby naturreservat.

Areal Planomradet har en areal pa 3 437 kvm.

Markagoforhallanden Fastigheten Salgen 5 &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen Planen berdr inga riksintressen.

Oversiktliga planer | kommunens Oversiktsplan, antagen 2008, ar omradet angivet
som befintlig bebyggelse.

Planprogram Detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen. Ett planprogram
beddms déarmed inte behdva upprattas.

Gallande planer For fastigheten Salgen 5 galler detaljplan 267 "Omrade vid
Videvagen”, som vann laga kraft 1994-01-12. Gallande plan
medger inga ytterligare styckningar. Genomférandetiden for
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planen har gatt ut, vilket innebér att det ar mojligt att gora en
ny detaljplan for fastigheten.

Kommunstyrelsen planberedning tog under bdérjan av 2006
fram riktlinjer for hur forfragningar om andringar av detaljpla-
ner i Strand skulle hanteras nar genomférandetiden for gal-
lande planer gatt ut. Dessa sager bl.a. att en fastighet maste
vara minst 3000 kvm for att styckas och pa andra sétt vara
lamplig. Varje anstkan kommer att prévas separat. Gatukost-
nader kan inte tas ut i efterhand fér den nya fastigheten. Fas-
tighetsagaren far dock sta for alla kostnader for planarbetet.

Behov av miljbedémning Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljdbeddémning
upprattas om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt lag-
stiftningen genomga en behovsbeddémning dar det bedoms
om planen kan medféra betydande miljopaverkan eller inte.

Markanvandningen bostader ar redan prévad i gdllande de-
taljplan och beddms &ven nu som lamplig.

Hushallning med naturresurser beddéms inte paverkas nega-
tivt. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Planandringen bedoms inte leda
till att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids. Planférslaget
bedéms sammanfattningsvis inte leda till nagra negativa effek-
ter pa manniskors halsa och sékerhet. Inga kommunala mil-
jomal asidosatts.

Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammanta-
get, beddms inte innebara nagon betydande miljopaverkan
som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av for-
ordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobeddmning enligt
miljdbalken beddms darmed inte behdvas uppréattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse Fastigheten ar idag bebyggd med ett mindre hus av sportstu-
getyp pa ca 70 kvm. Byggnaden &r i en vaning utan vind och
kladd i brun trapanel med vita knutar.
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Planomradet sett fran Gster (uthuset pa bilden &r idag rivet).

Planforslaget innebar att fastigheten blir mojlig att stycka i tva
delar om ca 1700 kvm vardera.

Foreslagen styckning
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Foreslagna byggratter foljer bestammelserna i den gallande
detaljplanen for omradet. P& varje fastighet far hogst en hu-
vudbyggnad och ett uthus uppféras med en total byggnads-
area om 200 kvm eller 1/7 av tomtytan. Byggnadsarean for
uthuset far vara hogst 40 kvm. Byggnaderna far vara hogst
en vaning samt suterrangvaning och inredd vind.

Tomtmark Fastigheten ar mycket kuperad, med en hojdskillnad pa totalt
15 meter, och bebyggelsen nas via trappor fran Videvagen.
Tomtmarken har naturtomtskaraktar med berg i dagen och
flera stora trad, framst tall. Vid bebyggelsen &r marken 6p-

pen.
Omgivande bebyggelse och Runt planomradet ligger framst enfamiljshus om 1,5 - 2 va-
natur ningar, varav de flesta ar byggda under de senaste 20 aren.

Grannfastigheternas tomter &r av mer anlagd karaktar, med
grasmattor samt sprangningar och schaktningar av marken.

Gator och parkering Fastigheten angors idag fran Videvagen vid vilken en liten,
grusad yta finns for parkering. Bebyggelsen nas darifran via
trappor.

For att Tyres6 kommuns tillganglighetskrav ska kunna féljas
vid angorning av den avstyckade fastigheten kravs att tillfart
kan ordnas pa ett mer tillgangligt satt. For detta andamal har
fastighetsagarna slutit ett avtal med grannfastigheten Salgen
3 om att anvanda den tillfartsvag som idag gar éver denna
(och till viss del aven pa salgen 5), och anvands av boende
pa Salgen 4.
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Forslag till S|tuat|onsplan med foreslagen servnutslosmng for tillfarter och parkerlng skrafferad.
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Parkeringsbehovet ska aven i framtiden tillgodoses inom fas-
tigheterna. Forutom biluppstallningsplatser vid husen ska ett
servitut l6sas mellan de bada fastigheterna samt salgen 4 for
parkering vid Videvagen.

Mark for servitut for parkering och tillfart till den sydvastra
fastigheten pa den norddstra fastigheten marks Y i plankar-

tan.
Offentlig och kommersiell Planomradet ligger ca 500 m fran Strandtorget, dar det finns
service mataffar, restaurang, skola, bibliotek etc. Pa 3,5 km:s av-

stand ligger Tyreso centrum, med ett stort utbud av bade
social och kommersiell service.

Inom en kilometers radie fran planomradet finns tva grund-
skolor (F-9) och tre férskolor.

Lek och rekreation Narmaste allmanna lekplats ligger vid Malaprinsens vag, pa
ca 880 meters gangavstand fran planomradet. Men goda lek-
och rekreationsmajligheter finns &ven i Alby naturreservat,
som gransar till fastigheten i vaster.

Kollektivtrafik Omradet ar val forsett med kollektivtrafik. Narmaste buss-
hallsplats ar Videvagen pa Tyresovagen, ca 290 m fran fas-
tigheten, som trafikeras av buss 805, 815, 875 och 890.

Tillganglighet Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas vid planering och bygglov. Den féreslagna
tillfartslosningen har skapats for att de bada fastigheterna ska
kunna angoras pa ett tillgangligt satt.

Barnkonsekvenser Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention
om barnens rattigheter. | riksdagens nationella strategi for att
genomfdra barnkonventionen (prop1997/98:182) stélls tydliga
krav pa kommunen att bland annat tydliggora barnperspekti-
vet i den kommunala planeringen.

Fastigheterna ligger nara till férskolor, skolor och rekreation,
vilket anses positivt ur ett barnperspektiv.

Jamstalldhetskonsekvenser Bostéader i kollektivtrafiknara lagen anses positivt ur ett jam-
stalldhetsperspektiv.

Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid gréav-
ning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit k&nda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen
om kulturminnen m.m.

Geotekniska forhallanden Fastigheten ar till storsta delen belagen pa urberg, samt en
liten del, mot Videvagen, pa glacial lera. Grundférhallandena
beddms som goda, varfér en geoteknisk undersékning ej ar
nddvandig under planprocessen.
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Dagvattenkvalitét och miljokva- Planandringen bedéms inte medféra ndgon betydande pa-
litetsnormer for vatten verkan pé vattenkvaliteten eller marken i avrinningsomradet.

Radon Omradet ar ett lagriskomrade for radon och varken marken
eller grundvattnet bedoms utg6ra nagon halsorisk enligt So-
dertorns miljo- & halsoskyddsforbund.

Byggnader for stadigvarande vistelse ska pa normalradon-
mark utforas radonskyddat och pa hogradonmark utféras

radonséakert.
Fororenad mark Inga kéanda markfororeningar finns i omradet.
Buller Fastigheten beddms inte vara utsatt for trafikbuller éver de av

riksdagen faststallda riktvardena om max 55dB(A).

Vatten och avilopp Omradet ar forsorjt av kommunalt vatten och aviopp. Dagvat-
tenledningar finns i Videvagen. Tillkommande bebyggelse
ska anslutas till de kommunala ledningarna.

Varme och energi Kommunen uppmuntrar anvandning av fornybara energikal-
lor. Energisnal teknik ska anvandas om det ar majligt.

El Elledningar ar forlagda i Videvagen. Elledningarna tillhor Vat-
tenfall.
Avfall Narmaste atervinningsstation ligger vid Strandtorget, ca 600

m fran planomradet. Narmaste kretsloppsstation finns i Pet-
terboda industriomrade, ca 2,4 km fran planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan Beslut om planuppdrag
och samrad i MSU 13 november, 2013
Samrad dec. 2013 —jan. 2014
Antagande
i kommunstyrelsen mars 2014
Laga kraft, tidigast april 2013
Genomforandetid Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar raknat fran det datum

da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomforandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstdndiga genomférandet av en detalj-
plan av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar langre tid.

N&r planens genomférandetid bdrjar har fastighetsdgarna
ratt att f& bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens
utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande detalj-
planen inte andras eller upphdvas om det inte &r nédvandigt
pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat férutses vid planlaggningen. Efter genomférandetiden
fortsétter planen att gélla till dess den andras eller upphévs.
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Planomradet innefattar ingen allmanplats mark, dock an-
gransar omradet indirekt till gatumark som forvaltas i kom-
munal regi.

INOM KVARTERSMARK (FASTIGHETSBILDNING)

Avstyckning

Nya gemensamhetsanlagg-
ningar

Servitut

Fastighetsindelningsbestam-
melser

Ansdkan

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Bygglov

Planavgift

Den nya detaljplanen medger maximalt tva fastigheter
inom planomradet. Ansokan om avstyckning sker efter det
att detaljplanen vunnit laga kraft pa initiativ av fastighets-
agaren.

Detaljplanen forutsatter att tva nya gemensamhetsan-
laggningar inrattas, dels fér gemensam vag for fastighet-
erna Salgen 4 och 5 (stamfastighet och styckningslott)
och dels fér gemensamma VA-ledningar till Sdlgen 5
(stamfastighet och styckningslott).

Detaljplanen forutsatter att servitut inrattas for vatten- och
avloppsledningar till férman for Salgen 4 och belastande
Salgen 5.

Servitut inrattas aven for parkering och atervinningskarl
vid Videvagen till forman for Salgen 4 samt stamfastig-
heten och belastande styckningslotten.

Servitut inréttas &ven for vag over styckningslotten till
forman for stamfastigheten (Salgen 5).

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestammel-
ser da detta ej anses nodvandigt for att uppna syftet med
planen.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ansokan om fastighetsbildning inlamnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
Fastighetsagaren ansoker och bekostar de fastighetsbild-
ningsatgarder som finns angivna ovan.

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.
Fastighetségaren anlagger och ansvarar for nya servis-
ledningar ut till kommunal forbindelsepunkt. For tillkom-
mande VA-anslutning kommer en VA-taxa att debiteras
fastighetsagaren.

Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av ny-
byggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och debiteras
enligt vid varje tillfalle gallande taxa.

Fastighetsagaren har tecknat ett planavtal med Tyres6
kommun och betalat en planavgift for framtagandet av de-
taljplanen.
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Fastighetsbildning Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende p& hur omfat-
tande och tidskravande arendena ar. Lantmateriet kan bista
med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63 63.

El For uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllning av kabel-
utsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution
AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Datatrafik For uppgift om anslutning till fibernatet kontakta bred-
bandsleverantor.
Allmant Tyresd kommun bedomer att den mer rationella markan-

vandning som detaljplanen ger upphov till sannolikt dver-
vager de kostnader som planen medfor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR  Planlaggningen sker med enkelt férfarande. Genomférandet-
iden ar 5 ar raknat fran det datum da beslutet att anta planen

har vunnit laga kraft.

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren och darmed ska
inte planavgift tas ut vid bygglovsprévning.

Medverkande tjansteman Foljande tjansteman fran samhallsbyggnadsforvaltningen i
Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

¢ Hanna Firstenberg Danielson, planarkitekt, samt
e Amalia Tjarnstig, exploateringsingenjor.

Sara Kopparberg Hanna Furstenberg Danielson
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

ENKELT PLANFORFARANDE:

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss till
berérda. | handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid
finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd
anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats goérs en samradsredogorelse
dar samtliga yttranden besvaras.

2. Underrattelse

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som framkommit
under samradet. Darefter skickas planforslaget aterigen till berorda fastighetsagare med
flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig éver planen. Aven efter underrattelsen
gors en sammanstallning av inkomna yttranden med svar frdn kommunen.

3. Antagande
Kommunstyrelsen antar planen. Det finns mdjlighet foér den som fortfarande ar missnojd
att overklaga planen till lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och miljoéverdomstolen.

4. Laga kraft

Om inga Overklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
lansstyrelsen eller Mark- och miljddomstolen avgjort arendet. Forst nar planen vinner
laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.



