Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-08-28, Dnr 2009-11340

STADSBYGGNADSKONTORET
PLANAVDELNINGEN

Jonas Claeson

Tfn 08-508 27 592

Genomforandebeskrivning
Detaljplan for Gasklocka 3 och 4, del av Norra
Djurgardsstaden, Hjorthagen 1:2 mfl i
stadsdelen Hjorthagen, Dp 2009-11340

Box 8314, 104 20 Stockholm. Bes6ksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Bilaga 3

UTSTALLNINGSHANDLING
DNR 2009-11340
2013-08-23

1(6)

www.stockholm.se


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-08-28, Dnr 2009-11340

o
7
=

o

3 P v
» QF o SID 2 (6)
S TAD
Innehall
(101 L= [T 1 ¥~ TPt 3
Planens syfte 0ch hUVUAAIag..........occeeuriecurencunincniererecrec ettt seesseessessseaes 3
THAPIAN ettt ettt sttt sttt sttt 3
GeNOMFIOFrANE ....uuuueeeeiinneieciinniinnsintttessneeesssnnteessssseeessssnsssssssssssssssssssssssssnane 3
GenomforandebeskrivNiNgens SYFLe ... cecevcereeneurecenseneeneeneiseiseseeeeeessessessesseessesseases 3
OrganisatoriSka frAZON ........ovurwuriurreriereerriesisese ittt st s s st sssssssssasesssssssssssees 3
FastighetSrattsliga frAgON ... rerrurriereereirsissiseiseessissssseasessssssssessesssssssssessesssssssssssssssssssssssanes 4
EKONOMISKA frAZOT .....ueeierieieeeereissisiesees i sisssssesesss s ssssss s sssesss s sasssssssssssssssasessssssssssssssnes 5
TEKNISKA frAZOT....uueuierieeiereerrirsieeiseisesssis st sssesss s sss st sss st s s s sassasesssssssasessassssasesees 5
GeNOMIOIANAELId ........ceuieieieiiiicc st sbss s sassas 6



Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-08-28, Dnr 2009-11340

SAMRADSHANDLING
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Stockholm véxer och allt fler behdver bostider, arbetsplatser, service och
mojlighet att vistas i naturomraden. Darfor dr bostadsbyggandet ett prioriterat
politiskt mal 1 Stockholms stad. Hjorthagen 4r en del av stadens arbete med
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. Den gamla industrimarken
ska omvandlas till en attraktiv och levande stadsdel med god infrastruktur och
service. Som ett led i detta har detaljplan for gasklocka 3 och 4 tagits fram.

Detaljplanens syfte &r att reglera befintlig och tillkommande bebyggelse inom
en del av Hjorthagen 1:1 och 1:2, Gasklocka 3 och 4. Projektet innehaller ca
320 bostdder, kulturella verksamheter samt offentlig service. Gasklocka 3s
fackverk bevaras i sin karaktdr med mojlighet till utveckling mot ett kulturellt
andamal. Gasklocka 4 rivs och ersétts med en ny 140 m hog byggnad av hog
arkitektonisk kvalitet.

Tidplan

Utstéllning kvartal 3, 2013
Godkédnnande SBN kvartal 4, 2013
Antagande KF kvartal 4, 2013
Laga kraft for detaljplanen kvartal 4, 2014
Rivningsarbeten och sanering start kvartal 1, 2015
Fastighetsbildning och bygglov kvartal 4, 2015
Byggstart kvartal 1, 2016
Forsta inflyttning kvartal 4, 2018

Tidplanen bedoms gélla under forutséttning att inga storre fordandringar sker
under planeringsprocessen.

Genomforande

Genomforandebeskrivningens syfte

Genomforandebeskrivningen till planforslaget redovisar de organisatoriska,
tekniska och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for ett andamaélsenligt och
i ovrigt samordnat plangenomférande. Genomf6randebeskrivningen har ingen
sjalvstandig réttsverkan, utan skall fungera som vigledning for de olika
genomforandedtgirderna. Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning, végar,
markatkomst mm regleras 1 sdrskild ordning genom respektive speciallag.

Arbetet med denna detaljplan paborjades da lag SFS 1987:10 Plan- och
bygglag, fortfarande géllde och planen slutf6rs dérfor enligt de
bestimmelserna, varfor en separat genomfoérandebeskrivning har uppréttats.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Staden ansvarar for utbyggnad av allmédnna gator och anldggningar samt for
rivning av gasklocka 4, utrivning av stalmanteln i gasklocka 3 samt
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marksanering inom planomradet. Byggherren ansvarar for all byggnation inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats med Oscar Properties for del av Hjorthagen
1:2 avseende kvartersmark. Planldggningsavtal dr tecknat avseende Stadens
kostnader for planldaggning. Exploaterings- och kopeavtal kommer att tecknas
infor antagande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planomradet beror del av fastigheterna Hjorthagen 1:1, Hjorthagen 1:2 och
Hjorthagen 1:3. Planomradet uppgér till ca 3 ha.

Stockholms stad &r lagfaren dgare av all mark inom planomréadet. Blivande
kvartersmark kommer att verlatas till byggherren.

Fastighetsbildning

I samband med genomf6rande av detaljplanen kommer nya fastigheter att
bildas genom fastighetsreglering och avstyckning. Planen medger dven att
tredimensionella fastigheter kan bildas.

Som ansats vid detaljplanens framtagande avses tva fastigheter bildas — en
fastighet for gasklocka 3 (konsthall/skulpturpark) och en for
ersittningsbyggnaden (bostidder) for gasklocka 4, till vilken dven garage och
gardsytor tillfors. Eventuellt kan egen fastighet (3D) komma att bildas dven for
nitstation (se dven avsnitt ledningsrétter nedan).

Ledningsratter

Ny servituts- eller ledningsrétt for nétstation kan komma att belasta blivande
nya bostadsfastigheten, alternativt blidas ny fastighet f6r nitstationen (se ovan
fastighetsbildning).

Servitut

Utrymme for grundldggning av stodmurar i/6ver fastighetsgrans mot allmén
platsmark kommer att upplatas med servitut.

Servitut ska upplatas till forman for Hjorthagen 1:1 for allmin gangpassage
over blivande fastigheter fran Hjorthagsparken till gangbro mot
Gasverksomradet.

Servitut ska upplétas till forman for Hjorthagen 1:1 for bevarande av
gasledning inom omrade markerat med g3 i blivande bostadsfastigheten.

Servitut kommer att bildas for anldggande, drift och underhall av skulpturpark i
bostadsfastigheten till formén for blivande konsthallsfastigheten. I
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servitutsupplatelsen ska de boende i bostadsfastigheten tillférsikras rétt att
vistas i skulpturparken.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas for tillfartsvag, garage,
sopsuganldggning och ledningar inom kvartersmark. Bada nybildade
fastigheterna kommer att ha andelar i gemensamhetsanldggningarna.
Rattigheter for vissa servisledningar kan komma att sékerstédllas genom
servitut.

Fastighetsplaner
Fastighetsplan bedoms inte behdva uppréttas for planomradet.

Ekonomiska fragor

Planen bedoms ha en tillfredsstéllande ekonomisk genomforbarhet med den
foreslagna exploateringen. Exploat6ren bekostar all byggnation inom
kvartersmark. Staden svarar f6r anldggningar inom allmén platsmark. Det
ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer och anlédggningar
regleras i exploateringsavtal.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan. Kostnad for
planldggning dr reglerad genom upprittat planavtal.

Vatten och avlopp

Anslutningsavgifter for VA debiteras enligt vid var tid géllande taxa hos
Stockholm Vatten AB.

Gatukostnader

Genom erldggande av kopeskilling anses gatukostnader for detaljplanens
genomforande vara erlagda.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Kopeskilling for kvartersmark regleras genom kdpeavtal. Exploatoren svarar
for lagfartskostnader.

Fastighetsbildning
Exploatoren bekostar fastighetsbildning samt de forréttningar som krévs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter.

El och tele m.m.
Anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, fjarrkyla mm debiteras enligt vid
var tid géllande taxa hos respektive leverantor.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-

ledningsnétet.
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Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark for att ateranvédndas for bevattning.
Braddavlopp kommer att anslutas mot det kommunala dagvattennitet f6r
avledning till recipient.

El/Tele

Inom kvarteret kommer en elnétstation att anldggas for byggnadernas
forsorjning med elkraft. Denna elnétstation kommer dven att forsorja
gasklockorna 1 och 2 norr om Gasverksvégen.

Fastigheterna kommer att anslutas till tele- och optofibernét (data).

Fjarrvarme, Fjarrkyla
Omradet kommer att forses med fjarrvame och eventuellt fjarrkyla.

Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre olika
fraktioner (restavfall, tidningar, forpackningar) for atervinning av material, dels
via avloppsledningsnitet for koksavfall fraktionerat med avfallskvarn i kok.
Soprum kommer att anldggas for hantering av fraktioner som ska
borttransporteras med sopsug.

Raddningstjanst

Da brand uppstatt ska raddningstjénst beredas plats att angéra byggnaden 1
markplan eller genom garage for tillgéng till de fem hissarna. Hissarna
trycksitts och utgor darfor egna brandceller, brandhissar. Antalet brandhissar
har bedémts att vara fem till antalet. Aven en trappa kommer att forsérja
byggnaden, d&ven om det troliga alternativet kommer att vara just hiss.
Byggnaden sektioneras ocksa i olika brandceller {or att undvika spridning.

Fortsatta studier kring brandfragor kommer att krévas i samband med
bygglov/bygganmaélan.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 &r.

Andras eller upphévs detaljplanen under genomforandetiden har
fastighetségare ritt till erséttning f6r eventuell forlorad byggrétt som inte
utnyttjats. Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen med dess
rittigheter att gélla men dndras eller upphdvs planen utgar ingen erséttning for
de réttigheter som géatt forlorade.

Medverkande

Framtagandet av genomf6randebeskrivningen har gjorts genom planarkitekt
Jonas Claeson, lantmétare Bjorn de Maré, KLM, for stadsbyggnadskontoret
samt Lena Hall, exploateringsingenjor Grontmij AB, for exploateringskontoret.
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