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Riktad tillsyn fastighetsagare 2013

Redovisning av miljoforvaltningens rapport

Forvaltningens forslag till beslut

1. Godkénna forvaltningens rapport

Gunnar S6derholm Pia Winbladh Hogfors
Forvaltningschef Avdelningschef
Bakgrund

Riktad tillsyn av fastighetsdgares verksamhet ar ett verktyg for att minska
deras miljo- och hilsopaverkan och dirigenom uppna en sund
inomhusmiljo for alla boenden i Stockholms stad. Syftet ar att
fastighetsdgarna ska fa 6kad kunskap om miljobalken, forbattrade rutiner
for sin egenkontroll samt att se till att fastighetsdgarna atgardar eventuella
olagenheter i sina fastigheter.

Under ar 2013 genomforde miljoforvaltningen fastighetsigartillsyn med
tva olika tillsynsmetoder, metod A och metod B. Under aret har dven en
variant av metod A provats dir fyra olika fastighetsdgare med
samma forvaltare erbjods en samlad inspektion.

Metod A ér frimst en forebyggande metod som leder till ett béttre
egenkontrollarbete hos de besokta fastighetsdgarna. Syftet med tillsynen
ar att kontrollera hur fastighetsdgarens egenkontroll fungerar, genom
muntlig genomgang av fastighetségarens rutiner och en dversiktlig
besiktning av fastigheten for att se hur egenkontrollen fungerar i
praktiken..

Metod B édr frémst en atgdrdande metod dar forvaltningen far mojlighet att
upptécka fastigheter med stora problem och stélla krav pa att dess brister
atgardas.
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Resultat och slutsatser

Resultaten fran 2013 ars tillsyn av fastighetsdgare med metod A visar att
tillsynsinsatserna gor skillnad och skapar miljé- och hilsonytta hos ett
stort antal fastighetsdgare. Av de granskade fastighetsidgarna var det
endast 6% som inte fick ndgon typ av anmirkning. 18% av
anmirkningarna beddmdes vara s pass allvarliga att forvaltningen stéllde
krav pa redovisning av vidtagna atgérder.

Genom att fortsétta arbeta med metod A kan forvaltningen na ut till ett
storre antal fastighetsdgare och hjilpa till att forbéttra deras egenkontroll.
Dessa tillsynsbesok ér néstan alltid uppskattade av de besokta
fastighetségarna. Under 2014 kommer miljéforvaltningen att fortsétta att
arbeta med metod A.

Erfarenheterna fran forsoket med samlad tillsyn var bade positiva
och negativa; att undersoka vilka fastighetsdgare som ville delta och fa
till en tid som fungerar for alla inblandade visade sig 14ngt 6verstiga den
tidsvinst som kunde goras pa den samlade inspektionen. Dock blev det for
fastighetsdgaren kortare tillsynstid och dédrmed en ldgre tillsynsavgift.
Men milj6forvaltningen kommer dven i framtiden att forsdka vara
tillmotesgéende om en forvaltare eller fastighetségarorganisation ber om
en variant av tillsyn, i stil med ovan,.

Resultaten fran 2013 ars tillsyn av fastighetsdgare med metod B visar att
tillsynsinsatserna gor skillnad och skapar miljonytta hos fastighetsidgare
med storre problem i sina fastigheter. Genom att fortsétta arbeta med
metod B har forvaltningen mojlighet att hitta och hantera fastigheter med
stora brister och déarigenom gora stor miljonytta.
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