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Telefon: 08-508 23 051 stadsdelsnamnd 2014-04-10

Ombyggnad av forskolan Uddens huvudbyggnad

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsnimnden godkinner forslaget om verksamhets-
anpassning av forskolan Uddens huvudbyggnad pé
Grondalsvédgen 173, kv. Ekensberg 3, 1 Grondal.

2. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
bestilla verksamhetsanpassningen av SISAB.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Forskolan Uddens huvudbyggnad, som byggdes 1982, dr behov av
en upprustning. Stadsdelsforvaltningen foreslar att fastighetséigaren
SISAB fér uppdraget att anldgga en utokad véndplan i anslutning
till forskolan for att underlitta leveranser och sophdmtning samt att
gora verksamhetsanpassningar av lokalerna i samband med
SISAB:s planerade periodiska underhall med byte av yttertak, golv,
elsystem och ventilationsanldggning. Hyresgédstanpassningen pa
totalt 10 287 000 kronor kommer att betalas som ett hyrestilligg
och lokalhyran for forskolan kommer att 6ka med 738 547 kronor
per ar.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
avdelningen for forskola och dldreomsorg i egen regi. Arendet
behandlas i samverkansgruppen den 25 mars och behandlas 1
forvaltningsgruppen den 1 april 2014.

Arendet

Bakgrund

Forskolan Udden har verksamhet bade i en fristdende
huvudbyggnad med adress Grondalsviagen 173 och 1 en lokal 1
bottenvaningen av ett bostadshus med adress Grondalsvidgen 169.

)\\‘\ ”/’/’ - ) Ekensbergsht
TS~ e = L -
\\\“\._\ ’//” “@@ 3 | lspwa?ﬂ:\amms‘w“/
) s . o
; @%&s w@@ e
Forskolan Uddens w Y
@ = (=]

huvudbyggnad %@ @Q e
H;-»H’“"”’Aé

X):JLimh e //7_ ________________ Martvik L -

// :

/’////// ._gam

Ir/ £} v

1'! Z = = vr#:’myﬁﬂ:;?ﬁ WRA_

_PORTVAKTS-

Karta: Markermg for forskolans huvudbyggnad 1 Ekensberg inom
Grondal

Forskolans huvudbyggnad byggdes ar 1982. Byggnaden 4gs och
forvaltas av Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB. Byggnaden
har en lokalyta pa 836 kvm och forskolan har ett fristdende forrad
pa 6 kvadratmeter pad gérden. Byggnaden inrymmer fyra
forskoleavdelningar med en teknisk kapacitet for upp till 72 barn.

Blld Forskolan Uddens huvudbyggnad (Kalla SISAB)
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Planerat periodiskt underhall

SISAB upprittar underhéllsplaner for sina fastigheter.
Underhallsplanen for respektive forskola stims av tillsammans med
forskolans ledning och stadsdelsforvaltningen. SISAB har
konstaterat att en omfattande renovering kréavs for att garantera den
tekniska livslangden for forskolan Uddens huvudbyggnad.
Byggnadens grund kommer att fuktsékras och da byts bland annat
alla golv ut till nya golv som dr ventilerade. Hela elsystemet ska
dras om och da byts dven alla armaturer i allménbelysningen ut.
Yttertaket och ventilationsanlaggningen kommer att bytas ut.

Planerad verksamhetsanpassning

I samband med att SISAB planerar for och kommer att genomfora
det periodiska underhéllet av grund och golv, tak, elsystem och
ventilationsanldggning, har stadsdelsforvaltningen och forskolans
ledning framfort verksamhetens behov av anpassningar.

Forskolans tillfartsvdg behdver anpassas med en utbyggd viandplan
for att underlitta for leveranser och sophdmtning. En illustration
over forslaget med en anpassad vindplan aterfinns i bilaga 1.

Forskolans avloppssystem behover kompletteras med en
fettavskiljare. Stadsdelsforvaltningen foreslér att en matavfallskvarn
med uppsamlingstank kopplas samman med fettavskiljaren.
Verksamhetens mojligheter att sortera sopor kommer att underléttas
om en ny sopstation for sortering 1 olika sopfraktioner ordnas.

Forskolans tillagningskok anvénds for tillagning av mat till
verksamhetens totalt fem avdelningar 1 huvudbyggnaden och
forskolans annexlokal. Koket dr i behov av en genomgripande
ombyggnad med nya ytskikt, ny ventilation och ny utrustning. En
oversyn har gjorts av personalens utrymmen och anpassning
foreslas ske med en ny toalett for personalen i koket samt tva nya
dokumentationsrum for den pedagogiska personalen. Foreslagen ny
planlésningen 6ver byggnaden finns 1 bilaga 2.

Ekonomi

SISAB:s kostnader for det periodiska underhallet berdknas bli
11 400 000 kronor. SISAB:s underhéllsatgarder kommer inte att
paverka hyran for forskolan.

Den del av projektet som dr en verksamhetsanpassning av
forskolans véndplan, forskolans lokaler med tillagningskok och
personalutrymme kommer att kosta 10 287 000 kronor.
Investeringen kommer att betalas av som ett hyrestilldgg. Forsta dret
kommer hyrestillagget att kosta 738 547 kronor. Kostnaderna ér



Stockholms Tjansteutlatande
1? stad Dnr 154-2014-2.6
Sida 4 (5)

baserade pa SISAB:s offert daterad den 17 mars 2014.
Investeringen betalas av med rak amortering, vilket innebér att
kostnaderna for rintor sjunker under perioden for hyrestillagget.

Stadsdelsforvaltningen har ansokt om och fétt ett beviljat
polistillstand for utdkning av viandplanen i anslutning till forskolans
leveransentré till koket delvis beldgen pa parkmark. En
markupplatelse har tecknats med Trafikkontoret for ytan pa 22
kvadratmeter som ligger pa parkmark. Den arliga kostnaden for
markupplatelsen dr 5 500 kronor.

Total drlig hyreskostnad for forskolan Udden efter ombyggnad
Ursprunglig drshyra for huvudbyggnaden 801 786 kronor

Arshyra for forskolans annex 309 868 kronor
Hyrestillagg for anpassningen 738 547 kronor
Avgift for markupplételsen 5 500 kronor
Total ny arshyra for forskolan 1 855 701 kronor

Den nya arliga hyreskostnaden for forskolans huvudbyggnad och
annex kommer att bli 1 723 kronor per kvadratmeter respektive
20 619 kronor per barn berdknat utifran en teknisk kapacitet pa 18
barn/avdelning.

Tidplan och evakuering

Atgirderna #r s& pass omfattande att verksamheten méste evakueras
under byggperioden. Verksamheten stdnger infor sommaruppehéllet
vid manadsskiftet juni/juli 2014. Barnen har fatt plats pa andra
befintliga forskolor inom stadsdelen under ombyggnadsperioden.

Enligt SISAB:s tidplan kommer verksamheten preliminirt att kunna
flytta tillbaka till lokalerna under augusti 2015.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Forskolan Udden dr geografiskt viktigt placerad och
forskoleplatserna behovs i planeringen av framtida barnomsorg.
Stadsdelsforvaltningen gor bedomningen att det &r en god
investering att rusta upp den befintliga fristdende byggnaden och att
anpassa den efter verksamhetens behov.

Forskolans kok behover rustas upp, leveransvigen behdver
forbattras, kallsorteringen och avloppssystemet méste uppdateras
samt personalytorna behover anpassas i enlighet med forslaget.

Stadsdelsforvaltningen anser att SISAB:s offererade projektkostnad
ar skdlig och korrekt. Det skulle inte bli billigare att bygga en ny
forskola eller anpassa en kommersiell lokal for forskoleverksamhet
an att fortsétta hyra forskolan Uddens huvudbyggnad av SISAB och
genomfora stadsdelsforvaltningens forslag till
verksamhetsanpassning.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner
forslaget.

Bilagor
1. Tllustration 6ver forskolans tillfartsvdg och utokad viandplan.
2. Planldsning 6ver forskolan huvudbyggnad efter ombyggnad



