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Enskede-Arsta-Vantors Stadsdelsforvaltning

Enligt séindlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
Bysten | i stadsdelen Johanneshov, SDp 201 2-
14023

Samradstid: 2014-03-18 - 2014-04-29

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag mojliggor upptorandet
av ett bostadshus med cirka 38 ldagenheter vid Skulpt6érvagen i stadsdelen
Johanneshov. Huset foreslas fi 9-10 bostadsvéiningar samt en teknikvaning och ett
garageplan delvis under huset och delvis under en bostadsgard. Planen omfattar
dven ett nytt ldge for den befintliga elnitstation som féreslas rivas.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hdrmed till samrad enligt 5 kap
11 § PBL (2010:900).

Samradsmote kommer att hillas 2014-04-10, k1. 17:00 i Gamla bibliotcket
(rum 2:026) i Tekniska Nimndhuset.

Planforslaget visas under tiden 2014-03-18 —2014-04-29 i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie 6ppettider. Kopior
av handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Niamndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag

10.00 - 15.00 (dndrade tider kan férckomma). Planforslaget visas dven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa planfirslaget Icimnas skrifiligen och ska senast den
2014-04-29 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange #drendets diarienummer
Christian Bleckman

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt reglerna i
personuppgiftslagen (PUL).

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www,stockholm.se
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Planbeskrivning

Detaljplan for delar av Enskede Gard l:loch
Hologrammet I:1 i stadsdelen Johanneshov,
38 Igh, S-Dp 2012-14023
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Box 8314, 104 20 Stockholm. Beséksadress Fleminggatan 4
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestdmmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen hér denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Bullerutredning, Bernstram akustik, 2013-03-14 reviderad 2013-11-11.

— Grundlidggningsutredning avseende Sodra linkens tunnel, Geokonsult
Tenne AB, 2013-05-16 kompletterad 2013-06-25

— Elniitsutredning avseende flytten av befintlig elniitstation inom
planomradet, Otec Elkonsult AB, 2014-02-10

Dirutéver kommer en riskutredning avseende Séidra Einkens tunnel tas fram
infor granskningsskedet. En sadan riskutredning gérs i samrad med
Trafikverket.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen #r att majligg8ra uppforandet av ett bostadshus med
cirka 38 lidgenheter vid Skulptérviigen i stadsdelen Johanneshov. Huset foresléis
f4 9-10 bostadsvaningar samt en teknikvéning och ett garageplan delvis under
huset och delvis under en bostadsgérd.

Fér att méjliggra den planerade bostadsbebyggelsen maste en elnétstation
inom planomrédet rivas. Ett nytt ldge f6r en elndtstation har studerats av
Fortum och ingér i planen dster om det priméira planomradet.

Plandata

Planomréadet 4r indelat i delomrdde A som i huvudsak omfattar den planerade
bostadsfastigheten och delomrdde B som omfattar det nya ldget for
elnétstationen. Delomrade B hanteras under en sérskild rubrik under
Forutsdttmingar, fordndringar och konsekvenser. Nér inte annat anges avses
delomrade A i planbeskrivaingen.

Delomrade A ir beliiget vid Skulptérviigen, mellan Gullmarsplans och Globens
tunnelbanestationer, Arealen #r cirka 1,5 hektar. Planomradet utgérs av en del
av fastigheten Enskede Gérd 1:1 som #gs av Stockholms stad samt en mindre
del av Hologrammet 1 som upplats med tomiritt till brf Kvarnparken.

Delomrade B (elndtstationen) dr beldget cirka 100 meter dster om den
befintliga elnétstationen och omfattar cirka 6 kvm och utgdr en del av
fastigheten Enskede gard 1:1 som #igs av Stockholms stad.

SID 2 (20)
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Pl(momrc.rdels v de!m' radmar kef ade pd baskartan. Delomrade A i va?fef och
delomrdcde B (elnditstationen) i oster.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan, Promenadstaden

Stockholms versiktsplan, Promenadstaden, anger Gullmarsplan, i vilket
planomradet ingér, som ett stadsutvecklingsomrade. Gullmarsplan ska enligt
oversiktsplanen utvecklas till en attraktiv, téit stadsmiljo. Planomradet omfattas
dven av den centrala stadens utvidgning.

Fortsitt att stirka centrala Stockholm

L)
A D Stadsutvecklingsomriden och noder

Centrala stadens utvidgning

Koppla samman stadens delar

| I l | I ’ Samband, befinthigt eller utvecklingsbart

. e
R ) Faverysinesvgyyeys

hanneshov" RO Bty

Planomradet rédmarkerat pa
oversiktsplanekartan

I samklang med Oversiktsplanens intentioner pagar en rad storre
stadsutvecklingsprojekt i nérheten av planomradet, dédribland Slakthusomréadet
och Arstastraket.
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Detaljplan
- Detaljplan 2261, laga kraft 1939-09-08. Anger parkiindamal {6r
planomradet.

- Detaljplan 93094, laga kraft 1996-01-09. Anger park- och
bostadséndamal for en mindre del av planomradet.

- Tilldggsplan 93024, laga kraft 1996-10-28. Reglerar Sédra linkens
tunnel som berér planomradet. Tilldgget anger begréansningar i
byggande under mark pa grund av tunneln.

For delomrdde B (elndtstationen) giller detaljplan 2261, som anger
parkidndamal och tilldggsplan 93024 som reglerar Sédra ldnkens tunnel.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga géillande planer inom omradet.
Giillande

M '- detaljplaner for

 delomréde A.

Det med bldtt
streckade
omradel dr
titlciggsplanen

| [iinkens tunnlar

L. i u%.

ilmk! i ‘_' I"_ Det med rétt
;j. nil W miarkerade
f’ fitagi

i

Markanvisning
Exploateringsndmnden anvisade 24 november 2011 mark {6r bostader till AB
Boritt inom det foreslagna planomradets delomrade A.
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Forutsittningar, forandringar och konsekvenser

Befintlig och planerad bebyggelse

Det foreslagna punkthuset ges en placering och utformning som gor det till ett
komplement till det befintliga htghusbestandet i omradet. Punkthusen finns i
dag i en inre ring pa andra sidan gatan. Ett punkthus pé denna plats har valts
eftersom det ger stérre mojlighet att spara parkmark och ges en utformning
som ger en bra helhetsverkan.

= f\ : ¢ "ﬁhl - 1:""'"‘ 1', —,. = &
Snedbild tagen fran oster med planomradets ungefdrliga ldge markerat i vitt.
Globens tunnelbanestation syns (ill véinster i bild.

=g

Gestaltningen #r ett volymkollage, vilket bryter ner storleken och skalan
samtidigt som det bildar en skulptural gestalt. Byggnaden far en varierande
hijd med 9-10 bostadsvaningar, garage i souterréingplan samt en mindre
teknikvaning hdgst upp. Huset dr snedstillt mot gatan liksom 6vriga hus pa
Skulptorvigens norra sida.

De olika volymdelarna avspeglar ldgenhetsplanlésningarna dér ldgenheterna dr
avlidsbara i fasaderna och placerade i hérnldigen med fonster i olika véderstreck.
Ett normalplan bestar av fyra ldgenheter med tva till fyra rum och kok,
sammanlagt cirka 38 ldgenheter. Med hjilp av volymforskjutningarna i
planformen skapas utéver den nedbrutna skalan dven entré- och platsbildningar
i anslutning till huset.

Planformen utgér dven fran platsens och omgivningens forutsittningar
betriiffande mikroklimat, buller och ljusforhéllanden.
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Husvolymernas hdajder foresids bli 9
respektive 10 vaningar. Den
nordvdéistra volymen far déirutover en
teknikvaning for fliktinstallationer
med mera.

Den uppbrutna planformen syfiar dels
titl att bryta ner skalan, men den
skapar ocksa entré- och
platsbildningar i anslutning titl
byggnaden. Planformen wigdr dven
Sran platsens och omgiviingarnas
Sorutscitiningar betrdffande
mikroklimat, ljus och buller.

Befintlig naturmark
Planomrédet bestér av ett litet blandskogsomrade med tallar, buskar, [6virdd
och grasmark. Omradet ingér i ett habitatnadtverk for barrskogsfaglar.

v }’ [

-

De mest virdefulla triden, tallar, stir i huvudsak pa mark som enligt forslaget
exploateras. I dvrigt finns inga storre trdd inom det ténkta planomradet. P4
grannfastigheten finns en stor 16nn som kan kréiva héinsyn vid byggnation. 1
nirheten finns gott om gréonomraden och lekplatser i férhallande till det
centrala ldget. Norr om den féreslagna bebyggelsen finns planlagd parkmark
som #dven efter en eventuell exploatering kommer att halla ihop parksambandet
nort om planomradet.



Godkint dokument - Eva Nyberg-Bjdrklund, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-1 1, Dnr 2012-14023

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-14023

SID 7 (20)

e 7 = K

Parksamband med gangtunnel under Etsarviigen. Néirmaste véiigen fian forskolan i
aster till lekparken i Grynkvarnsparken i véster cir markeral med grinl,

Omrédet har sociala och rekreativa funktioner med flera promenadstrak som
passerar planomradet. I den Grona Promenadstaden (tilldgg till
oversiktsplanen) framgar att stadens grona karaktér ska bevaras och att grona
promenadstrak ska utvecklas.

Bostadsgard och forgardsmark
Gardsmiljon foreslas i huvudsak besta av en Sppen grésyta och en hardgjord
gangyta med stenmjél/marksten.

Tomten &r inramad av gdngstrak och anpassningen mellan tomten och
gangstraken &r visentlig for upplevelsen for gaende och for upplevelsen av den
kvarvarande natur-/parkmarken. Métet mellan den planerade bostadsgarden
och parkmarken maste dérfor utformas med omsorg och héinsyn till
omgivningarna. For att sékerstélla detta hidnvisas i plankartan till principerna
pa sidorna 7-8 i planbeskrivningen. Bestdimmelsen syftar till att siikerstélla en
hog ambitionsniva vad géller gardsutformning och métet med omgivningarna
snarare n att befiista en viss gestaltning. I det fortsatta planarbetet kan
gardsutformningen alltsd komma att féréindras.

Léngs gatan placeras nedgrivda sopkasuner for hushallssopor inbdddade av
hojdskillnaden och vegetation. Ovrig atervinning sker i soprum.

Huvudentrén ska vindas mot gatan och gestaltas pa ett sidtt som upplevs som
inbjudande. Aven forgardsmarken ska utformas med samma hoga
ambitionsniva som den som préglar den dldre bebyggelsen i omradet.
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LANDSKAFSLAGET
Petez Myndos Backs 15
118 48 Sterihelm

A5 R 4424320

Situationsplan som visar hur tomiten kan disponeras. Mot gatan finns entréer, infart tilf
cykel- och bilparkering, sopkasuner, cykelparkering med mera. Pa 6stra sidan finns
eykelparkering under tak. Novr om huset foresldas uteplatser for boende i botienviningen,
men dven gemensanina yior for lek och umginge. Overgdngen mellan den befintliga
allménna gréna ytan och den privata tomten ska goras diffus, som dir tradition om
onradel. Det betyder atf denna zon ska goras béde naturlik och val omskoti. Vissa
hijdskilliader tas omhand av vél wiforda stodmurar, P plankartan hanvisas till
situationsplamen ovan for att séikersiilla en hisg ambitionsnivé frdmst vad gatler indtet
med omgivande naturmark.
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Den foreslagna byggnadens placering i forhéllande till gatan utgér fran hur
bebyggelsen pé denna sida Skulptérvégen har placerats — det vill siga med
forgardsmark och huset i en viss vinkel mot gatan.

Den underjordiska parkeringen

kommer att bilda en plan

_ bostadsgard som ska planteras och

T ansluta till omgivande mark.

Patagliga terrasseringar och slénter

undviks — likt den befintliga

bebyggelsen i omradet. Dock

! kommer anslutningen mot

; ' gangvigen i dster kriva stédmurar

. ‘ for att ta upp héjdskillnaden

: - eftersom terréingen siuttar mot

A Oster. Nedan redovisas detta i form
av elevationer.

-

A

wi ]

Elevation A= A

ElevationB-B

2142283

| =N

ElevationC~C
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Det ar viktigt for gatumiljon att det finns entréer mot gatan eftersom det
bidrar till trygghetskénslan i gaturummet och dérmed ocksa till upplevelsen
av hela omradet. Darfor regleras huvudentréns lokalisering med en
bestimmelse pa plankartan. Entréns utformning r viktig av samma skil.

Husel har delats upp i olika volymer och hijder for att minska intrycket av massivitet.
Detta formsprdak har dven héintat inspiration fidan befintliga punkthus i néiromrdadet
som ocksa har vissa skulpturala uttryck

1 forgrunden ses ett av de befintliga punkthusen som har tegelfasad med utskjutande
putsade partier.



rklund, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-03-11, Dnr 2012-14023

Godkint dokument - Eva Nyberg-Bjdi

Skuggning

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-14023
SID 11 (20)

Byggnadens skuggning vid var- och hosfdag]am.rmag
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Kulturmiljo och gestaltning

I niiromréadet finns tre- till fyravanings lamellhus och &tta till nio vaningar héga
punkthus frdn 1940-talet. Dessutom finns kompletteringar med bredare
lamellhus fran 1990-talet som #r fyra vaningar med suterréng och hogre.

Oster om planomradet ligger ctt tre vaningar hogt lamellhus som upptordes
som pensionirshem pa 1940-talet. Huset har stort kulturhistoriskt virde och dr
gronklassat enligt stadsmuseets klassificering.

/

Stockholms stadsmuseums klassificering av kulturmiljoer. Planomradet dr
rodmarkeral. Den inre ringen av punkthus ldngs Bildhuggarvigen och Skulptorsviigen
ér ett omrade som i dversikisplanen cir utpekat som séirskilt kulturhistoriskt virdefullt.

Gestaltningen av byggnaden tar avstamp fran 1940-talsbebyggelsen. Det
innebir att den ges en sjilvstindig utformning inom ramen for den volym och
den placering som beskrivs ovan. Dessutom innebiér den féreslagna byggnaden
ett arkitektoniskt tillskott i omradet som &r kulturhistoriskt vérdefullt men
samtidigt varierat.

Huset konmer ait bilda
efl fondmotiv fidin
Bildhuggarvéigen som
dr en vdl frekventerad
gata i omiddet.

Till hisger syns det hus
som dr gronklassat
enligt Stadsmuseels
klassificering.
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Befintlig och planerad bebyggelse delomrade B

Fortum Distribution har utrett det nya liget for elnéitstationen: Otec Elkonsult
AB, 2014-02-10. Utredningen visar att det gar att flytta stationen utan att
forsamra dverforingsformagan eller leveranskvalitéten. Flytten innebér att en
cirka 130 meter lang stricka langs Skulptorsvigen maste schaktas for
kablageinstallation. I utredningen konstateras att den nya elnétstationen kan
vara av samma storlek som den befintliga anldggningen och klarar da den
framtida belastningen.

Det nya laget

Elnétstationen omlokaliseras ill en plats vid gangvégen lings sparen, cirka 100
meter dster om befintlig elnétstation. I ndromradet tinns liknande anldggningar,
men #dven bostidder och en forskola.

Befintlig elnditstation som ska flyttas

Elnditstationen byggs till vinster i bild
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Gator och trafik
Exploateringen kommer medfora ékad biltrafik i begrénsad omfattning men
bedoms inte medféra ndgot behov av atgirder pa kringliggande gator.

Angéring
Angoring sker direk{ fran gatan,

Tillganglighet

Byggnaden bedtms fa god tillgéinglighet tack vare ldget vid gatan samt att
entréer riktas mot gatan, utan storre hojdskillnader. Handikapparkeringsplats
kommer att finnas i parkeringsgaraget under byggnaden. Avstindet mellan de
foreslagna sopkasunerna och nérmaste entré dr drygt tio meter.

Parkering

Parkering kommer att anordnas i ett underjordiskt garage med cirka 38 platser
for cyklar och 19 for bilar. Planomradet édr beldget cirka 400 meter frén
Gullmarsplans tunnelbanestation och bussterminal. Avsténdet till Globens
tunnelbana och tviirbana &r cirka 200 meter. Avstandet till viktiga mal for
cykelpendling dr ocksa korta — till S6dermalm &r det cirka 1 kilometer. Det
finns gott om kommersiell service i nirheten, sésom exempelvis skolor. Liiget
gor att parkeringstalet for cyklar har satts hogt; en per ldgenhet inomhus och
plats foir drygt 60 cyklar utomhus. Parkeringstalet for bilar r av samma
anledning relativt lagt — 0,5 bilar per ligenhet. Liget ger &ven god méjlighet
till att ansluta till en bilpool.

Det 4r ocksd en kostnadsfriga att bygga underjordiska garage, sirskilt eftersom
de kostnaderna ocksé tas ut pa boende som viljer att inte ha bil.

Service
Skanskvarnsskolan finns pa cirka 600 meters avstdnd. Forskola finns inom 100
meter fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Omrédet har endast begrinsad jordtickning ovanpa berg. Exploateringen
kommer dirfor krdva springning {6r grundldggning. Sédra linkens tunnel
behandlas under rubriken Risk.

Dagvatten

Planftrslaget innebdr att det blir mer hardgjorda ytor vilket leder till att en
storre mingd dagvatten méste hanteras, En 6kad nederbérd och mer
extremvéder kommer att stélla hgre krav pa en fungerande dagvattenhantering
i framtiden. Lokalt omhindertagande av dagvatten ska dérfor efterstriivas.
Moijligheten till detta kominer att begréinsas av tomtytans ringa storlek och den
begrinsade jordtdckningen.

Under anléiggningsskedel ska atgirder vidtas for att forhindra skadliga utslipp.
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Stérningar och risker
Buller
En bullerutredning har uppréttats, Bernstrém akustik, 2013-11-11.

Beriikningarna i utredningen visar att alla ligenheter far ekvivalent ljudniva
hogst 55 dBA utanfor minst hélften av bostadsrummen och uppfyller dirmed
stockholmsmodelien.

Utan skdrmande atgérder far flera balkonger dver 55 dBA. Maximalnivan
dverstiger inte 70 dBA. Med delvis inglasning (hisgst 50 procent) klarar alla
balkonger 55 dBA. Alternativt kan gemensam uteplats anordnas som uppfyller
ljudkraven enligt stockholmsmodellen.

Inomhusnivan uppfyller Boverkets byggregler och stockholmsmodellen med
lampligt val av fasad, fonster och tilluftdon i fasad.

Bullerfragorna regleras genom bestdmmelser pd plankartan.

Risk

Arenavigen

Omradet befinner sig pé cirka 130 meters avstand frdn Arenavigen, som ar
sekundirled for farligt gods. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr méjligt
att bebygga den foreslagna platsen eftersom avsténdet till tunneln dr relativt
langt och marken mellan Arenavéigen och planomradet redan &r bebyggd.

Till granskningsskedet kommer en riskutredning att géras, som kan foresla
eventuella atgérder som kan komma att krévas bland annat géllande
byggnadens konstruktion, for att uppfylla krav pa sikerhet. Riskutredningen
kommer att tas fram i samr&d med Trafikverket.

Sodra ldnkens tunnel

Planomradet 4r delvis beldget ovanfor Stdra ldnkens bergtunnel. For att
sikerstilla tunneln gjordes 1996 ett tilldgg till giillande detaljplaner,
TDp93024. Tilldggsplanen reglerar till exempel hur djupt schaktning far ske
inom omraden som kan péverka funneln,

Enligt tilldggsplanen méste all framtida bebyggelse 6ver tunneln beakta
grundvattendrinerade ingrepp, vibrationer samt byggnadens tyngd for tunneln.
Delar av planomradet bertr det som i tillaggsplanen ér betecknat (2 — bergsal,
med sérskilda bestimmelser vad géller ingrepp i undergrunden.
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Gridnsbeteckningar
ESSSNESS=R Gréns (6r planomradet
—ee— Egenskapsgrins

Begr&nsning av markens bebyggande

Omrdde f6r allmén trafikledstunnel, inkl ventilationsschakt
och utrymningsvdgor till markytan

t2 Omrdde f6r bergsal. Schaktning. spréngning. borrning eller
andra ingrepp i undergrunden fdr ej ske mer &n 2 meter
under befintliga byggnader eller befintlig marknivd.
Djupet fér underskridas om utredning visar att skador pd
undermarksanldggning ej sker eller detta uppfylls med
byggnadsteknik.

Geokonsult Tenne AB har upprittat en utredning, PM Berg, 2013-05-16
kompletterad 2013-06-25. Utredningen anger sammanfattningsvis:

”Byggnaden med garage dr planerad norr om och 6éver Sodra lankens inre
huvudtunnel med spiinnvidd 17-19m. Bergtéickning kommer efter utford
schaktning vara minst 22m. Berget ir klassificerat som “mestadels ganska bra”.
Omfattande bergférstirkningar och titningar har utforts i tunnlarna.

En byggnad med 12 vaningar plus 2 killarvaningar (10 vaningar och en
keillarvéning foreslds) och med ligsta FG-niva + 43,2 samt orientering i plan
enligt ovan beddms bergtekniskt mojlig att utfora 6ver och i néirheten av Sédra
linkens tunnlar utan menlig inverkan pa tunnlarna,

Kostnaderna for sprangning {6r 2 killarvaningar bedoms medfora relativt stora
extrakostnader. Min rekommendation #r dérfor att man inte springer for mer én
en killarvaning.

For att verifiera den bergtekniska bedsmningen liksom for att uppfylla
detaljplanens och Trafikverkets krav erfordras att kvalificerade
bergstabilitetsberikningar utfors.”

SID 16 (20)
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Riskutredning avseende Sodra ldnkens tunnel

Det ska goras en bergmekanisk stabilitetsanalys som beskriver eventuell
paverkan pa tunnlarna infor granskningsskedet. En riskanalys ska ocksi goras,
som beskriver paverkan pa hela trafikanliggningen. Kopplat till riskanalysen
skall det goras en syn fore och efter de planerade arbetena dér samtliga
ingaende delar i trafikanliggningen skall gés igenom, Detta géller &ven
vattenlidckage. Palning #r en tveksam grundlidggningsmetod i anslutning till
tunnlarna. Darfor méste ett sddant val av grundliggningsmetod motiveras noga.

P4 plankartan redovisas ldgsta niva for ingrepp i undergrunden +26.5 samt
lagsta niva for grundvattendrinerande ingrepp +18.5 meter éver nollplanet.

Teknisk forsorjning
Fjérrvirmeledningar berdr planomridet i kanten mot Skulptorvigen,

Vatten- och avloppsledningar finns i Skulptoivigen.

Inom planomrédet finns en elnitstation som flyttas cirka 100 meter dsterut.
Flytten innebér att en cirka 130 meter lang stricka lings Skulptorsviigen maste
schaktas for kablageinstallation. Det nya ldget for elniitstationen har studerats:
Otec Elkonsult AB, 2014-02-10. 1 utredningen konstateras att den nya
elndtstationen kan vara av samma storlek som den befintliga anléggningen och
klarar da den framtida belastningen, inklusive den enligt planforslaget
tillkommande bebyggelsen, Vid beréikning av niitet for ny placering skall
foljande parametrar beaktas:

¢ Nitet ska uppfylla utlésningsvillkoret i samtliga delar.
¢ Belastbarheten ska inte férséimras mot det befintliga niitet.
o Spanningsfallet ska inte hos ndgon befintlig kund vara stérre én 5 %.

1 utredningen konstateras att den nya elnitstationen kan vara av samma stotlek
som den befintliga anldggningen och att den dé dven kommer att klara den
framtida belastningen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skots med hjilp av avfallskassuner pa forgérdsmarken mot
gatan. Avstindet mellan entrén till garageplanet och kasunerna &r drygt 10
meter. Grovsoprum planeras inomhus, i huvudbyggnaden.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
cller MB 6 kap 11§ att en miljsbeddmning behover géras.

De miljofragor som har betydelse for projekiet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Tréad och parkmark férsvinner inom planomréadet — vilket kan komma att
kompenseras genom atgérder som i sé fall bestdms i den fortsatta
planprocessen.

Landskapsbild/stadsbild
Det hoga huset far en omgivningspaverkan genom bland annat sin hijd.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Den ursprungligen vil sammanhéllna gestaltningen av omradet far innu ett
tilliigg som fordndrar stadsbilden.

Buller
Omrédet ér delvis bullerstort vilket kréiver avsteg enligt Stockholmsmodellen.

Farligt gods
Arenaviigen finns inom 130 meter, vilket innebir att en bedémning av risk fran
denna eventuellt bor utforas.

Barnkonsekvenser

Omradet bedoms idag anviindas i liten omfattning av barn. Omréden for lek
finns i omedelbar nédrhet pa parkmark och inom en storre lekplats i
Grynkvarnsparken i ndrheten. [ nira anslutning till freslagen bebyggelse finns
en forskola.

Tidplan
Samréad 2014-03-18 —2014-04-29
Granskning 3:e kvartalet 2014
Antagande 4:e kvartalet 2014
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Byggherren ir ansvarig for genomforandefragor. Fastighetsbildning utfors av
Lantiméterimyndigheten pa bestéllarens initiativ och bekostnad.

Awvtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Stockholms stad och
byggherren. Avtalet kommer att reglera markpris och tréffas i samband med
antagandet av detaljplanen. En eventuell kompensation for de trid som
forsvinner ska behandlas i avtalet. Vissa fragor som behandlar utformning av
mark inom planomradet kan ocksd komma att ingé i avtalet.

Tomtriittsavtalet avseende Hologrammet | kan komma att inskrénkas for att
fastighetsbildning enligt nedan ska kunna genomforas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner 93094 och 7823 hell upphir att
gilla inom planomrédet. Tilldggsplan 93024 {6r Stdra lankens tunnel upphor
ocksd att giilla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och agoférhillanden

Planomradet utgors av delar av fastigheten Enskede Gard 1:1, som #gs av
Stockholms stad samt en mindre del av fastigheten Hologrammet 1 som
upplats med tomtriéitt till brf Kvarnparken,

Anvindning av mark

Planférslaget innebir att markanviindningen éindras frén allimén plats (park) till
kvartersmark (bostdder respektive elnétsstation) for delar av Enskede Gérd 1:1.
En mindre del av fastigheten Hologrammet | &ndrar anvéndning frén
kvartersmark (bostéder) till allmén platsmark (park) for att siikerstélla en
befintlig parkvig. Stdra linkens trafikledstunnel dr alimén bade under allmén
plats och under kvartersmark.

Fastighetsbildning

Del av Enskede Gard 1:1 utlagd som kvartersmark for bostadséindamél
avstyckas och bildar en ny fastighet. Del av Hologrammet 1 utlagd som allmén
plats (park) éverfors till Enskede Géard 1:1 genom fastighetsreglering.

For Sédra ldnkens allméinna trafikledstunnel ska en tredimensionell {astighet
under kvartersmark bildas. Eftersom tredimensionella fastigheter méste
avgrinsas bade horisontellt och vertikalt anges begransningar for alimén plats
under kvartersmark i hojdled; +00.0 respektive +26.5 i meter dver nollplanet pa
plankartan, Under allmiin plats #r tredimensionell fastighetsbildning méjlig
men inte nddvindig for att tunneln ska vara allmén.

SID 19 (20}
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Rattigheter

Servitut avseende végtunnel med skyddsomrade for Sodra ldnken belastar
Hologrammet | och géller till forman fér Norra Djurgarden 1:8. Efter
genomford fastighetsreglering kommer servitutet delvis belasta Enskede Gard
1:1.

Hologrammet 1 upplater mark f6r gemensamhetsanlédggningen Hologrammet
ga:1. Gemensamhetsanldggningen omfattar anldggningar for virmeforsorjning,
el, servisledningar t6r kallvatten och spillvatten samt dagvattenledningar.
Upplatet utrymme péaverkas inte av fastighetsbildning féranledd av detaljplanen
eftersom anldggningarna inte finns inom foreslaget planomréde.

Radskrafferat omrade avstyckas fian Enskede Gard 1:1 och bildar en ny fastighel for
bostadscndamal. Rodfylit omrade ska dverfiras fian Hologrammel 1 till Enskede
Gdrd 1:1 genom fastighetsreglering,

Ekonomiska fragor

Gronkompensation

Eftersom exploateringen tar naturmark i ansprak kommer fragan om en
eventuell gronkompensation utredas i det fortsatta planarbetet.

Tekniska fragor
En 6verenskommelse med Fortum ska triffas om flytten av den befintliga
elnétstationen inom planomréadet.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

SID 20 (20)
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