Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Tranbodarne 11 KB (org.nr. 969642-9472), nedan kallat Bolaget, har under
forutsittning som anges i § 6 nedan triffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2014-04-10 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet, nedan kallat Markomradet. Markomradet
ligger inom fastigheten Sodermalm 7:87 i stadsdelen Sédermalm, i dag med adress
Stadsgarden.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive forvirvsavtal avseende Markomradet.

Arbetena med Nya Slussen, nedan kallad Projektet, skapar mojlighet att forligga
Stadsgardsleden i en tunnel och att uppféra byggnader ovanpa tunneln.
Forutséttningarna ér komplexa vilket medfor att omfattande utrednings- och
projekteringsarbete behdver goras innan detaljerna i en dverenskommelse om
exploatering kan bestdmmas.

§2
AVSIKTSFORKILARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet ska
bebyggas med kommersiella lokaler for kontor och centruméndamal.

Féljande huvudprinciper ska gélla:

- Byggritten definieras i detaljplan Dp 2005-08976-54, nedan kallad
Detaljplanen, antagen av kommunfullméktige 2011-12-12.

- Under mark kan griansdragningen komma att avvika fran gransdragningen ovan
mark pa grund av intunnling av Stadsgéardsleden, Saltsjobanan samt
tillfartsutrymmen. Det kan bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning
och gemensamhetsanlidggningar for teknisk forsérjning mm.

- Vissa delar under mark i eller i anslutning till omradet kan komma att vara
gemensamma for flera berérda fastigheter. Det kan vara anlédggningar for tex in-
och utfart, lastfar, teknisk forsorjning. Markomradets andel vad giller



byggnation, drift och underhall i dessa gemensamma anldggningarna ska
bekostas av Bolaget.

- Bolaget och Staden ska samordna projektering och genomférande i
gemensamma granssnitt I1dpande under Projektet. Staden leder
projekteringsarbetet 1 granssnitten. Tidplanen for byggnation av omradet dr
beroende av Projektets huvudtidplan..

- Bolaget ska i skélig omfattning delta i marknadsforing och den samordnade
kommunikationen av Projektet tillsammans med Gvriga exploatérer och
intressenter.

- Byggande péa intunnling
Markomradet 4r helt beldget ovanpé Stadsgardsledens blivande intunnling, se
bilagda principskiss (bilaga 2). Det stéller krav pa tydlighet vad giller ansvar for
dédmpning av vibrationer och stomljud, grundldggning mm. Detta ska utredas
och redovisas i kommande 6verenskommelse om exploatering.

§3
UTREDNINGAR OCH PROJEKTERING
Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt fér den

byggnadsprojektering som behéver géras i samband med det fortsatta arbetet med att
utforma bebyggelse och allménna anléggningar for projekt Slussen.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stdr for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for att parterna
skall kunna trdffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive képeavtal. Staden stér
dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

4.2. Bygg- och anlidggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska utféra och bekosta erforderliga evakueringar och rivningar inom den
blivande kvartersmarken inom Markomradet.

Staden ansvarar f6r arbeten och kostnader {or att sanera marken inom Markomradet i
den omfattning som krivs for att Markomradet ska kunna anvéndas i enlighet med
detaljplanens bestimmelser.

Bolaget ska dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder
inom den blivande kvartersmarken, med féljande undantag: Markomradet skall
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bebyggas ovanpa en intunnling av Stadsgardsleden. Intunnlingen kommer att ske genom
entreprendr som upphandlas av Staden, som dven stéar for kostnaderna for dessa arbeten.
Byggnadstekniska forutséttningar som beror av att vig dverdéckas tas omhand 1
husbebyggelsen. Nedforing av laster fran bebyggelsen ska goras i tunnelvégg. Parterna
kan verenskomma om annat.

Gatu- och parkmark

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Markomradet. Skulle Staden och Bolaget
bedéma att befintlig eller blivande allmén plats trots detta behdver tas 1 ansprak for
byggetablering, ska Bolaget i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka
ytterligare ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Parternas ambition dr att bebyggandet av omradet kan samordnas praktiskt och
tidsméssigt med Projektet sa att vissa ytor som ska bli gata eller park kan anvindas for
Bolagets byggetablering innan de firdigstills och att ytorna firdigstills av Staden nér
Bolagets byggetablering dr avslutad. De nédrmare villkoren regleras 1 kommande
exploateringsavtal. Erséttning utgér for ndrvarande normalt med 200 kr per
kkvadratmeter och ar.

Om bebyggelsen pabérjas efter det att omgivande gata och park fardigstillts tillampas
normala regler: Upplatelse av allmén plats for byggetablering sker efter samrad med
trafikkontoret, kréver polistillstdnd och debiteras enligt taxa faststilld av
kommunfullméktige. Bolaget ska dé svara for och bekosta projektering samt
genomforande av de aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras 1 allmén
platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och
anldggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken. Projektering och utférande av alla
aterstdllande- och anslutningsarbeten ska utféras i samrdd med Staden och enligt
Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt &r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmin platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med dganderétt Gverlata den blivande kvartersmarken inom
omradet. Parterna ska samtidigt triffa 6verenskommelse om exploatering. Detta ska ske
nér parterna tillsammans anser att sa kan ske, dock senast tvé ar frdn och med 2014-04-
10.

Vid forsdljningen av Markomradet ska kopeskillingen baseras pa byggritten enligt
Detaljplanen, ca 6000 m* ljus BTA. Parterna #r dverens om att priset for
kvartersmarken vid denna forséljning ska vara for kontor 17 500 kronor per m? ljus
BTA.

[ forvéarvsavtalet ska parterna 6verenskomma om nér Markomradet ska tilltrddas, neda

kallad Tilltriidesdagen. W //// /
/)



Ovanstaende pris i kronor per m” 4r bestimt i prislige 2013-08 (viirdetidpunkten) och
skall regleras — uppét eller nedat — fram till Tilltrddesdagen med 100% av foréndringen
av IPD Svenskt Fastighetsindex, Vérdefordndring, Kontor Stockholms innerstad
(innerstaden utom CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar
vérdefordndring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram under april
manad nistféljande ar. Per 2012-12-31 (indextal for ar 2012) dr indextalet 302 enheter
(1983-12-31=100).

Nir indextalet for ar 2013 har publicerats berdknas indextalet per 2013-08 genom linjér
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2012 och 2013. Det pé detta sétt
beridknade indextalet bendmns nedan startindex.

Pa Tilltrddesdagen beridknas kdpeskillingen enligt foljande:

1. Om etl startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex beriknas som det vid tilltridestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omraknat med foérdndringen av statistiska centralbyréns
konsumentprisindex (KPI) fér december manad det ar detta IPDs indextal avser
och KPI f6r den ménad som infaller tva méanader fore tilltradet. Képeskillingen
vid tilltrade bersknas som kopeskillingen i prislége

2013-08 multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

2. Om et startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Kopeskillingen vid tilltrdde beréknas som kopeskillingen i prislage 2013-08
multiplicerad med forhdllandet mellan KPI f6r den méanad som infaller tva
manader fore tilltradet och KPI f6r augusti 2013.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY MM

Bolaget skall f6lja samtliga villkor 1 bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad
1 exploateringsnéimnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, marknimnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav dr att gora ute- och inomhusmiljon tillgdnglig for ménniskor med
funktionshinder, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning,
materialanvandning mm.

Stadens forhoppning &r att Bolaget anammar de 6vergripande miljomalen for Slussen
och, utifran dessa samt Stadens miljéprogram 2012-2015 och ovanstiende

markanvisningspolicy, arbetar fram egna miljéprogram med detaljerade miljomal oc
krav for byggnader, anldggningar och lokaler i Slussenomradet. (%Y\



Staden tar inom ramen for Projektet fram ett gestaltningsprogram och Architectural
Guidelines. Dessa ska i tillampliga delar utgéra for Bolaget och Staden gemensamma
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse
inom omradet. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppforande av
bebyggelse och anldggningar pa tomtmark, verka for att detta program och guidelines
foljs och ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

§6
GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal dr till alla delar forfallet utan ersattningsrétt fran nagondera

parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréiffats
mellan Staden och Bolaget senast tva ar frdn och med 2014-04-10

Detta avtal har uppriéttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsdga
genom dess exploateringsnamnd Tranbodarna 1"Kommanditbolag
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1. Karta
2. Principskiss for Stadsgéardsledens intunnling
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