Mellan Stockholms kommun genom dess Exploateringsnimnd, nedan kallad Staden och
Gyllenforsen Fastigheter KB, (org. nr.969640-2339), sisom #gare till fastigheterna Narcissus 1,
Prinsen 1, 13 och 14 samt Urvidersklippan Stérre 19 , samt Tranbodarne 11 KB (org.nr.
969642-9472) sasom dgare till fastigheten Tranbodarne 11, nedan kallade Fastighetsiigaren,
har triffats foljande

Samarbetsavtal kring vissa fragor i
samband med ombyggnaden av Slussen

§1
BAKGRUND, SYFTE

Arbetena med Nya Slussen, nedan kallade Projektet, kommer att pAga under lang tid och
paverka Fastighetsigarens fastigheter i omradet pa flera olika sitt, bdde permanent och under
byggtiden. Samtidigt skapas nya méjligheter i och med moderniseringen av savil
trafikapparaten som den offentliga miljén.

Staden och Fastighetsdgaren &r Gverens om att aktivt samarbeta for att minimera stérningarna
och maximera den gemensamma och émsesidiga nyttan av Projektet. Detta avtal syftar till att
identifiera alla nu kéinda berdringspunkter och gemensamma processer samt att skapa en
gemensam plan f6r samarbetet under Projektet.

§2
BERORINGSPUNKTER

Nedanstaende karta visar Projektets och Fastighetséigarens berdringspunkter.
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Figur 1: Berdringspunkter Slussenprojektet - Folksams fastigheter.

: Den gula markeringen visar ungefirlig grins for projektets arbetsomride.
: Tranbodarne 11 / Katarinahuset

: Katarinahissen med gangbroar via Tranbodarne 11 och Mosebacke

: Urvidersklippan Stérre 19

: Narcissus 1

: Prinsen 1, 13 och 14

: Markanvisningsomrade for centrum- och kontorsdndamal.
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Foljande direkta berdringspunkter finns mellan Projektet och Fastighetsigarens fastigheter.

Beroringspunkt
Slussengallerian
och garage

Blomsterkiosk

Katarinahissen

Andrade
gatunivaer

3D-utrymme for
bussterminal

Luftburet buller
Stomljud >45dbA
fran arbeten med

bussterminalen

Vibrationer fran
springning

Inlastning

Ledningar

Tillgiinglighet
entréer portar

Ombyggnad av
fastigheter

Utrymning,
brandskydd

Lokaler for
projektets behov

Tranbodarne 11
Avslutat arrende

Nyttjanderétt som
upphor
Gemensamhetsan-
laggning, ombyggnad
och renovering. Q-
mérkning.

Saltsjoutfarten/Stadsgé

rden. Aven
Katarinahissen.

Fonsteratgérder

De undre planen
berdrs. Kontor.

Kontrollprogram

Ny gemensam
utformning

Andrade VA-
forhallanden.

Ny vig for fjarrvirme
mn.

Bryggor under
byggtiden

Paverkan pa
utformning av projekt
Slussen Anordningar
inom Slussens
entreprenadomrade.
Samordning
Forandrade
forhallanden

Staden hyr kontors-
och utstillningslokaler

Prinsen 1, 13 och  Urviidersklip-
pan Storre 19

14

Hela kvarteret
berors

Stark paverkan,
svarbeddmt.
Kontor, bostéder,
ljudstudio

Kontrollpro-gram.

Klevgrinds
bjilklag

Inlastning
Katarinavigen:
Vindmojlighet
vid parken.

Staden hyr
kontorslokaler

Del av
fastigheten
berors

De undre
planen berdrs.
Kontor,
bostéder.
Kontrollpro-
gram

Narcissus 1

Fonster-
atgirder

Kontrollpro-
gram



Berdringspunkt Tranbodarne 11 Prinsen 1, 13 och  Urviédersklip- Narcissus 1

14 pan Storre 19

Kvarter E1 Kontor i norrldge far

dndrad utsikt.

Markanvisning,.

Samordning
Handelsytor i Samverkan inlastning,
Slussen utrymning.

§3

MOTESFORMER

Parterna ska ha kontinuerlig kontakt under hela genomforandet av Projektet i syfte att
19sa kiinda och uppdykande problem i samférstand och for att gemensamt arbeta for att
platsens fulla potential tas tillvara effektivt. Motesformerna anpassas efter behov. For
niarvarande finns foljande métesserier:

1. Overgripande fragor. Markanvisning, virderingsfragor mm. Plats: Tekniska
ndmndhuset vid behov. Avtalsméten. Plats: Slussens projektkontor efter behov,
for nérvarande var 2-4:e vecka..

2. Samordnings- och informationsméten. Informationsutbyte om pégéende och
kommande arbeten, avstimning avtalsfragor och praktiska fragor. Plats:
Slussens projektkontor ca var 4:e vecka.

3. Arbetsméten. Gemensamma utredningar, projektering. Plats: Slussens
projektkontor eller hos konsult, tid efter behov.

§4
GEMENSAMMA UTREDNINGAR OCH PROJEKTERING

Katarinahissen

Enligt detaljplan och giillande systemhandling for Projektet ér avsikten att Katarinahissen ska
integreras funktionsmissigt i den nya knutpunkten / handelsplatsen. Nivéerna for hissens nedre
stannplan behdver anpassas till den nya anldggningen. Hissens upprustning styrs ocksa av g-
miirkningen i den nya detaljplanen och vervakas av ldnsstyrelsen som ir tillsynsmyndighet.
Det #r dirfor nodviindigt att arbetena med hissen planeras gemensamt. Avtal om planering,
genomfdrande, kostnadsfordelning och framtida nyttjande ska tecknas.

Lastintag

Den nya detaljplanen m&jliggdr nya inlastningsforhallanden fér Tranbodarne 11 i samverkan
med den nya handelsplatsen och ev byggritten E1. Staden projekterar den nya anlédggningen och
Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar de utredningar och projektering som kravs for
anpassning av Tranbodarne 11. Bland annat maste ett vl fungerande brandskydd sikerstéllas
och framtida drift av och ansvar for den gemensamina inlastningsfunktionen behover utredas
vidare.

Saltsjoutfarten / Stadsgarden

Ett principiellt forslag, for gatan lings den norra fasaden for Tranbodarne 11 &r framtaget och
tverenskommet parterna emellan, se Bilaga 1 Saltsjoutfartens anslutning mot Katarinaplan.
Malsittningen ir att reducera den negativa effekten pa befintliga entréer och kontorslokaler s&



att befintliga entréer kan bibehéllas. Parterna dr medvetna om att justeringar kan komma att ske
vid kommande bygghandlingsprojektering. Staden ansvarar for och bekostar projektering av
den nya anliggningen och anpassning till befintliga entréer. Fastighetsdgaren dr genom stadens
ndmnda ataganden fullt ut kompenserad for de eventuella planskador enligt 14:8 PBL med
anledning av dndrade nivaer for allmén plats som detaljplanen f6r nya Slussen Dp 2005-08976
orsakar pa Tranbodarne 11.

Fastighetséigaren planerar ombyggnation av fastigheten (tillbyggnad, entréer mm), vilket kan
behdva beaktas i planeringen. Staden ansvarar for att projekteringen samordnas.
Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar de utredningar och projektering som krévs for
anpassning av Tranbodarne |1 med anledning av ombyggnad inom fastigheten.

Utrymning

Utrymning av Tranbodarne 11 via befintligt lastintag respektive vid Saltsjobanestationen
paverkas av den nya utformningen. Staden utreder om utrymningen kan tas om hand via det nya
lastintaget, och om funktionen inte kan sikerstillas i dér ska parterna ta fram en ny I6sning i
samverkan och ett separat avtal ska traffas.

Utveckling av Tranbodarne 11|

Tranbodarne 11 ir en kontorsfastighet som l8pande kréver stérre och mindre ombyggnader och
anpassning till hyresgisternas behov. Fastighetsdgaren har initierat planarbete for bland annat
pabyggnad pé taket och dndrad fasadlinje norrut. Staden och Fastighetsigaren ska verka for att
ta tillvara de mojligheter som detta eventuellt innebir att minska negativ paverkan fran projekt
Slussen, exempelvis genom att befintliga verksamheter kan flytta till mindre stérda lokaler.
Innan Fastighetsigaren paborjar arbeten som innebér stérre fordndringar inom Tranbodarne 11
ska parterna samréda och gemensamt utreda hur Projektet paverkas. Parterna ska planera for att
inte stora Projektet inklusive ombyggnaden av Katarinahissen i onddan.

Byggritt E|l

Fastighetsiigaren och Staden avser teckna ett Markanvisningsavtal avseende framforliggande
byggritt E1. Staden och Fastighetsiigaren ska samverka i gemensamma grénssnitt under
projektering och genomférande av Projektet. Exempel pd gemensamma frégor ér inlastning,
grundlidggning, utrymning samt hdjder/access mot gatu- och parkmark.

Avloppsledningar

Stockholm Vatten har nya krav pa dimningshdjder for avlopp fran ny bebyggelse samtidigt som
den ledning som tidigare tagit emot avlopp fran Tranbodarne 11 eventuellt maste flyttas med
anledning av Slussens ombyggnad. Staden ombesdrjer och bekostar nodvandiga utredningar
med anledning av detta. Om det blir aktuellt med atgérder pa fastigheten ska separat
genomforandeavtal triffas.

§35
GEMENSAMMA ARBETEN

Innan Staden pabdrjar arbeten som direkt berdr Fastighetsidgarens fastigheter har parterna for
avsikt att triffa separata genomférandeavtal. Skyddsatgérder far dock utforas enligt 3 kap
jordabalken.

Storre ombyggnader av Tranbodarne 11 kan vara beroende av mojligheten att placera

byggstillningar mm inom arbetsomréade for entreprenader for Projektet. Om det blir aktuellt ska

Staden i méjligaste mén tillmotesga en sddan begiran fran Fastighetsdgaren {rutsatt att detta 0 /
1
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gar att 16sa med rimliga atgédrder och konsekvenser for Projektet. Separat avtal ska tecknas som
reglerar kostnader, ansvar och arbetsmiljofragor. Fastighetsidgaren ansvarar for att soka
nddvindiga tillstand.

Staden och Fastighetsdgaren ska dock generellt verka for att storre ombyggnadsarbeten pa
Tranbodarne 11 ska vara méjliga att genomfora under Projektet men planera och samverka for
att minimera negativ paverkan for respektive parts projekt..

§6
STORNINGAR UNDER BYGGTIDEN, KRAV MOT FASTIGHETSAGAREN

Parternas ambition r att verksamhet ska kunna bedrivas i Fastighetsédgarens Fastigheter under
hela Projektet. Staden ska verka for att begrinsa den negativa paverkan anliggningsarbetenas
bedrivande kan ha pa hyresgister och verksamheter.

Staden har upprittat atgiardsplaner for att hantera stérningar under byggtiden sdsom buller och
vibrationer, se miljddomsansdkan pé stadens hemsida:
http://bygg.stockholm.se/PageFiles/280876/Oversikt ansokningshandlingar Slussen.pdf Vissa
former av stérningar regleras via villkor i miljodom.

Staden och Fastighetségaren informerar varandra l6pande och samrader om limpliga étgérder,
kommunikation samt eventuella krav frin Fastighetsédgarens lokalhyresgéster pd kompensation
for storningar fran Projektet. Skulle krav riktas mot Fastighetséigaren som hénfor sig till
Projektet skall Staden skyndsamt underrittas om dessa.

§7
KOMMANDE AVTAL
Parterna avser att teckna f6ljande avtal inom ramen for Projektet:

e Genomftrandeavtal om bullerreducerande fonsteratgérder (delvis klart).

e Overenskommelse om fastighetsreglering for 3D-utrymme under kvarteret
Prinsen och Urvédersklippan Storre 19.

e Genomforande av upprustning av Katarinahissen samt reglering av dgande,
nyttjande och drift av Katarinahissen inklusive forbindelse via Tranbodarne 11
och befintlig bro till Mosebacke plus utrymme for restaurang Gondolen

e Genomforande av motet mellan fasad Tranbodarne 11 — ny gata inklusive ev
anpassning av entréer.

e Genomférande av gemensamhetsanliggningar for angéring Tranbodarne 11-
handelsplatsen

e Eventuellt: Anordningar fér ombyggnad av Tranbodarne 11 inom Slussens
arbetsomréde.

e Markanvisning av byggritt1 kv El
e Eventuellt: Hyra av evakueringsbostédder och —lokaler

e Eventuellt: genomférandeavtal for avlopp fran Tranbodarne 11. /
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§8
INFORMATION, KOMMUNIKATION
Staden informerar om Projektet bland annat genom att ordna 6ppna informationsméten for
boende och verksamhetsutévare regelbundet och sprida information om projektet via stadens
hemsida, twitter, nyhetsbrev via e-post samt utskick i naromréadet. I samband med stérande

arbeten sker dven lappning i portar.

Staden kan vid behov och efter 6nskemal fran fastighetsiigaren medverka vid
informationsmoten som fastighetségaren anordnar riktat till sina hyresgister.

§9

AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal dr till alla delar forfallet utan ersittningsrétt for nigondera parten om inte
Exploateringsnimnden senast 2014-09-30 godkénner avtalet genom beslut som senare vinner
laga kraft.

L

Detta avtal har uppriittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Far Stockholms kommun For Gylleaforsen Fastigheter KB

genom dess exploateringsnamnd

C fam| Hallitde )

Bilaga [: Saltsjoutfartens anslutning mot Katarinaplan.



