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Trafikkontoret
Michael Ahstrém
Konstbyggnad
Telefon: 0761226421

Avtal med Folksam / Tranbodarne 11 KB
och Gyllenforsen Fastigheter KB for
projekt Slussen: Samarbetsavtal,
markanvisning for kontors- och
centrumbebyggelse inom del av
fastigheten Sodermalm 7:87 vid Slussen
samt genomforandeavtal om
Katarinahissen.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkinner utkast till samarbetsavtal
med Tranbodarne 11 KB och Gyllenforsen Fastigheter KB
kring vissa fragor i samband med ombyggnaden av Slussen
och ger kontoret 1 uppdrag att triffa avtal enligt forslag 1
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for kontors- och
centrumindamal inom fastigheten S6dermalm 7:87 till
Tranbodarne 11 KB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet

3. Exploateringsndmnden godkinner for sin del utkast till
genomforandeavtal avseende arbeten invid och pé
Katarinahissen med Tranbodarne 11 KB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att traffa avtal enligt forslag i
utlatandet.
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4. Trafik- och Renhéllningsndmnden godkénner for sin del utkast
till genomforandeavtal avseende arbeten invid och pé
Katarinahissen med Tranbodarne 11 KB enligt forslag i

utlatandet.
Krister Schultz Per Anders Hedkvist
Forvaltningschef Forvaltningschef
Exploateringskontoret Trafikkontoret

Sammanfattning

Tre forslag till avtal har tagits fram tillsammans med Folksam;
samarbetsavtal, markanvisningsavtal och dverenskommelse om
Katarinahissen. For staden innebér avtalsupplagget att riskerna i
projekt Slussen minskar avsevirt och forutsittningarna att uppna
projektets mal forbattras, samtidigt som Katarinahissen far en
langsiktigt tryggad funktion och bevarande enligt detaljplanens
intentioner. For Folksam innebér det att detaljplanens permanenta
paverkan pd Katarinahuset och Katarinahissen regleras mellan
parterna samt att bolaget far forutsittningar att utveckla sina
fastigheter 1dngsiktigt. En gemensam strdvan &r att samarbeta for
en god stadsmiljo vid Slussen.

For att ombyggnaden av Slussen ska kunna ske pé ett sdkert sétt
méste samtidigt arbeten goras med Katarinahissen. Savil
Katarinahissen som fastigheten Tranbodarne 11 och kvarteret
Prinsen paverkas av nya detaljplanebestimmelser. Samtliga
Folksams fastigheter i omréadet kring Slussen paverkas dven av
storningar under byggtiden.

For att underlétta samarbetet mellan staden och fastighetsdgaren
har ett Gvergripande samarbetsavtal tagits fram. Avtalet syftar till
att skapa en gemensam bild av projekt Slussen, vilka
konsekvenser for fastighetsdgaren det medfor och hur parterna
ska samverka under tiden.

Det byggnadskvarter som markanvisningen avser &r en viktig del
1 fardigstéllandet av projekt Slussen. Bebyggelsen ska uppforas
pa Stadsgérdsledens blivande dverddckning och dr en
forutséttning for god vistelsekvalitet for den nya Katarinaparken,
samtidigt som det stora behovet av lokaler for arbetsplatser och
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handel mots och befintlig infrastruktur utnyttjas. Byggrétten
uppgar till ca 6 000 kvm BTA f6r kontor och centruméndamal.
Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for 17 500
kr per ljus BTA. Marken avses ¢verlatas med dganderitt.

Forséljningsinkomsten beréknas till 105 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2014-04-04, Dnr E2014-00686

Ett avtal om Katarinahissen innebér att staden gar in som
deldgare i anldggningen och gor de investeringar i anliggningen
som krévs for att kunna bygga om Slussen pa ett sékert stt.
Samtidigt tryggas en forbindelse for gdende mellan Slussen och
Mosebacke pa lang sikt och fastighetsdgaren kompenseras for
detaljplanens gq-mérkning och dndrade gatuniviaer mm. Framtida
drift- och underhallskostnader técks langsiktigt av de intdkter
som genereras av reklamplatser, lokalhyror och hissavgifter.

Bakgrund

Arbetena med Nya Slussen kommer att pdga under lang tid och
paverka Folksamkoncernens (nedan benimnd fastighetségaren)
fastigheter 1 ndiromradet pé flera olika sitt, bade permanent och
under byggtiden. Samtidigt skapas nya mojligheter 1 och med
moderniseringen av sdvél trafikapparaten som den offentliga
miljon.

Det berorda omradet framgér av figur 1 nedan. De fastigheter
som &gs av fastighetsidgaren och som berdrs framgar av kartan 1
figur 2 nedan: Tranbodarne 11 / Katarinahuset med
Katarinahissen, Prinsen 1,13 och 14 péd Katarinavigen,
Urvidersklippan Storre 19 vid Mosebacke torg samt Narcissus 1 i
Gamla Stan.
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Figur 1: Omradets beldgenhet vid Slussen inom rod oval
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Figur 2. Beroringspunkter Slussenprojektet - Folksams fastigheter.

1: Den gula markeringen visar ungefirlig grins for projektets arbetsomrade.
2: Tranbodarne 11 / Katarinahuset

3: Katarinahissen med gangbroar via Tranbodarne 11 och Mosebacke

4: Urvidersklippan Storre 19

5: Narcissus 1

6: Prinsen 1, 13 och 14

7: Markanvisningsomrade for centrum- och kontorsindamal.
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Tranbodarne 11 ér till stor del integrerad och sammanbyggd med
och beroende av den nuvarande Slussenanlédggningen, vilket
medfor stora konsekvenser under byggtiden, framfor allt for
tillgédngligheten till entréer och varuinlastning. Slussengallerian,
som nu &r riven, l&g pd mark som fastighetsdgaren arrenderade av
staden under Slussens brokonstruktioner. Aven Katarinahissen &r
uppford pa stadens mark med stod av nyttjanderittsavtal.

Samtliga fastigheter berdrs ocksé av buller och vibrationer fran
arbetena.

Permanent paverkan bestar bland annat av q-mérkning av
Katarinahissen samt dndrade hojdlédgen for omgivande gator och
dndrade inlastningsforhdllanden for Tranbodarne 11 och
Katarinahissen. Fastigheterna i kvarteret Prinsen urholkas av den
nya bussterminalen 1 Katarinaberget.

For att underlitta projektets genomforande har forslag till tre
avtal tagits fram:

e Samarbetsavtal

e Genomforandeavtal for Katarinahissen

e Markanvisningsavtal

Dessutom har avtal tidigare tecknats inom projektets ram for
bland annat rivning av Slussengallerian och bullerskyddande
fonsteratgérder.

Avtal som kommer att behdva tecknas langre fram framgér under
Samarbetsavtal nedan.

Samarbetsavtal

Staden och Fastighetsédgaren dr 6verens om att aktivt samverka
for att minimera storningarna och maximera den gemensamma
och 6msesidiga nyttan av projektet. Samarbetsavtalet syftar till
att identifiera beroringspunkter och gemensamma processer samt
att skapa en gemensam plan for samarbetet under projektet,
sdsom motesserier, gemensamma utredningar och projektering,
samordning och planering for gemensamma arbeten..

De fordndrade gatunivaerna norr om Tranbodarne 11 riskerar att
medfora skada i form av minskat vérde pa fastigheten eftersom
lokaler hamnar under gatuplan. Gatan utformas darfor i samrad
med fastighetségaren och ett preliminért forslag bilaggs avtalet.
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Fastighetsdgaren avstdr i och med det fran krav pé erséttning for
skadan.

Genomforandeavtal avseende arbeten invid
och pa Katarinahissen

Historik

Katarinahissen dgs av Folksam, byggdes av Kooperativa
forbundet och stér pa stadens mark med stod av
nyttjanderattsavtal som dven har reglerat driften av hissen.
Kooperativa Forbundet betalade en engéngserséttning till staden
for att nyttja marken och staden har under olika perioder bidragit
till hissens drift. Katarinahissen var under ménga ar en viktig
forbindelse mellan Saltsjobanans perrong, Sédermalmstorg och
Mosebacke. Under senare tid stingdes den nedersta delen och i
dag star hissen stilla sedan nagra ar pa grund av brist pa
reservdelar.

Stadens intresse

Konstruktionsmissigt hinger hissens grundldggning ihop med
resten av Slussen och har sjunkit ca 25 cm. Det bedoms vara
forenat med mycket stora risker att riva den omkringliggande
anldggningen utan att samtidigt gora omfattande atgarder pa
hisstornet.

Under detaljplanearbetet valde staden att q-mérka hissen,
innebérande att hissen inte far rivas, att utseendet inte far
forvanskas med exempelvis inglasning ovan torgplan och att
underhall ska ske med traditionella metoder.

Den omgivande anldggningen fordandras ocksd genom att golvet
pa kajplanet siinks med ca tvd meter. Aven torgplanets nivier
andras. For att hissen ska kunna integreras 1 nya Slussen behdver
hisstornet forldngas nedtill med ca tvd meter. Det innebér att de
konstruktiva forutsattningarna for Katarinahissen forandras.

Det ar alltsa i1 stadens intresse att bevara konstruktionen, att sdkra
den under byggnadsarbetena och att integrera den i nya
anldggningen. Katarinahissen ar dessutom ett landmirke och en
orienteringspunkt och tjanar som ett varumarke for platsen.
Utsiktspunkten pa bron till hissen &dr en populdr turistattraktion.
En fungerande hiss &r ocksa den enda néra forbindelsen mellan
Slussen och Mosebacke som har god tillgdnglighet. Sammantaget
ar det starka skil for staden att utfora arbeten med att renovera
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hissen och att integrera den i den nya Slussen. Att gora det bidrar
till att uppfylla tva av malen for projekt Slussen; stadsliv — en
mdotesplats for en stad i vérldsklass, samt trafik — framkomlighet
och extra hénsyn till gdende.

Fastighetsagarens intresse

Oavsett stadens planer dr Katarinahissens staltorn i behov av
renovering. Aven broarna mellan tornet och fastigheten samt
vidare till Mosebacke borjar bli gamla. Agaren till anliggningen
har ansvar for att den inte innebér en risk for omgivningen och
dem som vistas i och pd anldggningen. Katarinahissens drift
finansierades fran borjan via avgifter men har under ménga ar
forutsatt driftbidrag frén staden.

Virdet for fastighetségaren &r 1 forsta hand de inkomstalstrande
delarna av Katarinahissen, det vill séga restaurang Gondolen
samt reklamskyltar, medan passagen over taket pa fastigheten
Tranbodarne 11 medfor att bevakning och reglerade oppettider dr
nddvindigt. I andra hand har konstruktionen ett visuellt virde
som varumérke for platsen och for Katarinahuset, men
fastigheten klarar sig bra utan en fungerande Katarinahiss.
Restaurangen forsorjs med hiss internt i huset. Kravet pd att
Katarinahissen ska renoveras med traditionella metoder innebér
att upprustningen forsvaras och fordyras jamfort med rationellare
arbetssdtt som exempelvis kunnat innebéra att stalet 1
konstruktionen byttes ut.

Avtalsforslag

Foreliggande avtalsforslag bygger pé att staden vidtar de atgirder
som krévs fOr att anpassa Katarinahissen till nya Slussen. Det
innebdr att sjdlva stiltornets understa del byts ut och fér helt ny
grundldggning. Dessa arbeten gors i samband med att den
omgivande anldggningen rivs och byggs upp igen, med start
2015.

For att sikerstilla att staltornet haller for de nya konstruktiva
forutséttningarna krévs att en renovering av tornets ovre del gors
innan den stdrre ombyggnaden startar. Arbetena inleds 2014
under Overinseende av Stadsmuséet, som dven har deltagit 1
arbetet med specifikationer for Katarinahissens upprustning.

Sista delen i stadens dtagande innebdr att ett modernt
hissmaskineri och hisskorg installeras i samband med att
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forbindelsen kan 6ppna igen ca 2019. Hissen ska utformas for att
kunna anvindas aret runt, men da tornet enligt detaljplanens Q-
bestimmelse inte far glasas in kan aret-runt-drift inte garanteras.

Folksams dtagande bestdr i att sékerstélla att broarna som
forbinder stéltornet med fastigheten Tranbodarne 11 och
Mosebacke istandsatts till samma tekniska standard som tornet,
att forse hissen med ett modernt avgiftsystem och vidare att sta
for hissens drift och underhall 1 framtiden, 1 samrad med men
utan bidrag fran staden. En modern hiss kan vara obemannad och
beddms med ett modernt betalsystem kunna vara langsiktigt
sjdlvfinansierande med 1 princip oférdndrade avgiftsnivéer.
Intdkterna fran reklamskyltarna och lokalen for restaurangen
bidrar till att sdkra forbindelsens framtida bestind.

Nuvarande upplételseform med nyttjanderéttsavtal dr inte
lampligt att bibehalla eftersom staden gor en investering i
anldggningen. Genom att i stéllet en anldggningssamfallighet
enligt anldggningslagen (AL) bildas genom en
lantméteriforréttning gar staden in som deldgare 1 Katarinahissen.
Stadens gatufastighet respektive Folksams fastighet Tranbodarne
11 &sétts andelar 1 gemensamhetsanlédggningens dgande och drift.
Stadens respektive Folksams andelstal for dgandet &r 50/50 och
for drift, underhall och reinvestering 10/90. Pa s sitt sikerstills
stadens inflytande over driften och mojligheter att halla
forbindelsen 6ppen for allménheten langsiktigt; ett
nyttjanderattsavtal kan inte tecknas for langre tid dn 25 ar.
Lokalen for restaurang Gondolen kommer att utgdra ett separat
utrymme som fors over till Tranbodarne 11 genom
tredimensionell fastighetsbildning. De bada parternas kompetens
och intressen tillvaratas; fastighetsdgaren hanterar hyresgéster
och den dagliga hissdriften inklusive forbindelsen till Mosebacke
medan staden bidrar med kunskap om brokonstruktioner.

Huvuddragen i ett blivande forvaltningsavtal mellan parterna
bildggs avtalsforslaget. Forvaltningsavtalet ska som ett
komplement till lantmiteriforrittningen reglera formerna for
parternas fortsatta samverkan kring hissen sdsom Oppettider,
betalsystem, ekonomisk uppfoéljning mm.
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Markanvisningsavtal

Enligt stadens planering finns stort behov av lokaler for nya
arbetsplatser och utrymme f6r utékad handel och annan service.
Genom att kombinera infrastrukturlosningarna vid Slussen med
ny bebyggelse tillskapas vl beldgna byggritter intill en av
stadens mest strategiska knutpunkter for kollektivtrafiken. Det
berdknas bidra till minskad bilanvéndning och innebdr samtidigt
att marken kan dubbelutnyttjas for bade trafikanldggningar och
bebyggelse.

Det byggnadskvarter som markanvisningen avser ar en viktig del
1 fardigstillandet av projekt Slussen och dess mal att skapa ett
gott stadsliv. Bebyggelsen ska uppforas pa Stadsgardsledens
blivande 6verdidckning och &r en forutsittning for god
vistelsekvalitet for bdde Stadsgardskajen och den nya
Katarinaparken.

Byggritterna syftar till att skapa publika verksamheter sdsom
restauranger och caféer i gatuplan vilket kommer att ge aktiva
fasader, lokala aktorer och befolkade rum 1 Katarinaparken.
Detaljplanen medger ett varierat utbud av verksamheter i de nya
byggnaderna, i syfte att skapa en trygg och levande stadsmiljo 1
planomradets Ostra del under storre delen av dygnets timmar.
Utdver en tryggare miljo bidrar byggrétterna med dessa
verksamhetslokaler till en levande stadsmiljo och hojer
servicenivan i omradet.

Staden och Folksam har en ldngre tid fort forhandlingar kring
paverkan pd Tranbodarne 11 och forvirv av framforliggande
byggritt.

Byggritten uppgar till ca 6000 kvm BTA {or kontor och
centruméindamal.

Tranbodarne 11 KB, nedan kallad Bolaget, dgs av Gyllenforsen
Fastigheter KB och Renmarken komplementir AB, vilka i sin tur
4gs av Folksam Omsesidig Livforsikring,
Konsumentkooperationens Pensionskassa och Gyllenforsen
Forvaltning AB enligt nedanstdende figur 3.
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Figur 3: Organisationsstruktur Tranbodarne 11 KB.

Bolagets uppdrag ir att forvalta fastigheter, vilket innebér att
forvalta fastigheten Tranbodarne 11 i Stockholm som dr bolagets
enda fastighet. Bolaget dger d4ven Katarinahissen. Bolagets dgare
och 6vriga bolag i samma koncernstruktur har god erfarenhet fran
fastighetsbranschen. Bolaget har inga anstillda. Den finansiella
situationen for bolaget dr god och sévil byggandet av det nya
kvarteret som upprustning av Katarinahuset avses genomforas
med eget kapital.

Bolaget har inte fatt ndgon markanvisning tidigare. Daremot fick
Folksam en markanvisning 2012 for 36 hyresldgenheter och
Gyllenforsen KB fick en 2013 om 60 hyresligenheter.

For omréadet giller detaljplan for nya Slussen enligt vilken
fastigheten &r avsedd for kontors- och centruméndamadl. I dag
utgors marken av kaj, Stadsgérdsleden samt delar av Slussens
befintliga trafikanldggning.

Omradet framgér av figur 2 ovan (violett triangel vid punkt 7).

Tidigare beslut (urval)

Genomf6randebeslut for projekt Slussen fattades av
kommunfullméktigen 2010-06-21.

Kommunfullméktige godkénde detaljplanen Dp 2005-08976-54
for Slussen 2011-12-12.

Markanvisning

Ett forslag till utformning av bebyggelsen har tagits fram som
illustration till detaljplanen, och har i viss méin utvecklats inom
ramen for projektet.
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Figur 4: Byggnadskvarteret vid Katarinaparken

Det triangelformade bebyggelsekvarteret kan utformas som en
sammanhéngande volym eller uppdelat. Modellbilden ovan, figur
4, visar exempelvis tre volymer med glaspartier emellan.

Eftersom de nya byggnaderna ska uppforas pa Stadsgardsledens
overdickning blir det aktuellt med tredimensionell
fastighetsbildning, dér staden ansvarar for anliggningen som
byggnaden ska vila p.

Exploateringens innehall och utformning kommer att tas fram i
samverkan mellan parterna i den fortsatta projekteringsprocessen.
Nir forutsittningarna klarnat for bland annat Stadsgérdsledens
overdiackning kan ett detaljerat exploateringsavtal tas fram.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande.

Byggritten definieras i detaljplan Dp 2005-08976-54, antagen av
kommunfullmaktige 2011-12-12.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvéarva marken for 17 500
kr per ljus BTA.

Marken avses Overlatas med dganderitt.

Intunnlingen av Stadsgédrdsleden kommer att ske genom
entreprendr som upphandlas av staden, som dven star for
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kostnaderna for dessa arbeten. Byggnadstekniska forutséttningar
som beror av att vig dverdickas tas omhand i husbebyggelsen.
Nedforing av laster frén bebyggelsen skall goras i tunnelvigg.

Expertradet kommer att behandla drendet 2014-04-04, Dnr
E2014-00686.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Forsiljningsinkomster beréknas till 105 mnkr.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.
Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Forslaget till markanvisning och stadens &taganden i
samarbetsavtalet samt 6verenskommelsen om Katarinahissen
ryms inom budgeten och det prognostiserade utfallet for projekt
Slussens investeringar och forsiljningsinkomster.

Driftbudget
Marken som ska séljas saknar bokfort vérde.

Ekonomiska osakerheter

Byggritten ar 1ast i den nya detaljplanen genom kvarterets
avgransningar i plan och hdjd och kopeskillingens storlek ér
ddrmed tamligen sdker. En viss osdkerhet ligger 1 den exakta
tidpunkten for forsdljning samt paverkan av indexreglering.

Alla anldggningsarbeten inom projekt Slussen dr forenade med
ekonomiska osédkerheter pa grund av svara
grundldggningsforhallanden, arkeologi mm, sa &ven arbetena som
Staden étar sig att utfora pa Katarinahissen. Bedomningen ar
dnda att riskerna skulle vara dndé storre om Staden valde att inte
utfora arbetena.

I och med uppgorelsen minskar dven riskerna pd grund av
planskada, dvs ansprak pd erséttning fran fastighetsdgaren enligt
14 kap PBL.

Slutsats-ekonomi
Markanvisningen gors enligt marknadsmaissiga principer. Stadens
ataganden ligger inom ramen for genomforandebeslutet for
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projektet och medfor ingen forandring av budgeten. Uppgorelsen
minskar projektets ekonomiska risker.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen innehaller inga bostider.

Lokaler

Det byggnadskvarter som markanvisningen avser ar en viktig del
1 fardigstillandet av projekt Slussen och bidrar till projektets
effektmal: ”Stadsliv: Attraktiv, trygg och levande del av
Stockholm. En attraktiv del av staden som gor vattenrummet
tillgdngligt och skapar trygga platser att vistas pa.”

Bebyggelsen ska uppforas pa Stadsgérdsledens blivande
overddckning och dr en forutséttning for god vistelsekvalitet for
bade Stadsgardskajen och den nya Katarinaparken, samtidigt som
det stora behovet av lokaler for arbetsplatser och handel méts och
befintlig infrastruktur utnyttjas.

Projektet och Vision 2030: Ar 2030 ir nya Slussen ett viktigt nav
1 en vaxande Stockholm-Malarregion. I omradet finns ett
dynamiskt och innovativt naringsliv i virldsklass som
framgangsrikt konkurrerar med varor och tjinster pa den globala
marknaden.

De nya arbetsplatserna som skapas ger plats for ett néringsliv
som praglas av starkt kunskapsbaserade verksamheter, hog
innovationskraft och av unik samverkan med utbildning och
forskning.

Miljé

En miljokonsekvensbeskrivning for projektet togs fram under
detaljplanearbetet. For det fortsatta arbetet giller sex
overgripande miljomal som &ar antagna 1 genomforandebeslutet
for projektet (Dnr 311-481/2010).

De som ér relevanta for det aktuella kvarteret och som beaktas 1
det fortsatta arbetet &r:

Energi: Omradet ska préglas av energieffektiva losningar och
anvindning av fornyelsebara energislag.

Kretslopp: Omradet ska genomsyras av héllbar anvéndning av
material och resurser.
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Rekreation: Motesplatsen ska uppmuntra till rorelse och vistelse
1 en attraktiv miljo.

Hiilsa: Motesplatsen ska erbjuda en hélsosdker inne- och
utemiljo.

Markanvisningen innebér att Bolaget bygger ovanpa Stadens
anldggning. Av det foljer att Staden vid behov bestiller, utfor och
bekostar erforderliga provtagningar, utredningar och dtgirder for
att klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsétgérder
inom det aktuella omradet, och tar fram erforderlig
handlingsplan.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Inom det aktuella omrédet finns inga gronytor.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Fastigheten folja samtliga villkor 1 stadens markanvisningspolicy.
Exempel pa ddri beslutade generella krav ar att gora ute- och
inomhusmiljon tillgédnglig for ménniskor med funktionshinder
och att uppfylla vissa krav avseende energihushallning,
materialanvindning mm.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for ”Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo”.

Slussens funktion och utmaning ar att overbrygga de stora
nivéskillnaderna. Tillgédnglighetsfragorna &r 1 starkt fokus vid det
pagaende arbetet med att forma den yttre miljon. Det nya
byggnadskvarteret dr en viktig pusselbit 1 det arbetet.

Katarinahissen har under manga ar varit den ndrmaste tillgédngliga
forbindelsen mellan Slussen och Mosebacke. I och med forslaget
avtal kan forbindelsen aterupprittas.

Paverkan pa barn

Platsen erbjuder ingen vistelsemiljo for barn i dag. Det nya
kvarteret bidrar till att avskérma kajen och den nya parken fran
trafiken och didrmed skapa attraktiva och trygga platser att vistas
pa. Den yttre miljon kan darmed goras mer barnvinlig.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I projekt Slussen avsitts medel for saval permanent konst
som tillféllig under byggtiden.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Markanvisningen géller i tva ar, inom vilken tid
overenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal ska
tecknas. Enligt projektets tidplan kan bebyggelsen paborjas nir
forst bussterminalen i Katarinaberget tagits 1 bruk och dérefter
intunnlingen av Stadsgardsleden &r klar ca &r 2021.

Renoveringen av Katarinahissen beréknas kunna starta kvartal nr
2 2014.

Risker och osakerheter

Slussen &r ett extremt komplext projekt med méanga och
svarbedomda risker. For att det aktuella kvarteret ska kunna
bebyggas enligt tidplanen pa det sitt som forutses i detaljplanen
ar det mycket som ska falla pd plats. Exempel:

e Sivil detaljplanen for bussterminalen i Katarinaberget
som tillstdnd enligt miljobalken ska vinna laga kraft
senast under forsta halvaret 2015.

e Tilltrdde till mark / 3D-utrymme for bussterminalen ska
sdkras genom lantméteriforrittning som &r beroende av att
detaljplan vinner laga kraft.

e De besvirliga grundlidggningsforhallandena och
komplicerade konstruktionsforutsittningarna ska
bemdstras for sdvil konstruktionerna ovan jord som
bussterminalen.

Information till andra forvaltningar

I detaljplanearbetet har berdrda namnder och forvaltningar varit
delaktiga. Den aktuella markanvisningen har inte foranlett nagon
sarskild information.

Trafikkontoret om Exploateringskontoret har gemensamt tagit
fram avtalet om Katarinahissen. Stadsbyggnadskontoret och
Stadsmuséet har deltagit i arbetet med att ta fram specifikationer
for renoveringen av Katarinahissen.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Markanvisningen gors enligt marknadsmassiga principer. Det dr
bra att en byggherre utses nu sa att det forestdende
detaljprojekteringsarbetet for infrastrukturen kan ske samordnat
med bebyggelsekvarteret. Genom att de bada kvarteren far
samma dgare kan man dessutom tillvarata eventuella mojligheter
till gemensamma 16sningar under mark mellan kvarteren.

Uppgorelsen ér viktig for att sékra att dvriga genomforandefrdgor
rorande Tranbodarne 11 kan hanteras i gott samarbete med
fastighetségaren. Den innebér vidare att riskerna i projekt Slussen
begrinsas, dels genom att fastighetsdgaren avstar fran
ersittningsansprak enligt 14 kap 8§ PBL for skada pd grund av
den nya detaljplanen for Slussen, och dels genom att
Katarinahissen sékras konstruktionsmassigt. Dessutom sdkerstélls
funktionen pé lang sikt.

Slut

Bilagor

1. Samarbetsavtal med Tranbodarne 11 KB och Gyllenforsen
Fastigheter KB kring vissa fradgor i samband med
ombyggnaden av Slussen.

2. Genomforandeavtal avseende arbeten invid och pé
Katarinahissen

3. Markanvisningsavtal for kontors- och centruméndamal inom
fastigheten S6dermalm 7:87



