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Nuvarande markanvandning

Bakgrund

Planomradet ar belaget pa Borgvagen 5 A i kommundelen Trollbacken och
avgransas till nuvarande fastigheten Kumla 136:35.

Planomradet ar planlagt for villabebyggelse. Gallande plan medger inga fler
fastighetsstyckningar.

Fastigheten ar idag bebyggd med ett tvavanings parhus.

Planforslagets syfte ar att gora det majligt att stycka fastigheten i tva fastigheter
om drygt 400 kvm. Planens syfte ar aven att bekrafta befintlig
tvavaningsbebyggelse gallande vaningsantal och fastighetens minsta tillatna
storlek.

Den befintliga miljons kanslighet

Fastigheten ar kuperad med berg i dagen i den norra delen och uppfyllda delar
mot sdder. Hojdskillnaden mellan tomtens norra del och den sddra ar ca 6-8
meter.

Mark for biluppstaliningplats och skaftvag ar idag grusad.

Fororenad mark

Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet. Nagon miljofarlig
verksamhet ska inte ha férekommit pa fastigheten och den finns darfor inte med i
kommunens register 6ver potentiellt férorenad mark.

| naromradet finns en tidigare mekanisk verkstad. Den aktuella fastigheten ar
belagen nedstroms fran Kumla 136:35 och bedéms inte paverka planandringen.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och elledningar finns i direkt i anslutning till planomradet.

Narmaste atervinningsstation ligger vid Vendelsévagen vid den norra vandplanen
ca 200 meter fran planomradet.

Trafik

Trafikforsorjningen till planomradet ar god. Det finns goda majligheter att ta sig till
planomradet via sa val bil-, gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Buller
Planomradet ar inte utsatt for buller 6ver de angivna gransvardena.

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer dverskrids i dagslaget.



Landskapsbild

Planomradet ligger i ett traditionellt villaomrade.

Tomterna i omradet ar kuperade naturtomter med omvaxlande inslag av trad,
grasmattor, hackar och naturmark.
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Flygbild éver omradet i Trollbacken. Fastigheten Kumla 136:35 markerad med gul pil.
Bildkéalla: Blomweb.com

Risker

Planomradet bedoms inte vara utsatt for ndgon risk pa betydande niva.

Detaljplanens karakteristiska egenskaper
Planarbetet syftar till att mojliggora en styckning av fastigheten samt att bekréfta
befintlig bebyggelse i detaljplan.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat

Omfattning
Planomradet har en areal om 849 kvm och utgors av fastigheten Kumla 136:35.

Forenlighet med andra projekt
Projektet beddoms vara forenligt med kommunens Oversiktsplan, antagen 2008.
Enligt 6versiktsplanen kan mindre fortatningar tillatas i Trollbacken.

Markfororeningar
Marken planlaggs for bostader och kommer darmed inte att innefatta nagon
verksamhet som ger upphov till ndgon fororening av marken.



Trafiken och dess konsekvenser
En fortatning och permanentning av boende inom planomradet kan forvantas
leda till en 6kande trafik, 6kningen anses dock vara av férsumbar omfattning.

Tillganglighet

Tillgangligheten beddoms kunna tillgodoses inom planomradet. Den Gstra
fastigheten av de tva foreslagna nas via en trappa fran skaftvagen mot
fastigheten 136:63. Trappan bedéms kunna kompletteras med en lyftplatta.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars riktlinjer ska foljas vid
planering och bygglov.

Miljokvalitetsnormer
Planférslaget beddms inte leda till att miljokvalitetsnormer for luft kommer att
Overskridas.

Landskapsbild
Fastigheten ar idag bebyggd och framtida byggnationer bedéms inte paverka
landskapsbilden pé ett negativt satt.

Dagvatten

Planforslaget innebar att andelen hardgjord yta (tak, asfalt, osv.) kan 6ka vilket
staller hogre krav pa dagvattenhanteringen. Omfattningen anses dock inte vara
av sa betydande omfattning att nagon atgardsplan maste vidtas.

Planandringen bedéms sammantaget inte medftra betydande paverkan pa
dagvattentillrinningen i omradet.

Energi
Kommunen uppmuntrar anvandningen av fornyelsebara energikallor. Fastigheten
har bergvarme idag.

Trygghet och jamstalldhet
Fler bostader i centrala och kollektivtrafiknara lagen kan anses positivt ur
jamstalldhetssynpunkt.

Rekreation

Vaster om Gudobroleden, ca 0,4 km fran planomradet borjar Flatens
naturreservat i Stockholms stad. Till Hasthagsbadet i Fornudden &r det cirka 1,5
km. Det ar cirka 0,4 km till narmaste allmanna lekplats.



Kommunens stallningstagande

Lokaliseringen enligt detaljplanen beddéms som lamplig. Detaljplanen innebar
ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
den paverkan planen kan ha pa omgivningen samt den paverkan omgivningen
kan ha pa planen bedoms som hanterbar. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte innebéara
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte
heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors halsa och séakerhet. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken beddms dérmed inte behdvas
upprattas.



