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VD har ordet

Mitt férsta 8r som VD har varit intensivt, lirorikt och fantastiskt roligt och att forsoka
summera detta &r pé en sida ar svirt. En kort terblick far det bli.

Aret bérjade med ett beslut att tillsammans med kommunen investera i ett
vindkraftverk som nu byggs i norra Dalarna. Jag ser det som ett led i det langsiktiga
miljéarbete som maste och ska vara ett av bolagets fokusomraden framéver.

Vintern héll oss i ett jarngrepp langt in i april och under tiden finjusterade vi vér
organisation. Dels for att bli effektivare och dels for att skapa ett l&ngsiktigt perspektiv
avseende fastighetsfdrvaltningen och boendegliadjen for vira hyresgister.

Nir véren kom gav vi oss iterigen ut p3 vira uppskattade omridesbesék som vi
upplever ir lika givande for oss som for vara hyresgister. Ett annat verktyg for att 3
reda pa vad vara hyresgéster tycker om oss och vad de vill att vi ska forbéttra &r var
hyresgistenkit. Den senaste mitningen visade bland annat att det fanns en dnskan att
bovirdarna skulle vara mer tillgingliga. Det resulterade i att bovirdarnas telefoner har
Sppnats for direktkontakt i andra frégor och 4renden som inte &r rena felanmilningar.

Under sommaren forvirvade vi en fastighet vid Maria Sofias vig. Ett strategiskt kop,
precis som forvirvet av fastigheten i hérnet av Bollmoravigen/Granéngsvigen var for
ett antal &r sedan, dar Hasselbacken nu ska ta form.

Hasten blev bade mild och 1ang och vi passade p3 att samla hela foretaget for att prata
om vir virdegrund och vad det stir fér. Detta ledde till att vi, till vira redan
existerande kirnvirden dialog, engagemang och tillginglighet, lade till 1angsiktighet
och affirsmissighet. For en hallbar framtid med ett starkt bolag giller det att ha med
dessa virderingar i allt vi gor.

Det faktum att 4ret hann ta slut innan nigot riktigt vinterviider infann sig tillsammans
med en rad andra faktorer bidrog till ett bra resultat fér verksamhetséret 2013.
Bolagets soliditet har stirkts och den kommande férsiljningen av vr fastighet
Diamanten kommer att ge ett tillskott som ir vilbehdvligt for bolagets ekonomi nér vi
nu ska bygga fler bostider.

Tyresé i februari 2014
Maria Oberg, VD i Tyrest Bostider AB
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Tyresd Bostider AB, organisationsnummer
556482-8787, avger f6ljande redogorelse for ar 2013.

Verksamheten
Tyresd Bostider ska dga och hyra ut bostider i Tyresd kommun. Bolaget bérjade sin
verksamhet som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994. Bolaget ar heligt

av Tyresé kommun.

Fastighetshestandet

Huvuddelen av fastigheterna ir byggda eller ombyggda under 1980-talet. Under 2012
och 2013 har bestandet utékats med tvi fastigheter Den totala uthyrningsbara ytan
uppgick per den 31 december 2013 till 250 966 kvm innefattande 3 280 lagenheter
(231 930 kvm) och 172 lokaler (19 036 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfrigan pa bostidder ir fortsatt stor, vid arsskiftet stod dver 20 000 i bolagets
intressentkd. Omflyttningen under 2013 uppgick till 9,7 (9,8) % for hela ret, varav
3,8 (5,0) % utgdr interna omflyttningar. Vid érsskiftet var samtliga utom tre ldgenheter
uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresbortfallet f6r bostider minskade under &ret och uppgick till 0,4 (0,9) % av totala
hyresintakter. Det totala hyresbortfallet uppgick till 1,9 (3,1) mkr.

Firdelning av hyresborifallet (mkr) 2013 2012

Bostider 1,1 2,2
Lokaler 0,5 0,5
Bilplatser 0,3 0,4
Totalt 1,9 3,1
Bostadshyror

Bostadshyrorna f6r 2013 férhandlades klart i december 2012 och resulterade i en
héjning med 1,62 % fran 1 februari férutom hyrorna i nya Trygghetsboendet
Bjorkberget som hojdes med 1 %. Den genomsnittliga hyresnivin for bostider uppgér
efter hojningen till 1077 ke/kvm for hela fastighetsbestindet.

Personal

Medelantalet anstillda for 2013 var 39 (37) personer varav 15 var kvinnor. Omriknat
till drsarbetare har Tyreso Bostidders personal totalt uppgiatt till 38 (38). Medelaldern
uppgick till 47 &r och genomsnittlig anstillningstid var 8 &r.
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Investeringar under aret
Investeringar i pagdende projekt har under ret gjorts med 14,9 (13,6) mkr vilket till
storsta delen utgdrs av lokaler i Trygghetsboendet Bjorkberget.

Investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med

0,7 (1,1) mkr.

Underhall
Total underhéllskostnad for &r 2013 uppgick till 35,1 (34,9) mkr.

Under 2013 har vi genomfort underhéllsarbeten i 6ver 400 av bolagets ligenheter.
Denna del av fastighetsunderhallet genomférs helt i samverkan med hyresgisterna
(hyresgaststyrt lagenhetsunderhall). P4 Graningsringen har vi underhallit
plattsittningen utanfor butikerna och asfalterat parkeringar samt géngvigar. P4
fastigheterna p4 Akerviigen har de utviindiga trapporna renoverats och forraden har
malats. Ett omfattande underhallsarbete har genomférts pa flera fastigheters tak for
okat snérasskydd.

Omlflyttningsunderhéllet uppgick till 0,6 (1,0) mkr och det hyresgiststyrda underhsllet
till 4,6 (6,6) mkr.

Likviditet och kassafléde

Bolaget hade vid &rets slut en likviditet p4 91,4 (27,2) mkr. Kassaflddet efter den
16pande verksamheten uppgick till 80,1 (8,5) mkr. Kassafléde har anvints till
investeringar 15,5 (14,6) mkr samt utdelning med 0,4 (0,5) mkr.

Sammantaget 6kade likvida medel med 64,2 (minskade med 6,7) mkr.

Fastighetslan och riintor
Fastighetsldnens volym har under &r 2013 varit oférindrad.

Fastighetslinen (mkr) 2013 2012
Lan per 01-01 1 605 1 605
Nyupplaning 0 0
Amortering 0 0
Laneskuld per 12-31 1605 1 605

Lén som forfaller till rintejustering under 4r 2013 #r bundna i linga avtal med valfri
rantebindningstid.

Bolagets policy for rantebindning innebir att hogst 40 % av linestocken ska ha rorlig
rinta, resterande del ska ha bunden rinta fordelat pi hogst fyra ir. Viss avvikelse kan
ske i intervall om +/- 10 % fér att utnyttja kortsiktiga rinterérelser pa
penningmarknaden.

Fér att forindra rintebindningen enligt policyn anvinds derivatinstrument (swappar).
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Lén och medelrinta per 2013-12-31

Rintejustering Lanebelopp Snittrinta
Ar Mkr %
2014 880 2.14
2015 125 2.90
2016 250 3,00
2017 200 2,99
2018 50 2,34
2019 50 3,27
2020 50 3,02
Totalt 1 605 2,51
Scikerhet for lanen (mkr) 2013 2012
Kommunal borgen 1 605 1 605
Fastighetsinteckningar 0 0
Totalt 1605 1605

Tyrest Bostdder AB
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Borgensavgift erliggs med 0,25 % pa genomsnittligt stilld kommunal borgen under
aret och uppgér fér 2013 till 4,0 (4,0) mkr. Frin och med 2014-01-01 ar
borgensavgiften 0,40 % pa genomsnittligt stilld kommunal borgen

Brutto- och nettorinta under aret

Brutto- och nettorinta ir beriknat pi genomsnittlig lineskuld.

Rintekostnader
Rintebidrag
Netto
Borgensavgift
Totalt

Mkr
43,8
0
43,8
4,0
47,8

Riinta 2013
% Kr/kvim
2,73 182
0,00 0
2,73 182
0,25 17
2,98 199

Drift- och underhallskostnader
Driftkostnader netto uppgér till 106,8 (108,4) mkr nir hinsyn ér tagen till forsiljning
av tjanster och virme. Forvaltningskostnader totalt uppgér till 581 (590) kr/kvm.
Minskningen avser bland annat ligre kostnader f6r fastighetsskotsel samt minskade

riskkostnader.

Drift- och underhdllskostnader (netto)

Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Forvaltningskostnader

Mkr
64,7
42,1
35,2
3,8
145,8

2013

Kr/kvim
258
168
140

15
581

Rinta 20
Mkr %
46,0 2,87
0 0,00
46,0 2,87
40 0,25
50,0 3,12

2012
Mkr Kr/kvm
62,9 251
45,5 182
34,9 139
4.4 18
147,7 590

12
Kr/kvin
191
0
191
17
208
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En genomsnittsligenhet motsvarar 70,7 kvm och kostar 6 349 kronor per manad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som méanadshyran ska ticka.

Fordelning av mdnadshyran

Fordelning av manadshyra i kronor FREL oh viro

BVatten
‘ OSophantering

DOFastighetsskétsel
BUnderhall
@Reparationer och skadehantering
BPersonal och administration
DFastighetsskatt
B Avskrivningar

. L
‘ 0O 400 0 202 | EIRintekostnader

Driftnetto
Driftnettot uppgar till 106,2 (95,8) mkr motsvarande 423 (382) ke/kvm.

Fastigheternas virde
Fastigheternas direktavkastning pd bokfért virde exklusive rintebidrag uppgér till

5,8 (5,6) %.

Bokfort viirde (mkr) 2013 2012
Bokfért virde 01-01 18253 1621,2
Investeringar 21,6 235,5
Avyttringar 0 0
Avskrivningar -33,4 -31,4

Bokfort viirde 12-31 1813,5 (7231 kr/kvin) 1 825,3 (7 728 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestindet.
Bedomning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvirdering avseende drift och
underhill. Bedomningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde. Ett urval
av fastigheter har de senaste dren virderats externt och det beriknade marknadsvirdet

har anvints i den interna virderingen.

Analysen har genomforts i en kassaflddesmodell med direktavkastningskrav mellan
5 och 8 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhillits och bedémts
utifran tillginglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick till 3 144 (2 873) mkr. Overvirdet
per &rsskiftet beddmdes siledes till 1 330 (1 048) mkr.
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Bolagets skattesituation
Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanférliga till skillnader mellan skattemissiga och

bokf6ringsmaissiga restvirden pé fastigheter (163 mkr) och uppskjutna skattefordringar
hanforliga till outnyttjade underskottsavdrag (3 mkr). Uppskjuten skatt har beriknats
och uppgér totalt fér 2013 till en skuld pa 35 mkr.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fSreslar att till drsstimmans forfogande stdende vinstmedel pa
154 631 460 disponeras enligt foljande

Utdelning 451 500
Balanseras i ny rikning 154 179 960

Betriffande bolagets resultat och stillning i évrigt hinvisas till efterfljande resultat-
och balansrikning med tillhérande noter samt bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i tkr
Not 2013 2012
Nettoomsittning
Hyresintikter 1 275370 265498
Ovriga forvaltningsintikter 4 249 4 561
Summa nettoomsittning 279619 270 059
Rérelsens kostnader
Underhallskostnader -35163  -34 877
Driftkostnader 2,3 -107 278 -108 732
Personalkostnader 4-6 -26 649 -25 806
Fastighetsskatt -4 592 -4 876
Avskrivningar 9-10 -34549  -32707
Summa rorelsekostnader -208 229 -206 998
Rorelseresultat 71 3N 63 061
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 806 436
Rintekostnader och liknande resultatposter -47 827  -50 045
Summa finansiella poster 7 -47 021 -49 609
Resultat efter finansiella poster 24 369 13452
Arets skatt 8 -5 430 2310
Arets resultat 18 940 15 762
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr
TILLGANGAR Not 2013-12-31 2012-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 1813492 1825275
Inventarier 10 3315 3794
Pagiende nybyggnader 11 20 638 27 405
Summa materiella anlaggningstillgangar 1837445 1856474
Finansiella anldggningstillgdngar
Langtristig fordran p4 dgaren - 1 050
Andra langfristiga fordringar 6 890 1 881
Uppskjuten skattefordran 16 737 3741
Summa finansiella anldggningstiflgangar 7 627 6 672
Summa ankiiggningstillgangar 1845072 1 863 146
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran pa dgaren 4321 5 200
Hyres- och kundfordringar 1161 789
Ovriga fordringar 12 3242 16 076
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 13 559 15382
Summa kortfristiga fordringar 22 283 37 447
Kassa och bank 14 91 360 27 153
Summa omséttningstillgangar 113 643 64 600
Summa tillgangar 1958715 1927 746
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2013-12-31 2012-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1 000 kr 15 000 15 000

Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 15 97 201 97 201
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 135 692 120 308

Arets resultat 18 940 15762
Summa fritt eget kapital 15 154 631 136 070
Summa eget kapital 251 833 233 271
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 16 35 851 33425
Summa avsattningar 35 851 33 425
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 1605000 1605000
Summa langfristiga skulder 1605000 1605000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15 294 12 108

Skuld till dgaren 17 616 8116

Ovriga kortfristiga skulder 1272 1625

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 31 850 34 201
Summa kortfristiga skulder 66 032 56 050
Summa skulder 1706883 1694475
Summa eget kapital och skulder 1958 715 1927 746
Ansvarsforbindelser

Garantidtagande FASTIGO (Fastighets-

branschens Arbetsgivarorganisation) 305 282
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr
|
2013 2012

Den lopande verksambheten
Resultat efter finansiella poster 24 369 13 453
Avskrivningar som belastar resultatet 34549 32707
Realisationsvinster som belastar resultatet 0 0
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 58918 46 159
Férindringar av rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av forrad 0 0

Okning(-)/minskning(+) av rdrelsefordringar 11204 -33166

Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder 9082 -4524
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 80 104 8 469
Investeringsverksamheten
Forviry av immateriella anldggningstillgdngar 0 0
Férvirv av materiella anlidggningstiligngar -15520 -14618
Forsiljning av materiella anliggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15520 -14 618
Finansieringsverksamheten
Upptagning (+)/amortering (-} av laneskulder 0 0
Utdelning =378 -536
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -378 -536
Arets kassaflode 64207 -6685
Likvida medel vid drets bérjan 27 153 33837
Summa likvida medel vid arets slut 91 360 27153
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allminna rid. Tyresd Bostider tillimpade tidigare den
funktionsindelade resultatrikningen men har frin 2012 6vergitt till den
kostnadsslagsindelade resultatriakningen d4 den beskriver bolagets verksamhet bittre
och ger en rittvisande bild av bolagets resultat.

Intdkter
Bolagets hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2000:4 om redovisning av leasingavtal
tillimpas. Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.
Kostnaderna fér kvarvarande och innevarande 4rs avgifter for leasing redovisas i not till
materiella anliggningstillgdngar.

Skatter

Foretaget tillimpar Bokféringsnimndens allminna rdd om redovisning av
inkomstskatter, BENAR 2001:1. Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrakningsmetoden med utgingspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pi tillgdngar och
skulder. Beloppen beriknas baserade p4 hur de temporira skillnaderna férvintas bli
utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade
eller aviserade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporiara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den méan det ir sannolikt
att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats

inflyta.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
ekonomisk livslangd.

Avskrivning pa byggnader har gjorts enligt linjir metod. Avskrivningarna motsvarar
1,5 % av de samlade anskaffningsvirdena. I anskaffningsvirdet fér byggnader ingér
36 738 tkr avseende installationer med tillimpad livslingd p4 10 &r, samt 6 713 tkr
avseende markanliggningar med tillimpad livslingd pa 20 ar.

Avskrivningar f6r datorprogram och inventarier har gjorts enligt linjar metod.
Tillimpad livslingd ir 3 till 5 &r.

Aktiveringsprinciper

Vid ombyggnader aktiveras endast sidana arbeten som dels innebir en
standardférbittring dels medfér en varaktig resultatférbittring genom sinkta
kostnader. Rintekostnader och andra indirekta kostnader avseende ny- eller
ombyggnation aktiveras ej. Om underhillsitgirderna berittigar till rintestdd sker
aktivering upp till bidragsunderlaget.

Noter
Noter till resultat- och balansrikningen. Belopp i tkr om inget annat anges.
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Not 1 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt
2013 2012
Bostader 246 569 241 211
Lokaler 23 382 20111
Ovrigt 7 334 7 319
Avgar outhyrda objekt
Bostider -1103 -2 255
Lokaler -528 -503
Ovrigt -284 -385
Summa hyresintikter 275370 265 498
Not 2 Drifticostnader
2013 2012
Fastighetsskotsel och stad 14 018 15 203
Reparationer 7 045 6 657
Taxebundna kostnader
- vatten 12 867 12 561
-el 11 232 11 298
- avfallshantering 8113 7 142
- uppviarmning 32711 32156
Ovriga driftkostnader 21 292 23 715
Summa odvriga externa kostnader 107 278 108 731
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
. 2013 2012
KPMG AB
Revisionsuppdrag 215 160
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteridgivning - -
Andra uppdrag - 80
PWC
Andra uppdrag 16
Summa arvode och kostnadsersittningar till revisorer 231 240
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Not 4 Medelantalet anstallda, fordelning pa
mén och kvinnor

2013 2012

Antal Varav Antal Varav
anstillda mién anstillda min
41 60% 37 63%

I bolagets styrelse ar 23 % (23%) av ledaméterna kvinnor och i bolagets ledning ir
50 % (33%) kvinnor.

Not 5 Loner mm fordelat mellan ledningspersonal
och ovriga anstillda

2013 2012

Styrelse, VD Ovriga Styrelse, VD Ovriga
anstillda anstillda

1 491 14 722 1 358 14 777

Styrelsen
Till styrelsens ordféranden har under aret utbetalats 138 tkr (138 tkr) och till vriga

ledam&ter har utbetalats sammanlagt 172 tkr (153 tkr).

VD
Pensionsférméaner utgar i enlighet med Tyresd Bostidders avtal KAP-KL
samt avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsélder 65 ir.

Tyresd Bostider har tecknat sjukvardsférsikring for VD med arlig premie p& 9 tkr.
Vid uppsigning frin féretagets sida giller 6 ménaders uppsigningstid.
Dessutom utgdr avgingsvederlag motsvarande 6 manadsloner.
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Tyreso Bostdader AB

556482-8787

Not 6 kostnader

2013 2012

Loner och andra Sociala Léner och andra  Sociala

ersidttningar kostnader ersattningar kostnader
(varav pen- (varav pen-
sionskostn.) sionskostn.)

16 213 6756 16 135 6 449
1787 (1903)

Av 3rets pensionskostnader avser 329 tkr (458 tkr) gruppen styrelse och VD.

Not 7 Finansiella poster

2013 2012
Réinteintikter och liknande resultatposter
Fondemission 40 -
Rinteintikter 526 205
Drdjsmaélsrantor 240 231
Summa 806 436
Réintekostnader och liknande resultatposter
Fastighetslan 43 807 45 749
Rinteskillnadsersittning mm - 265
Ovriga rintor 7 5
Ovriga kostnader i resultat - 11
Borgensavgift Tyrest Kommun 4013 4015
Summa 47 827 50 045
Not 8 Skatt pa arets resultat

2013 2012
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 5430 - 2310
Summa arets skatt 5430 -2310
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Not 9 Byggnader och mark

Tyresd Bostader AB

556482-8787

Ackumulerade anskaffningsviarden byggnader
Nyanskaffningar byggnader under 4ret
Investeringsstdd, Trygghetsboende

Ackumulerade anskaffningsvirden markanliggningar
Nyanskaffningar markanliggningar under aret
Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Nyanskaffning mark under 4ret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan fér:
Byggnader och markanliggningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgiaende planenligt restvirde

Utgaende bhokfort viarde

2013-12-31 2012-12-31
2070799 1 844 291
18 904 238 244

- -11 736

7 342 7 342

183 267 174 267
2722 9 000

2 283 034 2261 408
-426 191 -394 748
-33 409 -31 443
-459 600 -426 191
-9 942 -9 942

-9 942 -9 942
1813 492 1825 275
1813 492 1825 275
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Not 10

Inventarier

Tyreso Bostader AB

556482-8787

2013-12-31 2012-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 069 14 271
Nyanskaffningar under 4ret 661 1089
Avyttringar och utrangeringar under éret -225 -291
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 505 15 069
Ingiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 275 -10 280
Avyttringar och utrangeringar under iret 216 269
Arets avskrivningar enligt plan -1131 -1 264
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 190 -11 275
Utgaende planenligt restvirde 3315 3794
Utgaende bokfort virde 3315 379
Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Arets utgifter for leasing 287 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgér till 1.202 tkr,
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnad

2013-12-31 2012-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 27 405 249 362
Nyanskaffningar/inkép under éret 14 859 13 551
Overfort till fiardigstillda fastigheter och mark -21 626 -235 508
Summa pagaende ny- och ombyggnad 20 638 27 405
Not 12 Ovriga fordringar

2013-12-31 2012-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 211 130
Momsfordran 3031 15 946
Summa ovriga fordringar 3242 16 076

Sida 18 av 23




Tyresé Bostdader AB
556482-8787

Not 13 Forutbhetalda kostnader och upplupna intikter

2013-12-31 2012-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader 13 559 15 382
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 599 15 382
Not 14 Kassa och bank

2013-12-31 2012-12-31

Kassa | 13
Swedbank 91 359 27 140
Summa kassa och bank 91 360 27 153

Kontot hos Swedbank ar ett underkonto till Tyresé kommuns koncernkonto,
med en koncerngemensam kredit pad 50 Mkr.

Not 15 Eget kapital
B 2013-12-31 2012-12-31
Aktiekapital
Vid irets bﬁrj an 15 000 15 000
Vid arets slut 15 000 15 000
Reservfond
Vid &rets bérjan 82 201 82 201
Vid 3rets slut 82 201 82 201
Balanserade vinstmedel
Vid érets borjan 136 070 120 843
Utdelning -378 -535
Arets resultat 18 940 15 762
Vid arets slut 154 632 136 070
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Tyreso Bostader AB

556482-8787
Not 16 Avsdttningar for uppskjuten skatt
Uppskjuten
2013-12-31 Uppskjuten skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark - -35 851
Underskottsavdrag 737 -
737 -35 851
Uppskjuten
2012-12-31 Uppskjuten skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark - -33 425
Underskottsavdrag 3741 -
3741 -33 425
Not 17 Skulder till kreditinstitut
2013-12-31
Skulder som férfaller senare dn fem 4r frin balansdagen 100 000
Utnyttjad checkrikningskredit, Swedbank -
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar -
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
- 2013-12-31 2012-12-31
Semesterlon 1624 1621
Utgiftsrintor 6 536 6 393
Forutbetalda hyror 17 476 16 379 |
Ovriga upplupna kostnader 6215 9 808
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31 850 34 201
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Tyreso Bostader AB
556482-8787

FEMARSOVERSIKT
(Nyckeltal)

2013 2012 2011 2010 2009
Bostider st 3 280 3 280 3 206 3125 3124
Bostads- och lokalyta kvm 250966 250793 244661 240473 240492
Medeihyra bostider kr/kvm 1077 1055 1029 996 995
Omflyttningsfrekvens % 9,7 9,8 9,2 10,8 12,3
Vakanser, bostider per 1231 st 3 3 0 0 0
Omsittning Mkr 280 270 255 246 246
Resultat efter finansiella poster Mkr 24 13 17 10 13
Balansomslutning Mkr 1959 1928 1921 1761 1557
Direktavkastning % 5,8 5,6 6,1 5,7 6,1
Synligt eget kapital Mkr 252 233 218 206 199
Avkastning pi eget kapital % 7,8 7,0 5,7 3,8 4,8
Soliditet % 12,9 12,1 11,3 11,7 12,8
Fastighetslin Mkr | 605 1605 1605 1455 1255
Skuldsittningsgrad ggr 6,4 6,9 7,4 7,0 6,3
Genomsnittlig lanerinta % 2,73 2,89 2,88 2,87 2,69
Fastighetsinvesteringar Mkr 15 14 234 158 18
Arsanstillda antal 38 38 36 34 33
Personalomsittning % 15,4 8,1 11,8 11,8 17,4
Sjukfranvaro % 3,2 5,0 3,0 5,2 4,5

Definitioner
Drifmetto kr/levm

Bruttoresultat exklusive avskrivningar pi fastigheter i férhéllande till totala antal kvadratmeter av bostider och
lokaler

Direktavkastming
Driftnetto i férhéllande till fastigheternas genomsnittligt bokférda virde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter skatt i férhillande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i férhillande till balansomslutningen

Skuldsdittningsgrad
Rintebirande skulder i férhillande till synligt eget kapital

Genomsnittlig ldnerdnia
Fastighetslinens genomsnittliga rintesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrikning av antalet anstillda till heldrsarbetande med tillimpande av vigd &rsarbetstid

Personalomsdittning
Antalet avgingar i forhéllande till genomsnittligt antal anstillda
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Revisionsberittelse
Till &rsstdmman | Tyresé Bostader AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Tyresé Bostd-
der AB f&r &r 2013,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar for drsredovis-
hingen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktdren beddmer &r nddvandig
fér att upprétta en Arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi fdljer yriesetiska krav samt planarar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innghaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamdlsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéints och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en utvrdering av den &vergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den réattvisande bild av Tyresd Bostéder ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att drsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning fér Tyresé Bostéder AB for ar 2013,

Styrelsens och verkstéilande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fdriust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttata oss om férslaget fill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande bolagets vinst sller férlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta for att kunna bedéma om férsiaget r férenligt med aktie-
holagslagen.

Som underlag f6r vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedtma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktGren &r ersétt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagen sty-
relseledamot eller verkstillande direktdren p& annat s&tt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen sller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillvdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt Torslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrslsens ledamdter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 26 februar 2014

KPMG AB

BjorniFlink
Auktoriserad revisor



