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Markanvisning for studentbostader inom
fastigheten Svedmyra 1:1 vid kvarteret
Brevbararen i Svedmyra till
Familjebostader AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdader inom
fastigheten Svedmyra 1:1 vid kvarteret Brevbararen till
Familjebostidder AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Rebecca Westring
Enhetschef
Sammanfattning

Familjebostidder AB (nedan kallad Bolaget) har ans6kt om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 240 student-
lagenheter med hyresritt pa del av fastigheten Svedmyra 1:1 1
Svedmyra. Omradet som foreslas anvisas och upplatas med
tomtritt till Bolaget bestar huvudsakligen av naturmark.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 2 (6)

Kontorets beddmning &r att projektet ger ett vilbehovligt tillskott
av studentldgenheter 1 ett bra kommunikationsldge som okar
tryggheten och befolkningsunderlaget for befintlig handel och
service 1 stadsdelen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett mindre dverskott till
staden. Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte
bli hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 3,5 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Familjebostidder AB har ansokt om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 240 studentldgenheter i stadsdelen
Svedmyra.
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Omradet omfattas av tvd detaljplaner enligt vilka omréadet ar
avsedd for “park, allmén plats”. Omradet bestar av blandskog och
genomkorsas av gangvigar som leder till Svedmyra t-banestation
och omkringliggande bostadsbebyggelse.
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Befintlig bebyggelse uppfordes under 1940- och 1950-talen och
bestar av lamellhus och punkthus.

I anslutning till omradet som foreslds for markanvisning finns
flerbostadshus dir andelen sméldgenheter dr ca 60 % (ettor och
tvaor), och ca 17 % é&r fyror eller storre. Tva tredjedelar av
lagenheterna &r hyresrétter. I omkringliggande bostadsomraden
finns smahus (4ganderitt).

Utmed Grycksbovégen finns en antagen detaljplan for 270 lagen-
heter i flerbostadshus.

Bolaget har under de senaste tre dren fitt 14 markanvisningar om
totalt 1152 ldgenheter (t o m 2014-02-06).

Ingen annan byggherre har sokt markanvisning pa samma plats.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 240 student ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med hyresritt.
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Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Marken avses upplatas med tomtritt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Med hénsyn till nirheten till tunnelbanan och att forslaget avser
studentbostéder foreslds ett parkeringstal pa 0,2 platser per
lagenhet. Cykelparkering ordnas for 2 cyklar per lagenhet, varav
hilften med véderskydd.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett mindre dverskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedémt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal 1 stadens budget. Projektet
overensstimmer med stadens mal att

oka bostadsbyggandet 1 Stockholm,

- anvisa mark for studentbostider,

- planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkering,

- frdmja en levande stadsmiljo i1 hela staden och
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Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De miljokonse-
kvenser som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen ar
framfor allt paverkan pa barrskogslevande arter, buller frén
tunnelbanan och hantering av dagvatten.

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande péaverkan pa rekreation, landskap, hydrologi och
fornldmningsomraden. Sammantaget beddms projektet
genomforbart pa platsen genom anpassning av husens placering
och storlek.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och éar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos personer med funktionsnedsattning. Exploateringen
ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla -
Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Gangvigen mellan Lessebovigen, Sképaforsviagen, Postiljons-
vigen och Svedmyra tunnelbanestation blir mer trygg och
tillgdnglig med den foreslagna bebyggelsen.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ge nagon negativ paverkan pa barn och
deras livsmilj6. Den foreslagna bebyggelsen tar en mindre del av
ett storre skogsomrade 1 ansprak och det kommer dven fortsatt att
finnas mojlighet till lek i skogen.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avséttas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2016 och forsta inflyttning bedoms till ar 2017.

Detta ir sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Kontoret bedomer att det inte finns ndgra storre risker eller
osdkerheter 1 projektet forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas,
dé tidsplanen kan forskjutas.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat platsen med stadsbyggnadskontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av studentlégenheter 1 staden 1 ett mycket
kollektivtrafikndra ldge. De nya bostidderna kan ocksé oka
trivseln och sékerheten 1 omradet samt ge ett béttre underlag for
befintlig handel och service i stadsdelen.
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