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Markanvisning for bostader inom
omradesprogram for Bagarmossen-
Skarpnack till AB Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom
program for Bagarmossen-Skarpnéck till AB Stockholmshem
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Rebecca Westring
Enhetschef
Sammanfattning

Ett program for omrédet mellan Bagarmossen-Skarpnéck,
omfattande 400-700 ldgenheter har tagits fram under 2012. [
augusti 2013 redovisades programsamradet i
stadsbyggnadsndmnden, och da beslutades att programomradet
ska utokas till att omfatta centrala Bagarmossen, Skarpnacks
gird, Skarpa by och sportfiltet. Ett av mélen med omarbetning av
programmet dr att 6ka antalet nya bostdder till 2 500 inom
programomradet. For att tidigt f in byggbranschens kompetens
och erfarenhet i programarbetet foreslar kontoret att AB
Stockholmshem ska erhalla en markanvisning om 200 bostidder
inom omradesprogrammet.

Inriktningsbeslut ska fattas ndr omréddesprogrammet ar klart.
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Bakgrund till markanvisningen

Ett program for omradet mellan Bagarmossen — Skarpnick var pé
samrad under perioden 2012-06-13 — 2012-08-31. Syftet med
planprogrammet var att skapa nya bostider i kollektivtrafiknira
lagen. Totalt omfattade planprogrammet 400-700 bostédder.
Nedan illustreras programomrédets granser.
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Ursprungligt programomride

I augusti 2013 redovisades programsamrédet 1
Stadsbyggnadsndmnden dér det beslutades att programforslaget
ska omarbetas. Avgrinsningen for programomradet ska utvidgas
och foreslas inkludera Skarpnicksgard, sportfiltet, Skarpa by och
centrala Bagarmossen. Malet for antalet bostader 6kar fran 400-
700 till ca 2 500 bostédder plus tillkommande skola, handel och
annan allmén service.
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En ny avgriansning for programomradet har arbetas fram med
foljande avgransning och fragestillningar.
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Ffirslag till nytt programomrade

Delomrade A, Centrala Bagarmossen:
Utveckla parker och torg med nya funktioner samt fortdta med
bostidder och studentbostéder.

Delomréade B, Koppling mellan Bagarmossen-Skarpnéck:
Mojlighet till kompletteringsbebyggelse med visad hiansyn till
ekologiska- och rekreationsvirden.

Delomrade C, Sportfiltet:
Se 6ver om Skarpnéckstaden kan utvidgas vésterut.

Delomrade D, Skarpnéacks géard:
Oversyn av stadsdelen med eventuell fortitning och forbittring
av stadsstrukturen.

Delomrade E, Skarpa by:

Utveckla Skarpa by med bostdder och verksamheter for att stirka
banden till Skarpnécksstaden, mojlig plats for sport och
kulturanléggningar.

Delomrade F, Koppling sdderut:
Utreda mgjligheten att forbéttra koppling sdderut mot Skondal
och Flaten.
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Tidigare beslut
Néamnden tog 2008-01-24 beslut om étertagande av del av

tomtrattsfastigheten Rustméstaren 2 (Bergholmsskolan) Dnr
E2007-514-02112.

Kontoret har 2010-04-26 tagit delegationsbeslut om
utredningsbeslut < 10 mkr for programarbetet sambandet
Bagarmossen-Skarpnéick.

Kontoret har 2012-08-29 tagit delegationsbeslut for yttrande over
programforslag for sambandet Bagarmossen-Skarpnéck.

Redovisning och beslut av programsamrad och ny inriktning av
fortsatt arbete med program for sambandet Bagarmossen-
Skarpnéck foredrogs och beslutades 1 Stadsbyggnadsndmnden
2013-08-15.

Forslag till markanvisning

Ett flertal byggherrar har inkommit med ansdkningar for
markreservation inom det foreslagna programomradet. Det har
dven inkommit ett flertal forfragningar fran byggherrar om att {a
delta aktivt i programarbetet for Bagarmossen — Skarpnéck.
Kontoret anser att det dr viktigt att tidigt {4 in byggbranschens
kompetens och erfarenhet i programarbetet, och foreslar darfor
att en markanvisning om 200 lagenheter till AB Stockholmshem
vars ldgenheter ska upplatas hyresrétt. Da bolaget redan ar
etablerat i omrddet och har god lokalkdnnedom och vet vad som
efterfrigas av marknaden har de en bra kunskapsbank de kan ta
med sig in i programarbetet. Kontoret avser att aterkomma till
ndmnden med ytterligare markanvisningar till byggherrar som
kan delta i programarbetet.

Foreslagen markanvisning ér ospecificerad men inom
avgransningen for omradesprogrammet Bagarmossen-Skarpnéck.
Under programarbetet kommer strukturplan och
genomforandestrategi tas fram vilken bl. a beskriver hur
exploateringen ska etappindelas. Nér etapperna ér lokaliserade
och strukturplanen satt kommer AB Stockholmshem tilldelas ett
markomrade inom etapp 1. Vilken form av bebyggelse det blir
kommer utredas under program- och detaljplanearbetet.
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Forslag till nytt programomréde, ortofoto 2012

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndimnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
nidmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtratt till
AB Stockholmshem.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Avtalet kommer beskriva vilka ataganden bolaget
har 1 programarbetet. Ett tilldggsavtal till markanvisningsavtalet
ska tecknas mellan staden och bolaget som specificerar vilket
omréde inom etapp 1 bolaget tilldelats.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Under programarbetet kommer konsekvenserna for stadens
ekonomi att belysas och ett underlag till inriktningsbeslut att tas
fram.

Ekonomiska osakerheter
Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden. Det dr mycket svart att 1 detta tidiga skede
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forutse stadens utgifter i projektet. Kalkyler kommer succesivt tas
fram under programarbetet.

Slutsats-ekonomi

Aven om ekonomin #r osiker i detta tidiga skede sa bedoms
risken vara godtagbar och projektet kommer troligen att ge ett
overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

Den aktuella markanvisningen avser 200 ldgenheter 1 hyresrétt
och ér den forsta markanvisningen av flera. Projektet stimmer vil
overens med stadens mél om att bygga ihop stadsdelar, frimja en
levande stadsmiljo, bygga 140 000 nya lagenheter till 2030 samt
att ge mojligheter for arbetsplatser i1 soderort.

Miljé

Kontoret kommer att inventera redan gjorda miljo- och
naturutredningar och komplettera det som behovs for
programarbetet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under programarbetet och kommande planprocesser.

For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.

Energihushallning

Bolaget ska forbinda sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Paverkan pa barn

Under programarbetet och detaljplanearbetet kommer
erforderliga utredningar for barnperspektivet genomforas for att
sakerstilla en bra livsmiljo for barn. Utbildningsforvaltningen
och stadsdelen har informerats om programarbetet och kommer
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att delta 1 arbetet for att skapa en god planering for framtida
forskolor och skolor.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med program och detaljplan kommer att pagd i cirka 3 &r. Mot
bakgrund av detta kan byggstart ske &r 2018 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2020.

Nista beslutstillfille infaller vid inriktningsbeslut, preliminért
slutet av ar 2015.

Risker och osakerheter

Riskerna i projektet bedoms storst inom foljande omréaden:
e Osikra mark- och grundforhallanden,
e Forskjuten tidplan p.g.a. 6verklagan,
e Buller och trafikfrégor.

Information till andra forvaltningar

I programarbetet har stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen, utbildningsforvaltningen och
fastighetskontoret deltagit. Aven i det fortsatta arbetet kommer
samtliga forvaltningar att ges mdjlighet att delta 1 programarbetet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Skarpnéick stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att det finns en stor potential i omradet att klara en
storre fortdtning. Kontoret anser dven att det &r bra att koppla in
byggherrar tidigt 1 processen for att kunna ta del av deras
kompetens och 4 med deras kunskap inom genomfoérandefrigor.

Slut



