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ALDREFORVALTNINGEN
2014-02-26

Sammanfattning av regionernas
boendeplaner

Faktaunderlag

Antalet platser i vard- och omsorgsboende och ldgenheter i
servicehus dr uppgifter himtade fran regionernas forslag till
boendeplanering som redovisats till dldreférvaltningen i januari
2014. Tomma platser i vard- och omsorgsboende redovisades
fran kohanteringsenheten 2014-02-15 och bygger pa
inrapporterade tomma platser fran respektive stadsdelsforvaltning
samt de privata utforarna. Uppgiften om antalet tomma
lagenheter 1 servicehus dr hamtade frdn LOIS, stadens
lokaladministrativa system, 2014-02-15.

Vard och omsorgsboende

Somatik och Antal Antal Tomma Diff. Andel
demens platser platser tomma
jan-13 jan-14 platser
Visterort 899 790 7 -109 1%
Innerstaden 1742 1731 16 -11 1%
Vistra soderort 466 488 6 +22 1%
Ostra séderort 924 903 10 21 1%
Inom SDN 4031 3912 39 -119 1%
Ramavtal 2315 2357 69 +42 3%
Staden totalt 6 346 6269 108 -77 2%

Vasterort - Rinkeby- Kista, Spanga- Tensta,
Hasselby- Vallingby och Bromma

En stor andel av fastigheterna i regionen klarar inte de
myndighetskrav som stélls pa boendets utformning. En l&ngsiktig
planering kréavs for att anpassa stadens boenden for att mota
framtida behov och 6nskemal. Vad giller det ordinarie
bostadsbestandet inom Visterort, framst i Bromma och 1
Hisselby-Villingby, dr ménga av bostadsfastigheterna

. trevaningshus utan hiss. Det behover skapas alternativ for de
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dldre som onskar och behdver ett mer tillgéngligt boende. Utifrdn
stadsdelsomradets befolkningsstruktur i Rinkeby-Kista och
Spénga-Tensta, med en stor andel utrikesfodda, kommer det i allt
storre utstrackning finnas behov av att utveckla vard- och
omsorgsboenden med olika sprak- och kulturinriktning. I
exempelvis Rinkeby-Kista stadsdelsomrade utgor de utrikesfodda
nistan 60 procent av dldersgruppen over 65 ar.

Inom Visterort finns i dagsldget tolv vard- och omsorgsboenden i
egen regi eller med entreprenaddrift, med total 790 bostéder varav
518 for dldre med demenssjukdom. Det finns behov av upprustning
av befintliga boenden, alternativt nybyggnad, for att langsiktigt
mota framtida behov och for att tillgodose dagens
myndighetskrav. Generellt anses att platser som avvecklas 1 vard-
och omsorgsboende behover ersittas.

e De fastigheter dir Rinkeby vard- och omsorgsboende ar
beldget ar slitna. Delar av fastigheterna ar uthyrda till
andra grupper som ungdomar samt personer med sociala
problem vilka har upplevts som storande for de dldre. Om
det nuvarande dldreboendet i Rinkeby avvecklas maste
det ersittas av ett nytt.

e Kista vard- och omsorgsboende uppfyller inte
Arbetsmiljoverkets krav pa hygienutrymmen och verket
har stillt krav pd ombyggnation. Stadsdelsforvaltningen
planerar tillsammans med Micasa for ombyggnation av
samtliga badrum.

e Inom Tensta servicehus finns flera enheter for vérd- och
omsorgsboende. Tva av husen behdver bade stambyte och
ombyggnation av badrummen.

e Akalla vard- och omsorgsboende med 32 platser ar i
behov av renovering/ombyggnation av flertalet badrum.

e Plan 7 och 8 pd Koppargérden har ldmnats tillbaka till
Micasa. Forhandlingar pagér om att hyra ut de tvd
vaningsplanen, med vardera 29 platser, till en privat
utforare.

e Skolodrtens vard- och omsorgsboende, Vallorten, har 16
lagenheter som inte har godkénda hygienutrymmen,
dessutom har samtliga huskroppar déliga
personalutrymmen. Stadsdelsforvaltningens forslag ér att
Micasa fér 1 uppdrag att se 6ver mojligheten att ersatta
Vallorten med nyproduktion i stadsdelsomradet.
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e D4 Arbetsmiljoverket utfardat forbud att efter den 1
oktober 2014 bedriva verksamhet vid Blackebergs vard-
och omsorgsboende flyttar verksamheten till en del av
Tranebergs trygghetsboende som nu byggs om till vird-
och omsorgsboende. Det nya vard och omsorgsboendet pa
Traneberg kommer att heta Sorklippans vard- och
omsorgsboende. Hit kommer dven Pensionat Kinesen att
flytta.

Innerstaden

De ndrmaste dren minskar antalet dldre med behov av vard- och
omsorgsboende for att fran 2022 langsamt borja 6ka igen. Utifran
planeringsforutsittningarna i rets boendeplanering har Innerstaden
1januari 2014 ett 6verskott om ca 330 platser i egen regi,
entreprenad och privata vard- och omsorgsboenden. Utifran
Sweco:s prognos konstaterar Innerstaden att den dldre befolkningen
antas Oka snabbare i drets prognos vilket frimst beror pa ett hogre
flyttningsnetto, forbattrad hélsa samt planering av betydligt fler
bostider 4n i tidigare prognos. Regionen poédngterar att staden bor
vara uppmadrksam pa det 6kade antalet dldre som
befolkningsprognosen visar dé det kan uppkomma ett 6kat behov av
vard- och omsorgsplatser som prognosen inte tar hdnsyn till
exempelvis fordndringar i bistdindsbedomningen som beslut utifran
alder, oro och ensamhet, budgetramen eller avgiftsforandringar.

Flyttstrommar visar att andelen vard- och omsorgsboendebeslut
som verkstdlls inom regionen dr 82 procent, flertalet viljer sdledes
att bo kvar inom Innerstaden. I och med kundvalssystemet tas
bostdderna i1 Innerstaden dven i ansprak av personer frdn andra
regioner. Efterfragan pa bostidder med stadskvaliteter dr séledes stor
dven ndr det giller sdrskilt boende. Regionen har dven jamforelsevis
en hog andel ansokningar fran personer fran andra kommuner.
Stadsdelsforvaltningarna i Innerstaden gér bedomningen att inget
vard- och omsorgsboende inom regionen bor avvecklas utdver
beslutade utan att ersittningsboende planeras. For att mota det
okade behovet om knappt tio ar ser Innerstaden gérna att man i
mdjligaste man behéller befintliga fastigheter och renoverar dem
med bra utformning och lage.

Fréan ar 2021/22 viantas behovet av platser pa vird- och
omsorgsboende langsamt bdrja 6ka igen for att &r 2030 ha 6kat med
drygt 250 platser. Innerstaden ser ett langsiktigt 6kat behov pa
grund av flyttstrommar till Innerstaden frén andra stadsdelar och pa
grund av nya bostadsomraden som byggs 1 Hagastaden och Nya
Djurgérdsstaden.



4 Stockholms

stockholm.se

Sida 4 (11)

e Alstromerhemmets vard- och omsorgsboende dr i behov
av renovering och uppfrischning. Om avveckling blir
aktuell behovs ett ersittningsboende.

e Vasens vard- och omsorgsboende kan behdva avvecklas
om det inte finns mojligheter till om- eller nybyggnation.
Boendet méste i sa fall ersittas.

e Linnégarden har fyra ligenheter dir badrummen behdver
byggas om.

e Dianagérdens vard- och omsorgsboende: en plan for
successiv avveckling av boendet kommer att redovisas i
borjan av 2014. Det krdvs en ombyggnation av badrummen
och fastigheten dr i behov av ett omfattande stambyte.

e Hornstull: Micasa har paborjat projekteringen av en
ombyggnation till ett modernt vard- och omsorgsboende pa
Hornstull. Micasa fastigheter forhandlar med privata utforare
for att fa hyresgéster till de ombyggda lokalerna. En utforare
har visat intresse for att hyra lokaler till ett vard- och
omsorgsboende med 36 ldgenheter.

e Vindragarens vard- och omsorgsboende har otidsenliga
lokaler som &r inspridngda i Reimersuddes seniorboende.
Lokalerna dr utspridda i tva huskroppar och pa fyra
véningsplan vilket forsvdrar samordningen av
verksamheten.

e Kulltorps vard- och omsorgsboende bor ersittas av ett nytt
boende under planeringsperioden. Avdelningarna &r stora
med 14 ldgenheter per viningsplan. Vaningarna gér inte att
avgransa och det saknas balkonger. Alla fonster sitter for
hogt for att fa “utekontakt” for rullstolsburna och
sdngliggande. Mojligheterna till utevistelser 1 direkt
anslutning till boendet dr begrinsade.

Vastra soderort

I Vistra soderort finns ett brett utbud av olika boendeformer for
dldre som drivs 1 sdvil egen regi som pa entreprenad och av
privata utforare.

Forvaltningarnas samlade beddmning ar att utbudet av vérd- och
omsorgsboende kan tillgodose behovet under de ndrmaste aren.
Forvaltningarna beddmer att det finns en viss risk for
overkapacitet av vard- och omsorgsboende i regionen.
Valfrihetsmodellen for vard- och omsorgsboende innebir
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samtidigt att de dldre har rétt att vdlja boende och da dven vilja
boende utanfor regionen.

Ostra soderort

Flera av regionens vard- och omsorgsboenden kommer inte att
godkénnas enligt Arbetsmiljoverkets skdrpta krav. Enligt
regionen kommer det att pa sikt krdvas omfattande
ombyggnationer om fastigheterna ska hélla godtagbar standard.

Med befintligt antal platser 2014 i vard- och omsorgsboende
inom regionen och med den utveckling som prognostiseras
kommer Ostra sdderort att ha dverkapacitet pa vard- och
omsorgsboende fram till &r 2036. En stor del av den forvéintade
overkapaciteten finns i Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade.

e P4 Arsta vard- och omsorgsboende #r 11 av 77 badrum
godkinda av Arbetsmiljoverket.

e Hogdalens vard- och omsorgsboende har 32 av 158 badrum
godkinda.

e Edo6 gruppboende har foreliggande angiende brister i
hygienutrymmena som ska vara dtgardade senast januari
2019.

e Hemmet for gamla med 66 platser uppfyller inte kraven for
fullvérdigt boende.

e Ersta Diakoni dppnar 83 platser inom fore detta Asen,
belédget 1 anslutning till Enskededalens servicehus.

e Stiftelsen Stora Skondal dppnar 54 nya boendeplatser i mars
2014.

e Fastighetsbolaget Danator AB planerar nyproduktion av 72
platser vdrd- och omsorgboende 1 Farsta.

e Micasa har ldmnat in ans6kan om markanvisning for vard-
och omsorgsboende men 54-72 platser 1 Farsta och 72
platser i Skarpnick.

e Farsta vard- och omsorgsboende med 66 platser kommer att
avvecklas.
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Servicehus
Antal Antal Tomma | Diff. Andel
platser platser tomma
jan-13 jan-14 platser
Visterort 554 547 88 -7 16%
Innerstaden 514 452 42 -62 9%
Vistra
soderort 286 255 44 -31 17%
Ostra soderort 506 484 78 22 16%
Staden totalt 1860 1738 252 -122 14%
Vasterort

Efterfragan pa servicehuslidgenheter inom Visterort minskar.
Inom regionen finns fyra servicehus med sammanlagt 547
lagenheter, varav 88 i dagslédget ar outhyrda. Darutover finns
Blackebergs servicehus i Bromma med beslut om
uthyrningsstopp. Regionen planerar for en anpassning av antalet
servicehuslidgenheter utifran efterfragan. For ett effektivt
resursutnyttjande maste alternativa anvindningsomraden tas
fram. En viktig frdga inom regionen dr servicehusens standard.
Hygienutrymmena i regionens servicehus forvéntas inte uppfylla
Arbetsmiljoverkets krav. Regionens bedomning ar att om-
byggnation krdvs for att myndigheten ska godkdnna fastigheten
for omvardnadsarbete.

e Regionen gor beddmningen att Skolortens servicehus
behdver en upprustning dé bostddernas hygienutrymmen
inte uppfyller Arbetsmiljoverkets normer. Vid en méitning
1 januari 2014 hade Skoldrten 15 personer i ko.

e Kista servicehus med 178 lagenheter har konstant haft
ménga tomma ldgenheter och har i dagslidget 54 outhyrda
lagenheter. Lagenheternas hygienutrymmen &r i behov av
ombyggnation for att uppfylla Arbetsmiljoverkets krav.
Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning planerar darfor att pa
sikt avveckla en av huskropparna pa Kista servicehus.

e Pa Tensta servicehus har ligenheterna under en lidngre tid
varit sviruthyrda och i dagsldget dr sex av 48 ldgenheter
outhyrda.

e Liagenheterna i Fristad servicehus har under en langre tid
varit svaruthyrda och 1 dagslaget dr 20 av 153 ldgenheter
outhyrda. Under aret har antalet outhyrda lagenheter legat
mellan 15 och 26 stycken.

stockholm.se
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Innerstaden
e Fridhemmets servicehus dr i behov av renovering.

e Piltriddets servicehus ar i behov av renovering.

Om dessa boenden ska kunna fortsétta att fungera i framtiden sa
kravs att de far en standard som kan halla 6ver lang tid. Det giller
savél ventilation som lagenheternas och
gemensamhetsutrymmenas standard.

Vastra soderort

I regionen finns tre servicehus, Frudngsgarden, Trekanten och
Alvsjd, med totalt 255 servicehusligenheter. Efterfrigan pa
servicehus minskar ér efter ar varfor en anpassning av antalet
servicehuslidgenheter har fortgatt.

e Den framtida planeringen for Fruéngsgéardens servicehus
ar en fortsatt viktig fraga, dér stadsdelsforvaltningen foljer
behov och efterfragan.

e P3 Alvsjo servicehus har en huskropp med 31
servicehuslidgenheter aterldmnats till fastighetségaren
Micasa pd grund av minskad efterfragan.

Ostra soderort

I regionen finns fyra servicehus; Ragsveds, Enskededalens, Ed6
och Enskede nya Servicehus med sammanlagt 484 1dgenheter.
Inget av servicehusen uppfyller Arbetsmiljoverkets krav pa
hygienutrymmen varfor forvaltningarna tillsammans med Micasa
ska ta fram tids- och ombyggnadsplaner. Inom Enskede Nya
servicehus har 22 ldgenheter avvecklats under 2013.
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Korttidsvard
Somatik och Antal Antal Diff.
demens platser | platser

jan-13 | jan-14
Visterort 28 42 +14
Innerstaden 61 56 -5
Vistra soderort 25 25 0
Ostra soderort 16 22 +6
Inom SDN 130 145 +15

Vasterort

Inom regionen finns i dag tre korttidsboenden 1 egen regi med
sammanlagt 42 platser. Darutover finns ett korttidsboende,
Pensionat Kinesen, med fyra platser avsedda for avlastning av
anhdriga som vardar en demenssjuk nirstdende. Detta dr en
kommundvergripande verksamhet som drivs av Bromma
stadsdelsndmnd. Regionen bedomer att behovet av korttidsvéard
inte kommer att 6ka de ndrmaste aren, men menar att
korttidsvarden behover utvecklas for att mota framtida behov.
Boendetiderna i vard- och omsorgsboende ar i manga fall mycket
korta. Ett alternativ skulle kunna vara att inrétta en typ av dldre-
boende som ér ett mellanting mellan korttidsvird och permanent
boende.

Innerstaden

Inom Innerstaden finns totalt 56 platser for korttidsvard varav 26
platser avser demens och 30 platser avser somatisk inriktning. Det
har skett en omfordelning av platser med somatisk och
demensinriktning och en minskning av totalt fem platser sedan forra
arets dldreboendeplanering. Behovet av korttidsvard har minskat de
senare dren inom hela Innerstaden. Enligt stadsdelsforvaltningens
bedomning beror det minskade behovet pa, forutom
befolkningsminskningen, att den &ldre personen endast i
undantagsfall erbjuds en korttidsplats i vintan pé att en permanent
bostad i ett vard- och omsorgsboende blir ledig.

e Inom Ostermalm finns behov av att kdpa korttidsvard med
demensinriktning da det saknas i stadsdelen. For att mota ett
eventuellt 6kat framtida behov av korttidsplatser planerar
Ostermalm for ett tiotal platser inom det nya boendet i
kvarteret Brofastet i Norra Djurgardstaden.

e Innerstaden ser i dagsldget inget behov av att avveckla de
befintliga platserna for korttidsvard. Efterfrdgan pa
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vaxelvardsplatser kommer att bevakas dé dessa kan skapa
mdjligheter for fler dldre att bo kvar i ordindrt boende.

Vastra soderort

I regionen finns 27 platser i korttidsboende.
Stadsdelsforvaltningarna bedomer att behovet kommer att vara pa
samma niva som idag och vara relativt konstant under
planperioden. Aven om antalet ildre inte 6kar i de dldsta
aldersgrupperna sa lever fler langre 1 sina parférhéallanden.
Korttidsplatserna anvénds 1 huvudsak till avlastning for personer
som vardar en anhorig, vilket dr ett fortsatt behov.

Ostra soderort

Totalt har stadsdelsnimnderna tillgéng till 22 korttidsvardplatser
for personer dver 65 ar i regionen, sju pa Arsta vard- och
omsorgsboende och 15 pa Postiljonen. Utover det anvander
Enskede-Arsta-Vantdr sammanlagt 14 ligenheter pa servicehus
till korttidsboende for personer for bedomning av rétt
boendeform och vérdniva. Stadsdelsforvaltningarna ser inget
behov av ytterligare platser for korttidsvard, mojligen kommer i
stdllet behovet att minska de ndrmaste aren.

Profilboenden

Antal Antal Diff.

platser | platser

jan-13 | jan-14
Visterort 29 55 126
Innerstaden 65 76 +11
Vistra soderort 9 36 127
Ostra soderort 0 0 0
Inom SDN 103 167 +64
Privat regi 207 207 +149
Staden totalt 161 374 +213
Vasterort

Inom regionen finns frén och med 2013, i egen regi, 55 platser i
vard- och omsorgsboende med psykiatrisk inriktning.
Liviagdrden i1 Hasselby-Villingby har 29 platser och
Milarbackens profilboende med 26 platser. Stadsdelarna koper
ocksa platser 1 profilboende fran privata vardgivare. Regionen ser

stockholm.se " Enligt kontrakt 2013-01-01
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ett fortsatt behov av profilboende med psykiatri-inriktning och av
inriktningsboende for dldre med dubbeldiagnoser som psykisk
sjukdom och missbruk.

Innerstaden

Enligt regionen behovs det anpassade boenden for dldre personer
med exempelvis psykisk funktionsnedsittning, demens med
utatagerande beteende eller missbruks-problematik. I Innerstaden
finns totalt 67 bostdder med aldrepsykiatrisk inriktning och nio
bostidder med inriktning stroke. P4 Guldbrollopshemmet inom
Sédermalm finns 11 bostdder med dldrepsykiatrisk inriktning.
Forvaltningarna 1 Innerstaden gér bedomningen att antalet bostdder
inom dldrepsykiatrin idag &r tillrdckligt men att det 4r nodvandigt att
folja utvecklingen for framtida behov da antalet kop av platser dkat
nagot.

Vastra soderort

Inom regionen finns det 26 platser i profilboende som drivs i
egen regi for personer med frontallobsdemens och Huntington.
Ytterligare tvé profilboende finns med sammanlagt 16 platser.
Inga fordndringar planeras.

Ostra soderort

Inom region ser forvaltningarna att det finns behov av boende
med inriktning mot dldre med psykiska problem. Utdver det finns
inga sirskilda behov av nya inriktningar. Daremot dr det viktigt
att nytillskott av boenden planeras flexibelt, for att mojliggora
andrad inriktning om efterfragan fordndras.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB
Inom f6ljande omraden har Micasa ansokt om markanvisningar
for vard- och omsorgsboende:

Hagastaden, 72 ldgenheter

Soderstaden, 72 ldgenheter

Arstafiltet, 72 ligenheter

Annedal, 72 lagenheter

Liljeholmen, 72 ldgenheter

Farsta, 72 ldgenheter

Nordvéstra Kungsholmen, 72 ligenheter
Skarpnéck, 72 ldgenheter

Rinkeby, 72 ldgenheter
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Privata aktorer
Aleris har ansékt om markanvisning inom Arstafiltet for 55
lagenheter vard- och omsorgsboende.

stockholm.se



