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Status och kvarstaende atgarder

Vi har genomfért merparten av vara granskningsatgarder i enlighet med tidigare kommunicerad
revisionsplan. Det kvarstar ett antal revisionsatgarder att slutféra innan revisionen ar avslutad.

Kvarstaende atgarder:
Lasa och granska innehallet i slutlig version av arsredovisningen.

Inhamta uttalande fran foretagsledningen (letter of representation”)
Fo6lja upp vasenliga handelser efter balansdagen

Vi har i var revision till dags datum ej noterat vasentliga avvikelser. Under forutsattning att
arsredovisningen inte innehaller nagra vasentliga fel och om inget ytterligare som kan paverka
vart uttalande kommer till var kdnnedom vid slutférandet av revisionen &r var bedomning att vi
kommer att kunna lamna en revisionsberattelse som inte innehaller avvikelser mot
standardutformningen.

Bifogat rapportpaket beddms ge en rattvisande bild av bolagets resultat och stallning per
2013-12-31. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats vid uppréattandet av
rapportpaketet.
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Vasentliga redovisnings- och revisionsfragor

Omréade

Driftsnetto (hyresintékter samt drifts-
och underhallskostnader)

Noteringar

Var granskning av arsbokslutet har inte resulterat i nagra
vasentliga noteringar.

Ny kontoplan — svar att fa jamforbarhet

Bolagets kommentar

Fastighetsforsaljning och forvarv

Stockholmshem har under 2013 forvarvat mark for 20,7
Mkr (FOrsvarsministern 2, Linaberg 19, mfl) samt
tomréatterna for Allgunnen 3, 4-5, Kalvholmen 1 och
Tofsingdalen 1. Alla har tilltratts och darmed aktiverats per
balansdagen.

Avyttring har skett av fastigheterna Akvamarinen 3 och
Sicklatn 78:10. Samtliga har frantratts. Inga noteringar har
identifierats i var granskning av reavinster.

Projektgranskning

Bolaget har flertalet stérre investeringsprojekt. Under aret
har man investerat 1 247 Mkr i ny- och ombyggnadsprojekt.
De storsta projekten ar byggnation av 150 Igh i Annedal,
nyproduktion kvarteret Grimman samt nyproduktion av
Arstadalsskolan 4 med 153 Igh och nyproduktion inom
kvarteret Sjovik med 106 Igh

| samband med granskningen har vi noterat slutforda
projekt dar inflytt har skett men som annu ej aktiverats som
forvaltningsfastighet och darmed har inga avskrivningar
gjorts. Exempel pa projekt ar Annedal, totalt varde om 365
Mkr, dar inflytt skett i februari. (Avskrivningar for 2013
skulle uppgatt till totalt 6 Mkr).

| dvrigt har inga vasentliga noteringar identifierats under var
granskning.
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Vasentliga redovisnings- och revisionsfragor (forts.)

Omrade Noteringar Bolagets kommentar

Vardering av forvaltningsfastigheter har skett enligt
Vardering av fastigheter och samma princip som tidigare ar.

pagéende projekt Inget nedskrivningsbehov har efter diskussioner
med bolaget identifierats per 2013-12-31.

Bolaget har flera mindre tvister per 2013-12-31.
Bl.a. tva stamningar avseende felaktig hantering
av ramavtal samt uppségning av avtal i fortid.

Tvister Reservering for dessa tvister har gjorts om totalt
6,5 Mkr vilket bedoms rimligt i forhallande till
information erhallen fran bolagets externa jurister.
Rapportpaketet har granskats och bedéms i all
Rapportpaket vasentlighet som rattvisande.
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Vasentliga redovisnings- och revisionsfragor (forts)

Omréade

Forvarv av mark & tomtréattsavgald

Noteringar

Under 2013 har Stockholmshem utrangerat en
fastighet om 30 Mkr. Marken med tillhérande
fastighet forvarvades tidigare ar for att i framtiden
paborja nybyggnation. Forvarvet har redovisats
som forvaltningsfastighet enligt RR 24.

Vi vill upplysa Stockholmshem om det foreligger ett
rattsfall som gatt till Hogsta forvaltningsdomstolen
gallande huruvida kostnader for utrangeringar ar
avdragsgilla. Vi har aven fort en diskussion med
Bolaget om denna typ av kostnad inte skall ingd i
projektet istallet (da den beaktas i kalkylerna). Da
denna typ av transaktioner kommer 6ka i framtiden
bdr man se éver redovisningen av forvarv av
tomtratter och mark med tillhérande fastighet som
skall rivas.

Bolagets kommentar
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Summering av noterade avvikelser

Korrigering 6kar (minskar) redovisat resultat

(VS=9)

Faststallda avvikelser:

For hoga 6veravskrivningar i db Fastighetsnét (felet ar korrigerat) 7 MSEK

Beddmda avvikelser:

Avskrivningarna pa forvaltningsfastigher for laga (da fardigstalldt projekt inte aktiverats) -6 MSEK
Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt -6 MSEK
Skatteeffekt 1 MSEK
Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt -5 MSEK
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Revision | Skatt | Transaktioner | Radgivning

Om Ernst & Young

Ernst & Young ar en ledande global aktér inom revision, skatt, transaktioner, radgivning och redovisning. Vara 167 000 medarbetare varlden over
forenas av gemensamma varderingar och en stark vilja att leverera tjanster av hogsta kvalitet. Var drivkraft ar att hjalpa medarbetare, kunder och den
omvarld vi verkar i att uppna sin fulla potential.

Revision

For foretag over hela varlden kantas vagen till framgang av allt mer komplicerade och omfattande krav fran myndigheter och intressenter nar det géller
den finansiella rapporteringen, skatter och andra regleringar.

Med stod av vara opartiska och sjalvstandiga revisorer kan ditt foretag uppfylla kraven. Vi hjalper din foretagsledning att identifiera majligheter och
risker nar det géller hanteringen av foretagets ekonomi och verksamhet. Resultatet av vara revisorers arbete ger revisionsutskotten ett handfast och
klart perspektiv pa verksamheten samt formedlar viktig information till investerare och andra intressenter.

Vi reviderar manga av Sveriges och varldens ledande och snabbast vaxande foretag med stod av en global och vél beprovad revisionsmetod. Vara
revisorer representerar en bred kompetens och branscherfarenhet och vart mal &r att erbjuda samma hoga kvalitet, oavsett var i varlden vara
revisionstjanster efterfragas. Med skraddarsydda tjanster och ett stort engagemang hjalper vi ditt foretag att na sin fulla potential.
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