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Inriktningsbeslut gallande SISAB:s
nybyggnation av skola i Arstaberg -
Sjoviksskolan

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for nybyggnation av skola i Arstaberg till en
total investeringsutgift om 405 mnkr, godkinns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for nybyggnation av skola i Arstaberg till en
total investeringsutgift om 405 mnkr, godkénns.
2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Irene Svenonius
Stadsdirektor/VD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

P& uppdrag av utbildningsndmnden planerar SISAB att bygga en ny
skola i Arstaberg. Projektet omfattar en ny skola om ca 11 500 kvm
med sex parallella klasser, fran forskoleklass t.o.m. ak 6, med 1 140
elever, alternativt fyra parallella klasser fran forskoleklass till ak 9
med 1 120. Projektet omfattar &ven ytor for skolidrott.

Total projektkostnad ar berdknad till 405 mnkr och beddms medfora
en hyreskostnad om 32 mnkr &r 1 hos utbildningsndmnden.
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Skolan beréknas vara klar under ar 2018, forutsatt att planen vinner
laga kraft under varen 2015 och beslut i kommunfullméiktige fattas
senast kvartal 1, 2015.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgor ett vardefullt tillskott av skolplatser, i ett expansivt och
kommunikationsmaéssigt vélbeldget omrade. I omradet finns ocksé
ett stort behov av nya utbildningsplatser.

Det dr viktigt att de kvarstdende osdkerheterna i projektet
minimeras genom ett fortsatt ndra samarbete mellan SISAB,
utbildningsndmnden, stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsndmnden. Detta {or att detaljplanen och
genomforandebestillningen fran utbildningsndmnden ska bli klara i
tid for ett fardigstdllande under 2018.

Koncernledningen och stadsledningskontoret ser positivt pa den
planerade flexibiliteten i skolan som bl.a. ger SISAB fOrutsittningar
att kostnadseffektivt kunna anpassa fastigheten efter
elevunderlagens fordndrade behov dver tiden.

Bakgrund

I stadsledningskontorets utredning ”Skolplanering for ett vixande
Stockholm” fran 2011 konstaterades behovet av en ny skola 1
Arstadal. Direfter har utbildningsnimnden utrett mojligheter att
forhyra, alternativt forvérva, befintliga kontorsfastigheter i omradet.
Da 6verenskommelse inte har traffats, har det alternativet utgétt.
Utbildnings- respektive exploateringsndmnden har dérefter gett
SISAB en markanvisning vid kvarteret Packrummet, dér det idag
finns en tillféllig forskola for 200 barn.

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en
storstad 1 vérldsklass. I detta arbete foreligger behov av utveckling
inom en rad omraden, bland annat vad géller byggandet av nya
bostdder och dartill hdrande infrastruktur och service sdsom
exempelvis skolor. SISAB har dérutéver erhéllit uppdrag och
agardirektiv att delta i planeringen och genomfora utbyggnaden av
forskolor och grundskolor for ett vixande Stockholm.

Utbildningsndmnden tog ett inriktningsbeslut i drendet 2013-06-13
och samrad 1 drendet anméldes 1 kommunstyrelsens ekonomiutskott
den 2013-06-04. Utbildningsndmnden redogor i sitt drende for en
fortsatt elevantalsokning mellan 2012-2021.

SISAB:s styrelse tog inriktningsbeslut 1 drendet 2013-11-12.
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Enligt stadens riktlinjer ska inriktningsbeslut och genomforande-
beslut om investeringar overstigande 300 mnkr ocksa godkinnas av
Stockholms kommunfullmiktige. Projektet kommer att Gverstiga
300 mnkr.

Arendet

Som ett led i arbetet med att uppfylla stadens Vision 2030 och sina
dgardirektiv, planerar SISAB att bygga en ny skola i Arstaberg.

Genom stadens tillvéxt och den omfattande nyproduktionen av
bostider kring Liljeholmen/Arstadal-Arstaberg rader ett stort behov
av nya skollokaler 1 omradet. SISAB har ddrav genom
exploateringskontoret beviljats en markanvisning i kvarteret
Packrummet i Arstaberg.

Projektet omfattar en ny skola om ca 11 500 kvm med sex parallella
klasser fran forskoleklass t.o.m. ak 6 med 1 140 elever, alternativt
fyra parallella klasser fran forskoleklass till &k 9 med 1 120.
Projektet omfattar dven ytor for skolidrott.

Skolan planeras att bygga delvis pa mark dér det idag finns en
tillfallig skola for 200 barn och delvis pa parkmark, vilket kréver en
plandndring. Projektet samordnas avseende forskoleverksamheten
med Hégersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Tidplan
Planarbete pagér och samrddshandlingar beréknas vara klara under
kvartal 2 2014.
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Skolan beréknas vara klar under ar 2018, forutsatt att planen vinner
laga kraft senast kvartal 1 under 2015. Projektet forutsitter dven en
genomforandebestéllning fran utbildningsndmnden, senast 1 borjan
av ar 2015. Underlag till ett genomforandebeslut bedoms kunna
presenteras for kommunfullméaktige kvartal 1 2015.

Ekonomi

Total projektkostnad dr berdknad till 405 mnkr. Investeringen hos
SISAB finansieras genom en arshyra fran utbildningsndmnden om
ca 32 mnkr ar 1, vilken dérefter minskar med sjunkande finansiella
kostnader.

Bilagd nuvirdeskalkyl for projektet anger ett negativt
investeringsresultat hos SISAB. Detta beror pa hyreskonstruktionen
i ramavtalet. Den omfattar en kraftig arlig amortering, vilket medfor
en hyresnivd som minskar over tiden. Detta medfor att
investeringen skrivs ned snabbare dn avkastningsviardet fordndras.

En motsvarande kalkyl med en marknadsmaéssig hyreskonstruktion
ger ett positivt investeringsresultat. Det negativa resultatet medfor
ddrmed inte ndgot nedskrivningsbehov.

En detaljerad ekonomisk bedomning av SISAB:s investering
redovisas i1 vardeberdkningen, bilaga 1. (SEKRETESS).

Risker

Projektet dr 1 ett tidigt skede och det rdder ddrmed fortfarande
osdkerhet om bedomda projektkostnaderna samt ddrmed dven
bedémd hyresniva.

Projektet kraver en detaljplanedndring, vilket medfor en planrisk.
Samordning av flera intressen och eventuella 6verklaganden av
planen kan medfora forskjutningar i genomforandet.

SISAB:s projekt ligger inom samma detaljplan, som en extern
exploators, vilket kan medfora risk for komplikationer 1 samordning
mellan de olika projekten.

Evakuering av befintliga verksamheter maste ordnas, vilket kan
medfora forskjutningar av tidplanen och 6kade kostnader.
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Organisation

Projektet leds av en projektledare fran SISAB och samordnas,
genom téta kontakter och moten i en arbetsgrupp, med
utbildningsndmndens ansvariga lokalstrateg.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgdr ett vardefullt tillskott av skolplatser i ett expansivt och
kommunikationsmaéssigt vilbeldget omrade i staden.

Det rader stort behov av utbildningsplatser i omradet och alternativa
végar att hitta en skoletablering har utretts. Det medfor att tidplanen
och genomforandet av detta skolprojekt &r av stor vikt for att
utveckla stadsdelens kvalitet och funktion.

Det dr viktigt att de kvarstdende osdkerheterna i projektet
minimeras genom ett fortsatt nira samarbete mellan SISAB,
utbildningsndmnden, stadsbyggnadsnimnden och exploaterings-
ndmnden. Detta sd att bade detaljplanen och genomforande-
bestéllningen fran utbildningsndmnden blir klara 1 tid for ett
fardigstillande under 2018.

Koncernledningen och stadsledningskontoret ser positivt pa den
planerade flexibiliteten i skolan, med mdjligheten att stilla om fran
en sex-parallellig F-6 skola till en fyr-parallellig F-9 skola. Det
overensstimmer vl med den utveckling som forvéntas i en stadsdel
med omfattande nyproduktion av bostdder dir ménga barnfamiljer
valt att flytta in. Det ger &ven SISAB forutsittningar att
kostnadseffektivt kunna anpassa fastigheten efter elevunderlagens
fordndrade behov dver tiden.

Da projektet utgor en omfattande investering och ér att definiera
som ett stort projekt (>300 mnkr), enligt kommunfullméktiges
investeringsregler, uppmanar koncernledningen SISAB att
aterrapportera till bolagsstyrelse och koncernstyrelse i
tertialrapporterna. Vid risk for avvikelse ska dven en ldgesrapport
delges koncernstyrelsen.
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Bilagor

1. Nuvédrdekalkyl SEKRETESS

2. Tjansteutldtande samt utdrag ur protokoll fran styrelsen
for SISAB
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