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Arsbokslut 2013 och arsredovisning for koncernen
Stockholms Stadshus AB

Koncernledningens forslag till beslut

Koncernstyrelsen beslutar f6ljande.

1.
2.
3.

Arsbokslut 2013 for koncernen Stockholms Stadshus AB godkinns.
Arsredovisningen forelidggs Stockholms Stadshus AB:s drsstimma.

Av disponibla fria medel i moderbolaget pd 16 852 731 711 kronor - delas

1 000 000 000 kronor ut till aktiedgaren Stockholms stad och dvriga fria medel
balanseras 1 ny rdkning.

Utstéllda kapitaltickningsgarantier for, S:t Erik Markutveckling AB, Stockholms
Stadsteater AB, Stockholm Globe Arena Fastigheter AB och Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB éterkallas.

Koncernledningen far i uppdrag att utfarda nya kapitaltickningsgarantier for S:t Erik

Markutveckling AB, Stockholms Stadsteater AB, Stockholm Globe Arena Fastigheter
AB samt Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB.

6. Anmélan av Stockholms Stadsteater AB:s reviderade utredningsbeslut godkénns.

. Punkterna 1- 5 enligt nedan godkénns.

Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB foresldr kommunfullméktige besluta foljande.

l.

Omstrukturering av bostadsbolagens fastighetsbestdnd, enligt kommunfullmiktiges
beslut den 4 mars 2013 § 17 (Utl. 2013:30), ska inte genomfGras.

Fusion mellan moderbolaget AB Stockholmshem och dotterbolagen Fastighets AB Syl
3 (org.nr. 556660-5555), Asignalen S5 AB (org.nr.556730-2681) och Asignalen A5
AB (org.nr. 556730-5783) godkénns.

Likvidation av bolaget Stockholm Fastighets AB Burspriket (org.nr. 556021-5336)
godkénns.

Stockholms Hamn AB:s dvertagande av verksamheten i Nyndshamns Hamn AB
(org. nr. 556038-0882) godkénns.
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5. Konsortialavtal mellan Stockholms Stadshus AB och Stockholms Handelskammare
avseende Missfastigheter i Stockholm AB och Stockholmsméssan AB (Bilaga 7)
godkénns.

Irene Svenonius
VD

Arendet

I detta drende redovisas arsredovisning ar 2013 for koncernen Stockholms Stadshus AB och for
moderbolaget (bilaga 1). Bolagens avvikelser mot budget 2013 redovisas i bilaga 2 och

bilaga 3. De auktoriserade revisorerna och stadsrevisionen har ldmnat sina
granskningsrapporter (bilaga 5). Ovriga frigor avser bostadsbolagens omstruktureringsirende,
tekniska forandringar av bolagsstrukturen i koncernen Stockholms Stadshus AB,
konsortialavtal mellan Stockholms Stadshus AB och Stockholms Handelskammare samt
anmdlan fran Stockholms Stadsteater om fordjupat utredningsarbete infor forslag till
inriktningsbeslut om teaterscen i en av gasklockorna i Norra Djurgérdsstaden.

Revisionsrapporter

Stadsrevisionens granskning inom koncernen under dret har framforallt omfattat
underhéllsplanering, formedling av ldgenheter, program for delaktighet for personer med
funktionshinder samt intern kontroll av investeringsprojekt.

Revisionskontoret har bland annat genomfort en granskning av hur ett antal bolag planerar,
genomfor och foljer upp sitt underhéll av fastigheter och anldggningar. De bolag som ingatt i
granskningen dr Svenska Bostidder, Familjebostéder, Stockholmshem, Micasa Fastigheter,
Stockholm Hamn och SISAB. Detta dr en uppf6ljning av en tidigare granskning som
genomfordes dr 2006 och 2007 da det fram kom att flera bolag hade eftersatt underhdll. Nér det
giéller bostadsbolagen skriver revisionskontoret att underhéllssituationen sedan foregaende
granskning har forédndrats markant, framforallt beroende péd Stimulans for Stockholm.
Underhéllskostnaden har under denna period 6kat med 60 — 80 % per kvadratmeter. Den
samlade bedomningen é&r att samtliga bolag har en vil fungerande l6pande planering av
underhallet och att avvikelser har rimliga forklaringar. Revisionskontoret ser dock
forbattringsomréden nér géller information i respektive drsredovisning och mer benchmarking
med andra bolag. Vidare bor bolagens styrelser bli mer aktiva genom att besluta om
underhéllstrategier.

Revisionskontoret har dven genomfort en granskning vid Stockholm Vatten avseende intern
kontroll 1 investeringsprojekt. Beddmningen &r att Stockholm Vatten har i huvudsak en god
styrning och kontroll. Brister finns dock i den dvergripande kontroll miljon for att forebygga
och upptécka oegentligheter.

Koncernledningen konstaterar att stadsrevisionens granskning i huvudsak ar positiv och anser
att bolagen bor folja upp och arbeta in de rekommendationer och synpunkter som
stadsrevisionen tagit upp.



De auktoriserade revisorerna har genomfort en kompletterande granskning. Granskningen
omfattar IT intern kontroll och informationssédkerhet inom utvalda omraden hos samtliga
dotterbolag, med fokus pé applikationer inom bolagen som stddjer den finansiella
rapporteringen. Overgripande noterar revisorerna att inga visentliga skillnader i kvalitén pa
den interna kontrollen noterats mellan Stockholms stads bolag och andra jamforbara
organisationer. Vissa omraden som kréver forbattringsatgérder har dock noterats, framst inom
ansvarsfordelningen géllande administrationen av behorigheter, dokumentation av rutiner och
kontroller samt aterldsningstester av backuper. Rapporten har skickats ut till samtliga bolag i
december for utvardering och atgird hos respektive bolag 1 samband med slutrevisonsarbetet
for &r 2013. Den bolagsspecifika redovisningen (appendix) finns att ldsa hos koncernledningen.

Kommunfullmiktiges inriktningsmal ar 2013

En sammanfattande uppf6ljning av bolagens méluppfyllelse av kommunfullmaiktiges tre
inriktningsmal (ILS-uppfoljning) framgar i Stockholms Stadshus AB:s arsredovisning pé sidan
18. Bolagen redovisar att de sammantaget uppfyller stadens inriktningsmal. Fullstindiga
rapporter finns i det webbaserade verktyget ILS-webb, vilket man kan né via Stockholms
Stadshus AB:s hemsida (www.stadshusab.se). For inloggningsuppgifter, vinligen kontakta
koncernledningen.

Kapitaltickningsgarantier
De auktoriserade revisorerna anser att kapitaltdckningsgarantier bor vara tidsbegridnsade och
skrivas om arligen.

For foljande bolag finns utstillda kapitaltdckningsgarantier:

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB
Stockholms Stadsteater AB

S:t Erik Markutveckling AB

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB

Koncernledningen foreslar att dessa bolag far en fornyad kapitaltdckningsgaranti, som ska gélla
fram till och med Stockholms Stadshus AB:s arsstimma ar 2015. Koncernledningen bor darfor
i 1 uppdrag att utfdrda nya garantier for dessa bolag.

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Enligt aktiebolagslagen ska styrelsen utfarda ett separat yttrande 6ver utdelningen som foreslas
till bolagsstimman. Forslag till sddant yttrande framgar av bilaga 6.

.

Ovrigt

Omstrukturering av stadens tre bostadsbolag

Kommunfullméktige beslutade den 2013-03-04, § 17 (Utl. 2013:30) om en omstrukturering av
stadens tre bostadsforetag, efter beslut i koncernstyrelsen 2013-02-04. Vid tidpunkten for
kommunfullméktiges beslut informerades koncernledningen om en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen fran slutet av 2012, som kunde ge en parallell tolkning och dédrmed
skattekonsekvenser for staden i samband med omstruktureringen.

Koncernledningen begirde diarfor forhandsbesked hos Skatterdttsndmnden som avkunnade sitt
beslut 2014-01-24. Skatterattsnimndens beslut innebér att omstruktureringen, ur
skattehdnseende, skulle ses som ett byte och att skatt skulle utlosas pa dverviardena i de
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Overforda fastigheterna. Koncernledningen bedomer att den planerade omfordelningen av drygt
10 700 lagenheter mellan koncernens tre bostadsbolag, AB Familjebostidder, AB
Stockholmshem och AB Svenska Bostéder, inte bor genomforas nu. Anledningen ar att
skattekonsekvensen skulle innebdra en kostnad som motverkar omfordelningens syfte.

Stockholms stad har, genom bostadsbolagen, 6verklagat beslutet for att f4 den principiella
frigan provad, det vill siga om dgaren, utan skattekonsekvenser, har mgjlighet att 1 framtiden
paverka forvaltningen av koncernens fastigheter via omstruktureringar.

Konsortialavtal mellan Stockholms Stadshus AB och Stockholms Handelskammare
Stockholms Stadshus AB har, enligt beslut i kommunfullméaktige under ar 2013, forvirvat
stadens aktieandel om 50,4 procent i bolaget Miassfastigheter i Stockholm AB. Mot denna
bakgrund har ett konsortialavtal upprittats mellan Stockholms Stadshus AB och
Missfastigheter i Stockholm AB, bilaga 7. Avtalet omfattar sedvanlig reglering av
forutsittningar for det gemensamma dgandet av bolaget.

Anmdlan om fordjupat utredningsuppdrag Stockholms Stadsteater

I enlighet med stadens investeringsregler har styrelsen for Stockholms Stadsteater anmalt ett
fordjupat utredningsuppdrag gillande en internationell géstspelsscen i en av gasklockorna 1
Norra Djurgardsstaden. Uppdraget kommer att utforas av fastighetsnimnden. Nadmnden
kommer att begira ytterligare utredningsmedel om 25 mnkr, utéver de 1,5 mnkr som tidigare
beslutats. Fastighetsndmnden kommer att anméla beslutet till stadens ekonomiutskott. Syftet ar
att under ar 2014 dterkomma med ett forslag till inriktningsbeslut.

Tekniska forindringar av bolagsstrukturen i koncernen Stockholms Stadshus AB
Stockholmshem, Svenska Bostidder och Stockholm Hamn har 1 respektive styrelse tagit beslut
om tekniska fordndringar av bolagsstrukturen i sina underkoncerner.

Foreslagna fusioner, likvidation eller 6vertagande av verksamheten medfor inte nagra
ofordelaktiga redovisnings- eller skattekonsekvenser for bolagskoncernen

Fusion av dotterbolag inom koncernen AB Stockholmshem

Stockholmshem har i uppdrag att bidra till nyproduktion av nya bostdder. Som ett led i1 detta
arbete forvérvas aktiebolag, 1 vilka det finns fastigheter som enligt plan ska utvecklas och
exploateras for bostadsdndamal. I syfte att ha en kostnadseffektiv och rationell forvaltning
foreslar Stockholmshem att tre av bolagets dotterbolag fusioneras, in i moderbolaget AB
Stockholmshem. De bolag som kommer att fusioneras, in i moderbolaget, dr Fastighets AB Syl
3 (org.nr. 556660-5555), Asignalen S5 AB (org.nr.556730-2681) och Asignalen A5 AB
(org.nr. 556730-5783).

Likvidation av dotterbolag inom koncernen AB Svenska Bostdder
Svenska Bostéder foreslar en likvidation av dotterbolaget Fasighets AB Burspraket (org. nr.
556021-5336). Fastighets AB Burspraket har inte nagra fastigheter.

Overtagande av verksamhet fidn av dotterbolag inom koncernen Stockholms Hamn AB
Stockholms Hamn AB foreslar att moderbolaget tar ver all personal och verksamhet som
dotterbolaget Nyndshamns Hamn AB (org. nr. 556038-0882) bedriver. Vidare foreslés att
bolaget kvarstar i Stockholms Hamn-koncernen som ett vilande bolag och pa sikt fusioneras
alternativt likvideras. Tillgangar och skulder 6verlats till Stockholms Hamn AB till det
bokforda virdet. Rattigheter och skyldigheter i samtliga gdllande avtal med anstéllda, kunder,



och hyresgéster som Nyndshamn Hamn AB tecknat 6verfors till Stockholms Hamns AB pa
oforandrade villkor.

Nyndshamns Hamn AB:s verksamhet bestar frimst av stuverihantering (lossning/lastning av
fartyg samt lagerhantering). Under 2013 6vertog Gotlands Stuveri AB den stuveriverksamhet
som Nyndshamns Hamn AB utfort at Destination Gotland. Nyndshamns Hamn AB har ca

9 personer anstéllda. All administration skots av Stockholms Hamn AB. Omséttningen 2012
uppgick till ca 70 mnkr och prognostiseras for 2013 till ca 54 mnkr. Nyndshamns Hamn AB:s
eget kapital overstiger vardet pa aktierna d.v.s. ingen negativ differens uppkommer i
koncernredovisningen.

Bilagor
1. Arsredovisning 2013
2. Resultat efter finansnetto for koncernen ar 2013
3. Bruttoinvesteringar bokslut 2013
4. Stora projekt och investeringar 2013
a.) kommentarer
b.) sammanstéllning
5. Revisorernas granskningsrapporter ar 2013
a.) Stadsrevisorernas granskningsrapport
b.) Auktoriserade revisorernas (EY) rapport
c.) Kompletterande IT-granskning EY (appendix finns hos koncernledningen)
6. Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
7. Forslag till konsortialavtal



