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Anlaggande av tre konstgrasplaner pa
Séitra, Nalsta respektive Arstagardens
bollplaner

Forslag till inriktnings- och genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden godkénner redovisat forslag till anlaggande
av tre 11-manna konstgrasfotbollsplaner pa Sétra BP, Nilsta BP
respektive Arstagirdens BP till en beriiknad sammanlagd inves-
teringsutgift om 30,0 mnkr, som utfors efter bestéllning fran id-
rottsforvaltningen.

2. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att uppritta sjdlvkost-
nadsbaserade hyrestilldgg for de tre anlédggningarna till f6ljd av
investeringen.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for anliggande av
tre 11-manna konstgréisfotbollsplaner med tillhérande sidoytor
pa Sitra BP, Nilsta BP respektive Arstagirdens BP till en sam-
manlagd investeringsutgift om 30,0 mnkr.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen ritt att teckna erforderliga
tilldgg till nuvarande hyresavtal om 2,8 mnkr med fastighets-
kontoret.
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Sammanfattning

I budgeten for investeringar i idrottsanldggningar for 2014 ingér att
anldgga tre 11-manna konstgrisfotbollsplaner pd Sétra BP, Nilsta
BP respektive Arstagirdens BP. De anliiggs pa befintliga grusfot-
bollsplaner. Idrottsforvaltningen skickade i slutet av november for-
ra dret uppdragsbestéllningar samt program for vad som skulle in-
gé 1 projekten.

Planerna ar likartade till sin uppbyggnad och av savél ekonomiska
som tidsmissiga skél ér det rationellt att handla upp de tre planerna
tillsammans i en och samma entreprenad. Onskemalet fran idrotts-
forvaltningen é&r att planerna ska kunna tas 1 drift redan i oktober 1
ar. Detta fordrar att allt I6per utan att nagot oforutsett intraffar.
Svar pa om det tidsmassigt 4r mdjligt, fir fastighetskontoret forst
sedan anbuden pa entreprenadupphandlingen inkommit.

For att tjéna lite tid foreslar fastighetskontoret och idrottsforvalt-
ningen att ett gemensamt inriktnings- och genomforandebeslut
fattas i mars. Dérefter kan framtagning av forfragningsunderlag
ske som underlag for anbudsinfordran. For att ha en rimlig chans
att fa anlaggningarna klara i oktober, méste entreprenadarbetena
starta innan semestrarna.

Kostnaden per konstgrisplan kan variera ndgot beroende pa den
befintliga markens beskaffenhet, till exempel hur mycket av mate-
rialet i de befintliga grusplanerna som kan ateranvindas, samt om-
fattningen av omgivande arbeten med belysning, stingsel och sé
vidare som ingér.

En mer detaljerad beskrivning av de tekniska kraven och omfatt-
ningen av entreprenadarbetena, anges 1 det kommande forfrag-
ningsunderlaget for upphandlingen. Staden har vid det hér laget
byggt ett stort antal konstgrasplaner sa mycket av de underlag som
aterstdr att ta fram infor upphandlingen, finns att tillgd. Investe-
ringen medfor en sammanlagd hyresokning for idrottsndmnden
med 2,8 mnkr ar 1, till 98 procent bestdende av kapitalkostnader.
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Bakgrund

Fastighetskontoret fick i1 slutet av november 2013 uppdragsbestéll-
ningar fran idrottsforvaltningen for projektering och anldggande av
tre konstgrasfotbollsplaner. De ska anldggas pa befintliga grus-
bollplaner i Sitra, Nélsta respektive Arstagérden. For varje konst-
grasfotbollsplan finns program upprittade av idrottsforvaltningen.
Programmen é&r lika vad géller de tekniska kraven pa de nya pla-
nerna. Storleken varierar ndgot beroende pa hur stora de befintliga
grusplanerna dr, pa vilka konstgriset ska anldggas.

Tvé av planerna blir enligt forslaget storre. Det géller Sdtra BP
som far planmattet 106 x 63 meter vilket innebér ett spelmatt pa
100 x 58 meter, och det géller Nilsta BP som far planmaéttet

111 x 71 meter vilket innebar spelmatt 105 x 65 meter. Den befint-
liga planen pé Arstagérden 4r ndgot mindre, vilket innebir att man
dér anldgger tvd 7-mannaplaner intill varandra med spelmétten

60 x 40 meter vilket mojliggdr 11-mannaspel for ungdomar pa
andra ledden. Man far da en plan med planmattet 92 x 64 meter
och spelmaétt 86 x 60 meter. I konstgriasplanerna ska finnas linjer
for fotbollsspel 1 enlighet med vad som anges 1 senaste utgavan av
Mattboken.

Uppbyggnaderna av samtliga tre planer sker pa likartat sitt, vilket
innebér foljande uppifrin raknat:

e Tredje generationens konstgrds i monofiber med en fyll-
ning av sand och miljovianligt SPDM-gummi/termoplast
Underliggande skikt med sviktpad

Gruslager

Bérlager

Forstarkningslager

Dréneringslager med dréneringsledningar med c/c-avstand
pa 6 000 mm.

Konstgriset ska vara av en kvalitet som dr godkdnd av Svenska
Fotbollférbundet for breddfotboll. I anbudshandlingarna ska detta
kunna verifieras. Kvaliteten och slitagetaligheten ar viktig efter-
som planerna kommer att vara mdjliga att anvdnda dret om, det vill
sdga alla snofria dagar dven vintertid.

Andra funktionskrav som stélls pa konstgréset ar att det ska folja
senaste utgdvan av Svenska Fotbollférbundets krav och rekom-
mendationer for breddfotboll pa konstgris.
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Den geotekniska undersokning som gors pa befintliga grusplaner
ska ocksa ge svar pé fragan i vilken omfattning som befintligt
grusmaterial kan anvindas som overbyggnad till de nya konstgras-
planerna samt den befintliga draneringens tekniska status och
funktion. Om ett nytt draneringssystem behdver anlédggas sé ska
hénsyn tas till rensbarheten. Drianeringsledningarna ansluts via
brunn och tit ledning till ledning for avledande av ytvatten eller
direkt till lamplig anslutningspunkt. I samband med projekteringen
utreds ocksd om det krivs ett lokalt omhéndertagande av dagvatten
for berorda ytor, till exempel genom iordningstéllande av ett for-
dréjningsmagasin.

Anliggandet av de tre konstgriasfotbollsplanerna ska ske i enlighet
med idrottsforvaltningens program for miljéanpassat byggande.
Det innebér bland annat att angivna riktvdrden for férorenad mark
inte far overskridas, att gummigranulatets/termoplastens innehall
och ursprung ska redovisas, att byggvarudeklarationer och séker-
hetsblad ska redovisas samt att anvdnda produkter ska vara létta att
ateranvianda. Massor som anskaffas for fyllning, fir inte innehalla
hogre halter av fororeningar &n vad som anges i Naturvardsverkets
gillande riktvarden for fororenad mark (rapport nr. 5976). Analys-
protokoll redovisas vid leverans av massor.

Atgarder
En sammanstéllning av vad som ska utforas pa de tre bollplanerna
kan redovisas enligt foljande:

Satra BP

Forutom anlidggandet av sjdlva konstgrisfotbollsplanen utfors ock-
sa en del kringliggande arbeten. Ytor som griansar mot intilliggan-
de naturmark ska justeras och anpassas. Asfaltering utfors, efter
eventuell erforderlig nivajustering, pa befintlig angodringsvag for
skotselfordon, liksom parkeringsytor, sa att anslutning uppnas
mellan bollplan och befintlig vig. Ovrig asfaltering kommer att
framga av till forfrdgningsunderlaget horande arbetsbeskrivning.
Avbirarricke vid parkeringsplatser utfors med ett kohlswaricke.
Ett cykelstill for ett 25-tal cyklar sétts upp enligt ritning.

I 6vrigt ingar en stoddmur som anldggs mellan parkeringsyta och
omkladningsbyggnad. En ny planbelysning uppfors med sex
stycken fackverksmaster inklusive fundament, fundamentplattor,
kablage, driftdonskép och armaturer. Tva rormaster vid bollpla-
nens kortsida byts ut till fackverksmaster. En kompletterande be-
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lysning bestaende av fyra stolpar med armaturer uppfors vid parke-
ringsplatsen. I projektet ingar ocksa en ldktare med tre graddnger
om cirka 30 meters lingd som anldggs mellan tva belysningsmas-
ter mot Skédrholmsvigen narmast omkladningsbyggnaden.

Befintligt stingsel byts ut och ska runt bollplanen ha en h6jd om

6 meter langs langsidan mot Sitradal samt en striacka av 40 meter
centrerat fran malomradets mittpunkt. Ytterligare krav gillande de
stangselarbeten som ingér i projektet kommer att anges i forfrag-
ningsunderlaget. Det giller ocksa dvriga delar som ska ingd i den
kommande entreprenaden. En fjérrstyrd resultattavla med tidsangi-
velse ska uppforas mellan avbytarbasen. Styrenheten ska vara trad-
16s. Rickvidd cirka 250 meter. I projektet ingar dven en ljudan-
laggning som styrs fran klubbhuset. Slag- och fukttiliga hogtalare
monteras 1 bagge belysningsmasterna ldngs mittlinjen.

Nalsta BP

Utover den nya bollplanen utfors ocksé en del andra arbeten som
ingdr 1 projektet. Ytor som grinsar mot intilliggande naturmark ska
justeras och anpassas. Asfaltering utfors, efter eventuell erforderlig
nivajustering, av befintlig angoringsvig for skotselfordon liksom
av intilliggande parkeringsyta, s att anslutning uppnas mellan
bollplan och befintlig vdg. Ett avbararricke, typ kohlswa, anldggs
mot bollplan och vég. Ett cykelstill for ett 25-tal cyklar anldggs.

I anslutning till respektive placering av 7-mannamal anldggs en yta
av asfalt om 4 x 6 meter for uppstallning/forvaring av fotbollsmal.
Vid 11-mannaplanens kortsidor anldggs asfalt om cirka 4 x 8 meter
for uppstillning av 11-manna fotbollsmal. En asfaltsyta for upp-
stdllning av avbytarbas om 4 x 20 meter anldggs centrerat fran
11-mannaplanens mittlinje mot Starbovégen.

En ny planbelysning uppfors med sex stycken fackverksmaster in-
klusive fundament, fundamentplattor, kablage, driftdonskép och
armaturer. Klétterhinder av aluminium/zinkplat ska ingé till samt-
liga master. Planbelysningen ska klara 200/350 lux. I projektet in-
gdr dven att byta ut befintligt stingsel. Detta giller 4ven fundament
och stolpar. Liksom for Satra BP kommer de tekniska kraven for
entreprenadarbetena att anges i ett kommande forfragningsunder-
lag f6r upphandling av entreprenaden. Det giller dven omfattnin-
gen av stdngselarbetena

Arstagardens BP
Foérutom anlidggandet av de bada intilliggande 60 x 40 meters
konstgrasplanerna, for att kunna anvédndas for 11-manna ungdoms-
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fotbollsspel, ingar liksom for Sétra- och Nélstaprojekten en del
sidoarbeten. Erforderliga smérre justeringar av intilliggande ytor
for bra anpassning till den nya konstgrasplanen ingar, samt en del
asfalteringsarbeten. Befintlig belysning behdlls och kompletteras
vid behov for att erhédlla 250 lux som miniminiva pa planen. I pro-
jektet ingar en genomgéng av befintligt stingsel och utbyte av ut-
tjédnta delar. I kommande forfragningsunderlag for entreprenad-
upphandling anges omfattningen av dessa arbeten narmare.

Mal och syfte

Efterfragan pa konstgrasfotbollsplaner dr idag mycket stor trots att
over 50 nya planer byggts under senare ar. Genom att ta befintliga
grusplaner i ansprak okas attraktionskraften hos dessa anldggnin-
gar. Att just dessa platser valts beror pa den stora efterfragan som
finns dér, samt naturligtvis tillgéngliga ytor att 14gga konstgris pa.
En erfarenhetsméssig beddmning av den popularitetsokning som
nya konstgrasfotbollsplaner medfor, innebér en forvantad anvéand-
ning pd drygt 2 000 timmar per ar och plan. En konstgrésplan kla-
rar detta, vilket inte en naturgriasplan gor.

Tidsplan

Onskemalet frin idrottsforvaltningen har varit att samtliga tre pla-
ner ska kunna tas 1 drift under forsta halvan av oktober 2014. Med
en planerad byggstart till den 1 juli 2014, 4r fastighetskontoret
ndgot tveksamt till om detta d&r mojligt. Om entreprendren dessu-
tom tar semester, krymper anldggningstiden ytterligare. Svar pa
om tidsplanen héller eller inte ges d4 anbud kommit in. Den av id-
rottsforvaltningen 6nskade tidsplanen &r ocksa anledningen till att
arendet redovisas som underlag for ett gemensamt inriktnings- och
genomforandebeslut.

Anlédggningarna dr uppbyggda pa samma sétt och det som varierar
ndgot dr de sidoarbeten som ocksé ingar i respektive projekt. Det
géller 6vriga markarbeten, stangsel, belysning och f6r Sétra BP
resultattavla och hogtalaranldggning.

Detta innebér forenklad projektering och upphandling genom att
allt kan inga i1 en och samma entreprenad. Genom att ta ett gemen-
samt inriktnings- och genomforandebeslut redan i mars, raknar
fastighetskontoret med att fa minst tre veckors reservtid. En redo-
visning av drendet for inriktningsbeslut den 18 mars och dérefter
for genomforandebeslut till ndsta nimnd den 8 april eller 1 maj,



Fastighetskontoret Tjansteutldtande
Idrottsforvaltningen 2014-02-27
Sida 7 (8)

innebdr stor risk for en forskjutning av nuvarande tidsplan och att
planerna inte skulle hinna bli fardiga i oktober i ar.

Enligt den nuvarande tidsplanen ska anbudshandlingar skickas ut i
borjan av maj. Efter utvardering och upphandlingsbeslut rdknar
fastighetskontoret med att entreprenaden kan starta i borjan av juli.
I programmet anges att samtliga ska vara klara for spel i oktober,
vilket fastighetskontoret bedomer som kanske lite vél optimistiskt.

Organisation

Projektet genomfors enligt den process for investeringar i idrotts-
anldggningar som fastighetskontoret och idrottsforvaltningen kom-
mit dverens om. Fastighetskontorets projektledare leder genomfo-
randet och idrottsforvaltningen medverkar genom utsedd kontakt-
person. Alla eventuella avvikelser fran genomforandebeslutet gil-
lande ekonomi, tidsforskjutning eller annat av betydelse rapporte-
ras omgdende till bestéllaren.

Ekonomi

I investeringsprogrammet for 2014 finns 30,0 mnkr avsatt for an-
laggning av de tre konstgrisplanerna med en berdknad kostnad om
10,0 mnkr per plan.

Projektet kommer att generera en hyreshdjning for idrottsndmnden
pa 2,8 mnkr for samliga tre anldggningar. Av investeringen skrivs
22,5 mnkr av pé 20 ar (markarbeten, stingsel m.m.) och 7,5 mnkr
(ytskikt konstgrés) pa 10 ar. Hyreskostnaden bestér till 98 procent
av kapitalkostnader. Den nya konstgrisfotbollsplanen kommer
darutover att medfora 6kade driftkostnader for idrottsndmnden ge-
nom Okad skotseltid och pafyllande av granulat om cirka 0,2 mnkr
per anldggning och &r.

Kapitalkostnaden har berdknats utifrdn nedan angivna kostnader
och avskrivningstider enligt den tillimpning som staden foljer.
Internrintan ar berdknad till 2,85 procent.

Markanldggningar, belysning, stingsel m.m.,
avskrivning 20 ar 22,5 mnkr
Ytskikt pa konstgriasplanerna, avskrivning 10 & 7,5 mnkr

Summa kostnader 30,0 mnkr
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Samrad

Samrad sker 16pande mellan bestéllare (idrottsforvaltningen) och
utforare (fastighetskontoret) enligt 6verenskommen griansdrag-
ningslista for genomforande av investeringar 1 idrottsanldggningar.

Risker

I budgeten har samma belopp avsatts for samtliga tre anldggningar,
det vill sdga 10 mnkr, vilket innebar 30,0 mnkr. En viss variation
kan dock uppstd genom att omfattningen av ateranvindningsbart
grusmaterial kan variera eller att utrustningen (till exempel pa be-
lysningssidan) skiljer sig &t nigot. Totalt sett bedoms dock kostna-
den kunna inrymmas inom budget.

Fastighetskontoret flaggar under rubriken tidsplan for att den av
idrottsforvaltningen dnskade anldggningstiden pé cirka tre ména-
der med borjan den 1 juli, kan anses alltfor optimistisk. Det inne-
bér en kortare produktionstid &n for tidigare konstgrasplaner som
anlagts och innebdr att inget som helst oforutsett far intraffa, samt
att inkomna anbud ocksa accepterar den angivna entreprenadtiden.
Risk finns annars for att upphandlingen méaste avbrytas och goras
om.

Plan for uppfoljning

Under den pagéende projekteringsfasen finns inte sa mycket att
rapportera. Om nagot oforutsett dérefter skulle intrdffa, kan det
finnas skél for en lagesrapportering. Eventuella avvikelser rapport-
eras i samband med tertialavstimningar. Efter fardigstéllande och
drifttagning redovisas en slutrapport. Av den ska framga eventuella
avvikelser mellan vad som ursprungligen planerades och besluta-
des och slutliga resultatet.

Fastighetskontorets och idrottsforvaltningens
forslag

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslér att respektive
ndmnd for sin del godkédnner anlédggandet av de tre konstgrisfot-
bollsplanerna pé Sitra BP, Nilsta BP respektive Arstagirdens BP
for sammanlagt 30,0 mnkr, finansierat inom den ram som f6r 4n-
damadlet finns avsatt i fastighetskontorets budget for investeringar i
idrottsanlaggningar.



