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Planbeskrivning
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Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— Bullerutredning (Ramboll akustik, 2013-02-13 och 2013-03-27)

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att i forsta hand bekrifta pagaende skolverksamhet vilket
bedrivs med tillfilligt bygglov fram till 2015-12-31. Planen tillater &ven en
pabyggnad om tva vaningar f6r bostadsdndaméal som kan rymma 8 ldgenheter.
Genom att gora om befintlig byggnad for bostadsandamal kan ytterligare 24
lagenheter tillskapas, vilket ger totalt 32 ldgenheter.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i kvarteret Obelisken som ligger direkt norr om
Gotlandsgatan och Gotlandsparken, i h6jd med Skanstulls tunnelbanestation pa
Sodermalm. Nérheten till offentlig och kommersiell service dr mycket god.
Planomradet bestar av hela fastigheten Obelisken 25 och omfattar 1102 kvm.
Omradet avgrénsas i norr av Obelisken 2, i norr och 6ster av Obelisken 26, i
soder av Gotlandsgatan, i vdster av Obelisken 24 och Obelisken 2.

Fastigheten Obelisken 25 &dgs av Eltani Fastighets AB (tidigare Gosta
Sjolanders Fastighetsforvaltning).

o -

Snedbild. 6d markeringl visar lanomiﬁdet. »

SID 2 (14)




Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-01-17, Dnr 2011-16754

SAMRADSHANDLING
DNR 201 |-16754-54

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden- oversiktsplan for Stockholm 2010 antagen av
kommunfullmaktige 15 mars 2010, dr planomradet markerat som
innerstadsbebyggelse. Genom ett 6kat utbud av bostdder och skolplatser som
attraherar manga, ligger forslaget i linje med 6versiktsplanens strategi 1 —
Fortsétt att stdrka centrala Stockholm. Med sikte pa en héllbar tillvéxt dr det
viktigt att befintliga markresurser utnyttjas effektivt och att man tar tillvara den
hoga tillgéngligheten till kollektivtrafik.

Detaljplan

PL 6313 (LK 1965)

Enligt gillande detaljplan dr aktuellt omrade planlagt f6r bostadsandamal. En
hogsta byggnadshdjd dr bestdmd till 41,4 m 6ver nollplanet och far uppforas
om hogst 5 vaningar. Garden far underbyggas med garage.

TDp 2003 — 11096-54 (LK 2005)
Planen upphéver férbud mot att inreda vind.

Riksintressen

Fastigheten Obelisken 25 ligger inom Stockholms innerstad som omfattas av
riksintresset for kulturmiljovard. Riksintresset kan beskrivas av karaktirsdrag
som innerstadens centrala vattenrum med stadsfronter och siluetter, ett omrade
som utgdr Stockholms starkaste identitet.

Forutsattningar
Natur

Marken inom planomradet upptas av antingen befintlig byggnad eller
asfalterad gérd, vilket gor planomradet helt hardgjort.

Forutom Gotlandsparken som ligger strax sdder om planomradet finns de bada
mindre stadsparkerna Bryggartédppan och Bjurholmsplan, inom ett avstand om
100 m. Inom 400- 600 m ligger Rosenlundsparken, Vitabergsparken,
Eriksdalslunden samt Blecktornsparken.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Enligt byggnadsgeologiska kartan fran ca 1980 bestar aktuellt omrade av en
blandad jordmén bestdende av sten, grus och sand.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS juli 2013 har Strémmen mattlig
ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenférekomsten ar god ekologisk potential 2021 och
god kemisk ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021.
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Dagvatten
Dagvatten inom fastigheten leds till det kommunala ledningsnétet.

Befintliga forhallanden

Byggnaden pa fastigheten Obelisken 25 &dr en del av 1960- talets struktur
bestaende av friliggande lamellbyggnader med platta tak. Kvarterets
randbebyggelse lings med Gotgatan, Blekingegatan och Ostgétagatan utgors
av byggnader om 6 vaningar. Lamellhuset pa fastigheten &r i fem vaningar
varav en vaning ligger under upphojd gard. Overdickningen gjordes pa 1960-
talet for att mojliggora for brandforsvarets rdddningsinsatser. Underbyggnaden
dr uppford i tva vaningar och bestar av bl. a gymnastiksal, matsal, férrad och
del av ett storre garage. Infart sker fran fastigheten Obelisken 26 via
Gotlandsgatan.

Brandgata

En del av fastighetens gard utgors idag av en brandgata. Stockholms
Brandf6rsvars krav pa brandgata dr en bredd om 3 m for att mojliggora
brandkéarens stegbilar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Byggnaden pa Obelisken 25 uppfordes 1940 efter ritningar av PA Bergen. Vid
stadsmuseets inventeringstillfille 1975 var detta den enda kvarvarande delen
av Grummes Tekniska fabriker. Byggnaden pa fastigheten Obelisken 25 var
ursprungligen en kontorsbyggnad som en del av Grummes Tekniska Fabriker.
Kontorsverksamheten 6vergick ar 2005 till att innehélla skolverksamhet genom
tillfalligt bygglov.

Enligt den kulturklassificering som Stockholms Stadsmuseum gjort dr
fastigheten Obelisken 25 gulmarkerad, vilket betyder att bebyggelsen &r av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

Gator och trafik
Fastigheten kan angoras via Gotlandsgatan som gér langs med
Gotlandsparkens bade sidor som pa sa vis tillater rundkdrning.

Kollektivtrafikldget bedoms vara mycket gott med nérheten till bussar och
Skanstulls tunnelbanestation.

Garage finns under kvarterets upphdjda gard som samnyttjas med
grannfastigheten Obelisken 26. Fastighetsdgaren for Obelisken 25 nyttjar idag
ca 15 parkeringsplatser.

Gang- och cykelforbindelser till planomradet &r goda.

Storningar och risker

Luft, lukt

Enligt stadens luftfororeningskartor klaras miljokvalitetsnormen (MKN) for
omradet. Nivaerna for PM 10 ligger pa 27-39 pg/m?* (MKN 50 pg/m?) och for
NO? ligger nivéerna pa 12-24 pg/m* (MKN 60 pg/m?).
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Planforslag

Mojliggora skolverksamhet

I forslaget mojliggors skol- och forskoleverksamhet inom fastigheten
Obelisken 25 och innebir ingen fysisk fordndring av befintlig byggnad férutom
ny entré med tillhérande ramp 1 gardens sodra del, 1 syfte att gora garden mer
tillgénglig f6r barnen.

Skolgard

Skolgérden dr idag 475 kvm som ca 300 barn delar pa vilket ger varje barn 1,6
kvm/barn. Visserligen &r alla barnen inte ute samtidigt men géardsytan &r
mycket liten i forhallande till antalet barn. Det stéller hoga krav pa gardens
utformning for att kunna véga upp den begransade ytan.

I forslaget foreslas garden goras om radikalt for att tillgodose barnens olika
behov av lek och avkoppling oavsett alder. Garden gors dven mer tillgénglig
dar den inre undervisningen kan kopplas ihop med praktiska 6vningar
utomhus. For att tillgodose barnens behov av en stimulerande utemilj6 féreslas
en levande och grén milj6 for barnen. Trad och planteringar kan skapa skugga
och tickande klattervéxter kan skapa grona viaggar som avskdrmar olika
aktiviteter fran varandra. For del av gard som ska kunna anvéndas som
brandgata, foreslas 16parbanor och bandyplaner anléggas.

Kallar av
Lensigras.

Situationsplan over foreslagen forskolegard (Levins Trdadgard)
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Pabyggnad for bostadsindamal

Forslaget innebir en padbyggnad i tva plan som gors indragen i tva steg mot
gata med uteplatser. Indrag sker d&ven mot grannhuset och hisschaktet med
uteplatser. P4 langsidorna &r endast §versta vaningen indragen med uteplatser.
Indragen har gjorts for att inte byggnaden ska bli for dominerande i
stadsrummet. Taket forblir platt (ca 4 graders lutning) och flaktrum flyttas ned
i kéllaren.

Pabyggnaden rymmer 8 ldgenheter fordelade pa tva vaningar. I befintlig del
kan 24 lagenheter tillskapas, vilket skulle ge totalt 32 ldgenheter.

Befintligt hiss- och trapphus mot gatan byggs pa utan indrag for att bibehalla
byggnadens karaktaristiska uttryck. Forutom befintligt hiss- och trapphus som
byggs pa, ordnas ytterligare trapphus i andra dndan mot grannhuset. Narmast
grannhuset ordnas uteplatser for att undvika skuggning av boendes uteplatser i
grannhuset. Uteplatserna &r vil tilltagna som ocksa skapar avstdnd mellan
grannar for att virna om boendekvalitén.
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Vy fran ost (Fredrik Sjolander Arkitektur)
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Vy fran Gotgatan i vt (Fi redrik Sjari/.l‘rkiteur)

Fasadmaterial

Fasad i trd ses som ett lampligt alternativ och kan koppla till Grummes
Tekniska Fabriker som tidigare bedrivits verksamhet inom kvarteret med bl.a.
sapatillverkning som framstills av tallolja.
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Fasad mot séder, Gotlandsgatan (Fredrik Sjolander Arkitektur)
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Ldgenhetsfordelning, (Fredrik Sjolander Arkitektur)
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Sektion som visar fastigheten Obelisken 25 med nidrmaste bebyggelsen pa émse sidor.
(Fredrik Sjolander Arkitektur)

Parkering

Garage finns under kvarterets upphdjda gard som samnyttjas med
grannfastigheten Obelisken 26, dédr 15 parkeringsplatser kan nyttjas till fordel
for fastigheten Obelisken 25. Vid behov kan férradsutrymmen goras om till
parkeringsplatser, vilket skulle ge totalt 34 parkeringsplatser. For de 32
lagenheterna som byggnaden rymmer skulle p- normen bli ca 1,0
parkeringsplatser/lgh.

Pa gérden kan ca 30 cykelparkeringsplatser. I garaget skulle fler
cykelparkeringsplatser kunna ordnas.

Avfallshantering
Sophantering fran lagenheterna kan ordnas genom uppsamlingskérl pa garden
eller som soprum pa vaning -2, som kan hanteras av en mindre sopbil.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller férorenande
dmnen inte tillfors Strémmen.

Ombyggnationen innebér att del av befintligt tak som &r av kopparplat kan
ersdttas med material med béttre miljoegenskaper

Paverkan pa befintlig byggnad

I forslaget med skolverksamhet dr en ombyggnad av skolgarden nédvéndig.
Tillgéngligheten till gdrden maste forbéttras, vilket kréver en ny entré med
ramp. Aven mindre forradsbyggnader och hiinganordningar planeras som en
del av utemiljon. Med dessa smérre fordndringar bedoms byggnadens
kulturhistoriska vérden kunna bibehéllas.

Med péabyggnadsforslaget om tva vaningar har arkitekten utgétt fran
byggnadens karaktéristiska uttryck med hisstoppen mot gatan, det platta taket
och en ordnad fonstersittning. I forslaget bibehalls det platta taket,
uppstickande hisstorn och en ordnad fonsterséttning.

Paverkan pa stadsbild och kringliggande bebyggelse

Delar av kvarterets randbebyggelse och friliggande lameller har byggts pa med
1-2 véaningar. Under 90- talet byggdes Obelisken 24 p4 med en vaning och
under de senaste &ren har dven Obelisken 26 byggts pa med tva vaningar. Aven
inom grannkvarteret, dster om Obelisken har fastigheten Téppan 1 byggts pa.
Pébyggnadsutvecklingen har bidragit till att forutséttningarna for en pabyggnad
dven inom Obelisken 25 &r lamplig, trots att pabyggnaden inte f6ljer principen
om fristaende lameller innanfér en hogre randbebyggelse utan kommer delvis
vara en vaning hogre dn randbebyggelsen.

Med en pabyggnad om tva vaningar skulle stadsbilden paverkas marginellt fran
anslutande gator sett. For att béttre lampa sig mot kringliggande bebyggelse
och gaturum sa har indragningar gjorts for att undvika en allt for dominerande
byggnad i stadsbilden. Mot gatan sker indragen i tva steg. Mot grannhuset och
hisstoppen ar indragen gjorda i ett steg. Mot Gotlandsgatan och Gétgatan
kommer pabyggnaden att mérkas genom att hisstoppen da kommer synas. I
stadssiluetten kommer paverkan bli marginell da kringliggande bebyggelse
redan byggts pa med 1-2 vaningar. Med foreslagen volym och indrag bedoms
pabyggnaden som lamplig.

Ljusforhallanden

Med en indragen pabyggnad blir det en 6kad skuggbild pa kringliggande
bebyggelse vilket foljande solstudier visar. Den ndrmsta bebyggelsen pa
Obelisken 2, 24 och 26 kommer att paverkas i en mindre omfattning. Varken
den egna garden eller omkringliggande gardar far nagon 6kad skuggetfekt.
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Buller

Framtagen bullerutredning (Ramboll akustik , 2013-02-13) och visar att
riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivan pa garden ligger under 55dBA. Enligt
bullerutredningen dverskrids bullernormen om 55dBA vid tvé tillfdllen under
en 10- dygnsperiod som kan foérklaras med ljud fran andra ljudkallor &n
trafiken. Séledes uppfylls samtliga rdd och riktlinjer betrdffande garden.

En revidering av bullerutredningen gjordes 2013-03-27 med hénsyn till
bullernormer for bostdder. Bullerutredningen visar att ljudnivéan fran trafik och
annat yttre buller inte 6verskrider riktvirdet 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva
utanfor byggnaden.

Tillganglighet

Fastighetens gérd &r asfalterad och plan. Huvudentrén som ligger i markplan
finns pa gaveln mot Gotlandsgatan. Garden kan néas via gardsentrén eller via
Gotlandsgatan. Idag &r befintlig hiss, som ligger en halv trappa lagre/ hogre
och gérdsentrén, inte tillgdnglighetsanpassade. Med forslaget
tillgédnglighetanpassas hissen samt gardsentrén. I husets norra del finns en
nddutrymningstrappa som gors om till ett tillgdngligt trapp- och hisshus. Pa sa
vis finns det tillgdngliga trapp- och hisshus i husets bada dndar.

Angoring kan ske inom 10 m fran huvudentrén mot Gotlandsgatan, dir ocksa
handikapparkering kan ordnas. Det finns dven mojlighet att angora fastighetens
bade trapphus via garaget, dér ocksa handikapparkering kan ordnas.

Gérden nas fran befintlig entré mot gérden i norr. Vid skolanvindning kan en
extra entré ordnas i den s6dra delen med tillhorande ramp for att 6ka
tillgédngligheten till garden.

I-16754-54
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Barnkonsekvenser

Med forslaget om skolanvandning kan skolgarden goras mer kvalitativ som
béttre kan tillgodose barnens behov av lek med olika typer av utemiljoer.
Skolgardens tillgdnglighet forbéttras med en ny gardsentré som
tillgédnglighetsanpassas.

Trafik

Med forslaget om en pabyggnad om 8 ldgenheter blir det nagot mer trafik 1
omradet, vilket bedoms som en marginell trafikékning.

Brandutrymning

Byggnadens utformas med tva TR2- trapphus, ett i vardera dnda. TR2-
trapphus innebdr att trapphusen har férbindelse med andra utrymmen genom ett
annat utrymme som har egen brandcell. Med det kan en mer gynnsam
brandutrymning ske frén ldgenheterna.

Tidplan

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande.

Samrad 21/1-4/3 2014
Granskning kv 2 2014
Antagande kv 3 2014
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglovsprovning. Ansvaret for genomforandet inom planomradet aligger
bestéllaren.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark och bestéllaren ansvarar f6r
kvartersmark.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och Eltani Fastighets
AB (tidigare Gosta Sjolanders Fastighetsforvaltning).

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheten Obelisken 25 som 4gs av Eltani Fastighets
AB.

Fastighetsbildning
Planforslaget foranleder inga fastighetsbildningsatgérder.

1-16754-54
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planbestallaren

Enligt planavtal ska planbestillaren bekosta planarbetet och sta f6r kostnader
for genomforandet och iordningstéllandet av kvartersmarken inom
planomrédet.

Planbestillaren bekostar eventuell flytt av ledningar eller anldggningar inom
planomradet.

Tekniska fragor

Detaljplanen foranleder inga fordndringar eller utbyggnad av stadens tekniska
system. Bebyggelse inom planomréadet kan kopplas pa befintliga vatten-,
avlopps-, fjarrvéarme-, el-, och teleledningar.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas inom den egna fastigheten sé langt det ar mojligt.
Dagvatten fran tak avleds till existerande dagvattenledningar.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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