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Startpromemoria for planlaggning av Anholt | i
stadsdelen Kista (ca 250 lagenheter, forskola och
ungdomsgard)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh
Bo Bergman Fredrik Legeby

Sammanfattning

Planen mojliggor for ca 250 ldgenheter i flerbostadshus varav ca 150 dr
studentldgenheter och ca 100 &r hyresrétter. De olika ldgenhetstyperna &r
uppdelade i tva kvarter. Parkering 16ses i garage under mark. Forslaget innehéller
dven en forskola om ca fem avdelningar och en ungdomsgéard.

En central knéckfraga i projektet dr hur den nya bebyggelsen moéter Jarvafiltet och
hur den forhaller sig till befintlig bebyggelsestruktur. Karaktéristiskt for
bebyggelsen pa norra Jéarva ar en distinkt skillnad mellan hogt och lagt.
Foreslagen bebyggelse bryter mot befintlig bebyggelsestruktur men anpassas till
platsen genom att vaningsantalet successivt stiger bort fran filtet. Foreslagen
bebyggelse ska tydligt uttrycka sig som ett nytt tilldgg i det tidigare institutions-
straket men med hénsyn till befintlig bebyggelsestruktur som kommer behova
utredas vidare.

Forslaget ligger helt 1 linje med bade Promenadstaden- oversiktsplan for
Stockholm 2010 och Vision Jédrva 2030.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Réd markering visar ungefdrligt planomrade.

Bakgrund

JHCS Fastigheter, som &r tomtréttshavare till fastigheten Anholt 1, har tidigare
ansOkt om planéndring i syfte att uppfora hyresritter pa fastigheten. I ett senare
skede fick Exploateringskontoret en markanvisningsforfragan fran JHCS
Fastigheter om att i nyttja fastigheten Anholt 1 samt intilliggande delar av
fastigheterna Alborg1 och Akalla 4:1 for bostdder med hyresriitt.

Den 7 februari 2013 markanvisade Exploateringskontoret fastigheten Anholt 1
samt delar av fastigheterna Alborg och Akalla 4:1 till JHCS Fastigheter AB.
Markanvisningen géller ca 250 lagenheter i flerbostadshus varav ca 150
studentlagenheter med forskola och ungdomsgard.

Syfte

Planen mojliggor ca 250 ldgenheter i flerbostadshus varav ca 150 dr
studentldgenheter och ca 100 &ar hyresrétter. Forslaget innehéller dven en forskola
om cirka fem avdelningar och en ungdomsgard.

Plandata

Planomradet utgor hela fastigheten Anholt 1 och delar av Alborg 1 och Akalla
4:1. Omradet omfattar ca 9600 kvm. Planomradet ligger i stadsdelen Kista och
avgransas av gang- och cykelvégar i alla véderstrack. Aktuellt planomrade ligger
pa gangavstand till Kista Galleria, tunnelbana och bussterminal. Strax norr om
planomrédet striacker sig Jyllandsgatan som kopplas ithop med K&penhamnsgatan
genom en bussgata. I nordost finns en idrottshall (Arvingehallen), en skola
(Igelbdcksskolan) i séder och aktivitetsytor, sdsom skatepark och Arvinge
bollplan i sydvést. Staden dger marken med JHCS Fastigheter AB som
tomtréittshavare till fastigheten Anholt 1.
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Tidigare stillningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2010)

Tillsammans med Sollentuna och Haggvik &r Kista utpekat som en viktig regional
stadskérna. Kista kidnnetecknas av manga foretag inom informations- och
kommunikationsteknologi som bidrar till att utveckla Kista Science City med sitt
kunskapsintensiva ndringsliv.

Promenadstaden- Oversiktsplan for Stockholm 2010

Enligt 6versiktsplanen antagen av kommunfullmaiktige 15 mars 2010 &r
planomradet markerat som tit stadsbebyggelse.

Kista dr markerad som en tyngdpunkt med ett utvecklingsbart samband till
Spanga, Barkaby, Sollentuna m.m.

Vision Jarva 2030

Den 20 april 2009 godkéndes Vision Jarva 2030 av kommunfullmaktige.
Ambitionen r att stdrka sambanden mellan och inom norra och sédra delarna av
Jérva. I visionen har nio utvecklingsteman tagits fram vilka &r f6ljande: Aktivera
Jarva friomrade och stirk kopplingen till stadsdelarna, bygg nytt i strategiska
lagen, ldnka samman stadsdelar, koppla ihop gatunit- dir det gor nytta, utveckla
de centrala straken, respektera och utveckla virden i befintlig bebyggelse, bryt
trafiksepareringen — dér det gor nytta, gér gangvégnétet tydligare och anvind ny
bebyggelse for att stiarka stadsdelarnas identitet.

Helenelund- Kista- Spanga pekas ut som ett centralt strak som behover stiarkas
och utvecklas. I det sambandet ingar Kistagdngen som binder samman Kista med
Jarvafiltet.

Gallande detaljplan
For planomrédet géller tva detaljplaner.

PL 7568 (LK 1976)

Aktuellt omréade planerat for allmént
dndamal med stora delar prickmark.
Delar dr reserverade for allmén
gangtrafik och ledningsomrade. Hogsta
byggnadshéjd dr 4,0 m.

PL 7673 (LK 1976)

Aktuellt omréade &r planerat for allmédnt  Rod markering visar ungefirligt planomrdde.
dndamal med en del parkmark. Hogsta

byggnadshojd 6ver nollplanet ar 30,0 m
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Pagaende projekt i niromradet

Keflavik 2 (Dnr 2012-00313)
Planindring samt tillbyggnad av 500
kvm. (godkédnnande/
antagandekédnnandeskede)

Bla markering visar pagaende planprojekt.
Rod markering visar ungefirligt planomrade.

Forutsattningar

Natur

Den 6stra delen av planomradet bestar av en dppen gronyta som korsas av
géngstrak och stigar. Narmast Arvingehallen finns en mindre skogsdunge. Gang-
och cykelvigen som loper genom planomradet i en nord-sydlig riktning dr
tradplanterad med fyra storre tréd. I den véstra delen finns mindre skogsdungar
mellan forskolan och ungdomsgarden, och ndrmast lekomradet i véster.

Planomradet ligger i en sddersluttning ned mot Jarvafiltet dar planomradets
hogsta punkt (ca. +21,5) ligger i det norra hdrnet och den ldgsta (+12,7) i sydvast.
Hojdskillnaderna dr ca 9 m inom planomrédet.

I sydvist finns ett idrotts- och lekomrade innehallande Arvinge bollplan,
skatepark och andra lekytor, som grénsar till Jarvatiltet.

g vinge bollplan . cksklan

Snedbild. Rod arkerm visar uﬁgefdrligt planomrade.
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Jarvafaltet

Jarvafiltet 1 véster dr en kérna i det regionallt viardefulla gronkilen som kallas
Jarvakilen, vilket dr en av Stockholms grona kilar. Kilarna fungerar som
spridningsvég for biologiskt mangfald ddr man kan stréva mer eller mindre 1
obruten natur. Planomradet ligger ca 450 m 6ster om igelbacken och ca 160 m om
Igelbédckens kulturreservat.

Befintlig bebyggelse

Kista dr Stockholms yngsta stadsdel och den sista som byggdes pé norra
Jarvafiltet. Stadsplanen &r fran 1969 dar de tre stadsdelarna Akalla, Husby och
Kista bildar en s.k. bandstad. Kista kan delas in i tre omraden. I mitten finns Kista
centrum med galleria och tunnelbana, i véster finns ett bostadsomrade och i 6ster
om centrumet finns ett arbetsplatsomrade. Kista dr en modern ABC- stad som
dven kallas for I'T- staden eller Science city.

Planomradet ligger i bostadsomradesdelen och grénsar till Jarvafiltet i sydvést. I
den vistra delen av planomradet finns tva friliggande byggnader i en vaning med
platt tak. Fasadmaterial dr rodmalad trd. Den norra byggnaden anvédnds som
forskola, (férskola Jylland) och den sddra som en ungdomsgard (KFUM).

I nordost och norr om planomrédet finns flerbostadshus i varierade hojder om 4-8
vaningar som &r uppforda pa sent 1970- tal. Husen &r i vit puts med ett tydligt
sammankopplat monster dér byggnadskropparna varierar i hojd och placering.

Séder om planomradet finns en skola (Igelbdckskolan) med tillhérande skolgard i
nordost. Skolbyggnaden ér i en vaning med rédmalade tréfasader.

Vister och norr om planomradet finns ett storre radhusomrade som delas i tva av
Jyllandsgatan. Radhusbebyggelsen varierar mellan 1-2 vaningar.

tv Kistagangen strdcker sig c'ings med planomr&detsdraél som leder ned mot Jc’irvafltet.
t.h. Bussgatan som forbinder Jyllandsgatan med Kopenhamnsvdigen.
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t.v. Befintlig ungdomsgard (KFUM) som rivs och ersditts.
t.h. Kista centrum i bakgrunden.

Bebyggelsestruktur
Planomradet ingéar i tva tydliga sammanhang géllande bebyggelsestruktur, vilket
tydligt kan urskiljas (se illustration nedan).

Planomradet delas av en axel som striacker sig fran nordvist till sydost dér olika
bebyggelsestrukturer kan urskiljas pa vardera sidan om axeln. Omradet 6ster om
axeln bestar av en storskalig bebyggelse innehallande flerbostadshus i 4-8
vaningar. Omradet vdster om axeln, ndrmast Jarvafiltet bestar av en légre
bebyggelse om tva vaningar, oftast radhus. Karaktaristiskt for norra delen av
Jarvafiltet 4r just hur bebyggelsen méter filtet.

Den andra bebyggelsestrukturen som planomradet ingar i &r institutionsstraket
(omrade markerat med gult i illustration nedan) som stréacker sig fran Kista
centrum i nordost till Jarvafiltet i soder. Institutionsstraket innehaller skola,
idrottshall m.m. Bebyggelsen dr oregelbunden i bade form och hojd.

SR 2 By

RVl (AT

PRSI 3\ |

Schematisk illustration som visar tva tydliga bebyggelsestrukturer som planomradet ingar i.
Ljusblatt filt visar lag bebyggelse (radhus, skola etc.) och ljusrétt filt visar hig bebyggelse
(flerbostadshus i 4-8 vaningar). Gult fdlt visar institutionsstraket .
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Trafik

Gatustrukturen i omradet karaktiriseras av sdckgator som slutar med en viandplats.
Aven Jyllandsgatan som grénsar till planomradet f6ljer detta monster men
forbinds med Kopenhamnsgatan i nordost via en bussgata.

Kollektivtrafikforsorjningen av omradet bedoms vara mycket god med
gangavstand till Kista tunnelbana och byssterminal. Buss 517 trafikerar Kista C
och Spéanga station med héllplats vid Thorvaldsengangen.

Gang och cykelvagar

Planomrédet ligger pa gangavstand till Kista centrum, tunnelbana och
bussterminal. Gédng- och cykelvégar korsar planomradet och avgrinsar det i alla
viderstreck.

Kistagdngen bildar en huvudaxel genom stadsdelen, fran Helenelunds
pendeltagstation i norddst genom Kista centrum till Jarvafiltet i sydvést.

Straket dr utpekat 1 Vision Jarva 2030 som ett centralt strdk och ar en viktig lank
for omradet. Gang- och cykelvigen som gar tvérs igenom planomrédet i en nord-
sydlig riktning &r en annan viktig koppling som forbinder stadsdelarna pa den
norra delen av Jérva.

AL
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Rod markering visar planomradet. Blaa mindre pilar visar gang- och cykelstrﬁk,
Bla storre pil visar rérelsestrak som dr utpekad i vision Jéirva 2030.

Buller

Planomrédet &r inte exponerat for trafikbuller i ndgon hogre utstrackning. Den
ekvivalenta ljudnivan dverstiger inte riktvardet 55 dBA.
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Luftkvalitet
Miljoforvaltningen bedomer att det inte foreligger nagon risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer 1 omradet.

Forslag

Planforslaget innehdller ca 250 ldgenheter i flerbostadshus varav ca 150 &r
studentldgenheter och ca 100 &r hyresrétter. De olika ldgenhetstyperna &r
uppdelade i tva kvarter med ett gdng- och cykelstrak emellan. Kvarteren &r tankt
att skilja sig tydligt frdn varandra, bade vad géller struktur, gestaltning och
utformning.

Det véstra kvarteret innehdller hyresritter och en forskola om cirka fem
avdelningar. Bebyggelsen har ett tydligt ssmmankopplat monster dar
byggnadskropparna varierar i vdningsantal mellan 2-6 vaningar. Bebyggelsen &r
som lagst ndrmast Jarvafdltet for att mota faltet pa ett mjukare sétt. Garden ar
upphojd med garage under.

Det 6stra kvarteret innehaller studentldgenheter med en ungdomsgard.
Bebyggelsen varierar i vaningsantal mellan 3-10 véningar och &r generellt hogre
hir &n inom det vistra kvarteret. Ungdomsgardens yta dr ca 400 kvm och foreslas
1 tva vangar varav ena under mark. For att inte medfora storningar for grannar
m.m. s kommer ungdomsgérdens placering inom kvarteret att studeras nérmare.
Annars bedoms ungdomsverksamheten vara en mycket viktig aktivitet for
stadsdelens ungdomar som ocksa kan bidra till ett rikare och bredare stadsliv.

Befintliga byggnader inom fastigheten Anholt 1 som innehéller forskole- och
ungdomsverksamhet rivs och ersitts. For att undvika ett langre avbrott i
ungdomsverksamheten under tiden nuvarande lokal rivs och den nya lokalen
byggs, kommer ungdomsgarden tillsammans med studentldgenheterna att byggas 1
en forsta etapp.

Situationgblan (Utopia arkitekte};)
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Sektion fran Jdri)alﬂ'iltet till v'dnster,y forslaget i gula nyanser och A'rvingehdllen till hoger
(Utopia arkitekter)

Oversiktligt perspektiv (Utopia arkitekter "

Trafik och parkering
Med forslaget séa 6ppnas bussgatan mellan Jyllandsgatan och Képenhamnsgatan
upp for genomfarttrafik. Forskolan dr ténkt att angoras via Jyllandsgatan.

Parkering for hyresldgenheterna inom det véstra kvarteret &r ténkt att ske i garage
under garden. I det hir laget med goda kollektivtrafikforbindelser foreslas

0,7 p-platser/Igh som parkeringsnorm, vilket skulle krdva 70 p-platser vid 100
hyreslédgenheter. Fler parkeringsplatser i garage kan dock kunna tillskapas. For
studentldgenheterna bedéms néagra fa besoksparkeringar ricka. Mojliga platser for
besoksparkering skulle kunna vara mot Arvingehallen eller mot
Ko6penhamnsgatan, fragan behdver studeras vidare.
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Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvigsforbindelserna dr mycket goda, bade inom bostadsomradet
och mellan stadsdelarna. Forslaget bidrar till en 6kad orienteringsbarhet dar de
storre gang- och cykelstraken som Kistagangen och Thorvaldsengdngen
prioriteras och fortydligas. Med forslaget forsvinner gang- och cykelvégs-
kopplingen som striacker sig diagonalt genom planomradet i den norddstra delen.
Aven en mindre spontanstig som korsar denna férsvinner.

Perspektiv fran Jyllandsgatan i norvdist (Utopia arkitekter)

Perspektiv firan Jarvafiltet/ Arvinge bollplan (Utopia arkitekter)

SID 10 (12)
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Konsekvenser av forslaget

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL Skap 18§ eller MB
okap 11§ att en miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte
strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omréde av nationell gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Gang och cykelvig

Med forslaget sé forsvinner en gang- och cykelvdgskoppling som stracker sig
diagonalt genom planomradet i den norddstra delen. Aven en mindre spontanstig
som korsar denna férsvinner.

Trots att kopplingen ar viktig och anvénds flitigt sa bedoms foreslagen bebyggelse
vara ldmplig da alternativa gang- och cykelvigar finns.

Fragor att utreda i planarbetet

Bebyggelsestruktur och gestaltning

Planforslaget pa den aktuella platsen bryter mot platsens sammanhang till
bebyggelse- och markstruktur.Hur foreslagen bebyggelse ska mota befintlig
bebyggelsestruktur och anpassas till platsens férutsittningar i dvrigt kommer att
behdva undersokas vidare.

Gestaltning och utformning ska ta olika uttryck for de olika kvarteren. Hoga krav
pa intressevickande arkitektur kommer att stéllas i det fortsatta arbetet.

Geoteknik

Den aktuella platsen bestar av lermark. Det foreligger en risk med byggnation pa
lermark intill vigar da passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket
kan ge upphov till oldgenheter for de boende. For att motverka detta kan
byggnaderna konstrueras pa ett sddant sétt att markvibrationer inte sprids i
byggnaderna. Fragan kommer att studeras vidare.

Trafik

For att effektivare trafikforsorja foreslagen bostadsbebyggelse och ndaromradet &r
det ténkt att bussgatan dppnas upp mellan Jyllandsgatan och Kpenhamnsgatan
for genomfartstrafik. Med den nya trafikkopplingen och foreslagen bebyggelse
bedoms trafiken 6ka och bullernivaerna med det. En bullerutredning kommer
darfor att krévas.
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Planprocess och tidplan
Detaljplanen foreslas handldggas med normalt forfarande utan planprogram.

Tidplan: Start- PM april 2013
Plansamrad november 2013
Granskning mars 2014
Antagande augusti 2014
Laga kraft (tidigast) september 2014

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Kontoret ser positivt pa att fler studentldgenheter och hyreslagenheter kommer till
i Kista. Positivt dr ocksé att befintlig férskola och ungdomsgard far finnas kvar pa
platsen. Platsen har goda forutsdttningar att bli ett attraktivt bostadsomrade genom
sin nérhet till skolor, Jarvafiltet, kopcentrum och goda kommunikationer.

I 6versiktsplanen &r Kista markerad som tdt stadsbebyggelse” och som en
tyngdpunkt. Forslaget 6kar stadsmassigheten och bidrar till att stdrka Kistas
identitet som “framtidsstad” med intressevidckande arkitektur som kan utveckla
och forstirka bilden av ett ”Science City”.

Forslaget fraimjar &ven manga av de nio utvecklingsteman som Vision Jarva 2030
tar upp.
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