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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Alvsjo 1:1 i Snosatraii
Ragsved till BoKlok Housing AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom
fastigheten Alvsjo 1:1 till Bo Klok Housing AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

Den nu aktuella markanvisningen till BoKlok Housing AB,
nedan kallat Bolaget, innehaller nybyggnation av ca 60-80
lagenheter i sméskalig flerfamiljsbebyggelse pa Snosétra sddra
kolonitradgardsomrade samt 12 radhus/kedjehus pd nuvarande
upplagsomrade.

2013-02-07 fick Bolaget en markanvisning om ca 85 radhus och
kedjehus 1 Snosétra 1 Ragsved. Detaljplanearbetet har paborjats.
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Samtidigt fick Arkitekturmagasinet Bygg AB en markanvisning
pa ca 12 radhus och kedjehus. Arkitekturmagasinet har nu
meddelat att man onskar aterlimna markanvisningen Start-PM
antogs av stadsbyggnadsndmnden 2013-11-14.

I start-PM fGreslas bostidder pa sodra kolonitrddgardsomradet.
Tidiga skisser indikerar att det gér att bygga fler bostédder inom
det markanvisade omradena dn vad markanvisningen 2013-02-07
omfattar. Om det genomfors kan ett omrade i langs gdngvégen
vésterut sparas. Det skapas ocksé ett mer sammanhédngande
omrade frén den nya bebyggelsen pa upplagsomradet via
kolonitrddgérdsomradet och bebyggelsen i den Ostra delen av
Snositra friomrade. Forslaget bor innebdra att det skapas tryggare
géngvigar och en mer sammanhallen milj6. Uppskattningsvis
rymmer omradet som ingar i start-PM ca 137 radhus och
kedjehus. Totalt &r ca 97 radhus och kedjehus redan mark-
anvisade. Denna markanvisning omfattar ca 60-80 ldgenheter i
smaskalig flerfamiljsbebyggelse, vilket motsvarar ca 30-40
radhus (2 ldgenheter per radhus). Kontoret foreslar ocksa att
Bolaget tar 6ver Arkitekturmagasinets markanvisning.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 3 900 kr
per ljus BTA for flerfamiljshusen. Expertradet har godként
drendet 2014-01-29 (dnr E2013-384-2158). Smahusen séljs till
tidigare 6verenskommet pris om 500 000 kr per radhus rsepektive
615 000 kr per kedjehus.

I samband med markanvisningen till BoKlok Housing AB och
Arkitekturmagasinet Bygg AB 2013-02-07 (Dnr E2013-513-
00080) togs inriktningsbeslut for hela omradet som nu mark-
anvisas. Den nu aktuella markanvisningen medfor inga ytterligare
kostnader utdver de som ingér markanvisningen 2013-02-07.

Kontoret anser att projektet ger ett tillskott av bostdder samtidigt
som det bidrar till att Ragsved kompletteras med smaskalig
flerfamiljsbebyggelse, som upplats med bostadsritt, en
upplételseform som i stort sett saknas i omradet.

Bakgrund till markanvisningen

2013-02-07 fick Bo Klok Housing AB en markanvisning om ca
85 radhus och kedjehus 1 stadsdelen Snosétra 1 Ragsved.
Arkitekturmagasinet Bygg AB fick samtidigt en markanvisning
om ca 12 radhus och kedjehus 1 stadsdelen Sndsétra 1 Ragsved.
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Stadsbyggnadsnamnden beslutade i start PM 2013-11-14 att
flytta odlingslotterna fran sodra kolonitradgdrdsomrédet till den
norra foreningen, alternativt till sodra delen av upplagsomradet
och istéllet bygga bostider pa nuvarande sddra kolonitradgards-
omrade. Kontoret har fort inledande diskussioner med
representanter fran kolonitrddgardsforeningens styrelse om detta.
Tidiga skisser indikerar att det gar att bygga fler bostdder inom
det markanvisade omradena én vad markanvisningen 2013-02-07
omfattar. Om det genomfors kan omradet i lings gdngvigen
vasterut sparas.

gy, R
RAGSVED D

Vanists firsamling

Snosétra sodra
kolonitradgardsomrade,

Skala 1:6000

Planomradets geografiska ldge i Ragsved, utdrag fran start-PM
2013-11-14.

Kontoret dterkommer nu till exploateringsndmnden angéende
markanvisning for ca 60 - 80 ldgenheter i smaskalig flerfamiljs-
bebyggelse pa Snosétra sodra kolonitradgardsomrade med
anledning av stadsbyggnadsndmndens beslut 2013-11-14 an-
giende start-PM. Uppskattningsvis rymmer omradet som ingér i
start-PM ca 137 radhus och kedjehus. Denna markanvisning
omfattar ca 60-80 ldgenheter 1 sméskalig flerfamiljsbebyggelse,
vilket motsvarar ca 30-40 radhus (2 ldgenheter per radhus).
Omradet saknar detaljplan. Kontoret foreslar ocksé arr BoKlok
tar Over Arkitekturmagasinets markanvisning om 12
radhus/kedjehus 1 nuvarande upplagsomrade.
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Tidigare beslut

2009-09-12 beslutade exploateringsndmnden att arrendetiden for
verksamhetsutdvarna i Snosétra upplagsomrade skulle forlangs
med tre ir, t o m utgdngen av 2012. Samtidigt fick exploaterings-
kontoret 1 uppdrag att utreda forutséttningarna for att markanvisa
for bostadsdndamal i Snosdtraomradet.

2009-05-14 1 samband med att stadsbyggnadsndmnden fattade
beslut om dversiktsplanen fick stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att peka ut omrdden lampliga for smahusbebyggelse, som
Snosdtraomradet (sambandet Hogdalen — Farsta).

2010-10-28 beslutade exploateringsndmnden att ge exploa-
teringskontoret i uppdrag att fortsétta med utredning for straket
Hogdalen — Farsta. Samtidigt gavs en tidig markreservation till
NCC for utredning av forutsittningarna att bygga smahus inom
fastigheten Alvsjo 1:1 vid Snositra i Rdgsved. NCC fullfoljde
inte projektet och den tidiga markreservationen har upphort att
gilla.

2011-11-24 beslutade exploateringsndmnden att arrende-
kontrakten pa Snositra upplagsomrade forldngs fr o m
2013-01-01, med tre ménader i taget, fram till dess att det finns
en antagen detaljplan for omradet.

2012-03-29 godkénde stadsbyggnadsndmnden redovisningen av
programsamrédet och inriktningen infor fortsatt arbete for
sambandet Hogdalen — Farsta.

2013-02-07 fick Bo Klok Housing AB en markanvisning om ca
85 radhus och kedjehus i stadsdelen Sndsdtra i Rdgsved. De vann
50 radhus genom en markanvisningstivling och fick 35 radhus
och kedjehus genom en direktanvisning. Arkitekturmagasinet
Bygg AB fick samtidigt en markanvisning om ca 12 radhus och
kedjehus i stadsdelen Snosétra i Ragsved. Arkitekturmagasinet
har nu meddelat att man 6nskar aterldmna sin markanvisning.

2013-11-14 tog stadsbyggnadsndmnden beslut ang start PM.
Beslutet innebér att det sodra kolonitrddgérdsomradet flyttas
forslagsvis till den sddra delen av nuvarande upplagsomrade
alternativt till norra kolonitradgdrdsomradet samt att det sddra
kolonitradgardsomradet utvecklas till ett bostadsomréde.
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Markanvisning

Den nu aktuella markanvisningen till BoKlok Housing AB
innehdller nybyggnation av ca 60-80 ldgenheter 1 smiskalig
flerfamiljsbebyggelse pd Snosétra sddra kolonitrddgardsomrade,
se det vitstreckade omradet pa nedanstaende karta. Marken
kommer att sdljas och lagenheterna kommer att upplatas med
bostadsritt.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 3 900 kr
per ljus BTA. Bolaget foreslar att lagenheterna upplats med
bostadsritt. Expertrddet har godkéant drendet 2014-01-29 (dnr
E2013-384-2158).

Det rodstreckade omrédet pa nedanstaende karta markanvisades
till Bolaget 2013-02-07. Det rodprickiga omradet markanvisades
till Arkitekturmagasinet Bygg AB 2013-02-07 och foreslds nu
overforas till Bolaget till ett pris av 500 000 kr per radhustomt
respektive 615 000 kr per kedjehustomt i prisniva oktober 2012.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

| Aktuell

anvisning
& till BoKlok
Housing AB

-
=,

Markanvisat 2013-02-07 till
Arkitekturmagasinet Bygg AB.
Overfors till BoKlok Housing AB
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Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Kontoret avser att aterkomma till nimnden angaende ytterligare
markanvisningar i omradet.

Planbestallning

Exploateringsndmnden har i samband med beslutad mark-
anvisning 2013-02-07 bestéllt en ny detaljplan for stora delar av
omradet. Detaljplanearbetet har paborjats och i start-pm ingér
dven Snoséitra sodra kolonitradgardsomrade..

Ekonomiska konsekvenser for staden

I samband med markanvisningen till BoKlok Housing AB och
Arkitekturmagasinet Bygg AB 2013-02-07 (Dnr E2013-513-
00080) togs inriktningsbeslut for hela omrédet som nu mark-
anvisas. Den nu aktuella markanvisningen medfor inga ytterligare
kostnader utdver de som ingér markanvisningen 2013-02-07.

Ekonomiska osakerheter
Det ekonomiska osékerheterna redovisades 1 inriktningsbeslutet 1
samband med markanvisningen 2013-02-07.

Saneringskostnaderna 1 nuvarande upplagsomréde, liksom
exploateringsgraden, dr en ekonomisk osikerhetsfaktor.

Slutsats-ekonomi

Kontoret bedomer, i1 detta tidiga skede, att projektet kan
finansieras inom stadens budget. Det dr dock mycket svért att
kunna uppskatta marksaneringskostnaderna och det finns risk for
att dessa kostnader medfor att projektet ger ett underskott till
staden. Projektet medfor dock att de historiska
markfororeningarna i befintligt upplagsomrade kan omhéandertas.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal 1 stadens budget.

Bostadsbebyggelse

Projektet dr en del 1 programarbetet for sambandet Hogdalen —
Farsta. Det stimmer vél 6verens med strategin att koppla samman
staden 1 dversiktsplanen och Visionen for Sdderort 2030.
Projektet dr dven 1 linje med stadens budgetdirektiv om
bostadsbyggande.

Den nu aktuella exploateringen avser ca 60-80 ldgenheter i
smaskalig flerfamiljsbebyggelse upplatna med bostadsritt samt
12 radhus/kedjehus, vilket bidrar till att olika upplételseformer
vérnas. Detta kan stdllas i relation till att 79 % av
flerbostadshusen i stadsdelen idag ar hyresrétter.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De milj6-
konsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér rekreation, landskap och naturmiljé/ekologi,
fornlamningsomraden, kulturmiljo, buller och kommunikationer.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
negativ paverkan pa hydrologi och markf6roreningar, utan att
dessa istéllet forbéttras betydligt genom projektets genom-
forande.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den aktuella markanvisningen ligger i den regionala gronkilen
Hanveden. Enligt genomf{6rda undersdkningar har omradet delvis
hoga naturviarden och ambitionen ar att behélla s& mycket som
mdjligt av dessa.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. For varje ny bostad kommer ett nytt
trid att planteras.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark med hogst
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55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs 1 denna kompletterande
markanvisning har mycket smé terringskillnader.

Paverkan pa barn
Denna kompletterande markanvisning beddms inte paverka barns
befintliga lekmiljoer.

Enske-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning beddmer att det finns
mojligheter att pa sikt bygga ut eller om befintliga forskolor 1
Snosdtraomradet och har inget behov av forskolor i detta projekt.
Skolbehovet tillgodoses 1 Sndsdtraskolan.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan. Enligt
start-PM kommer detaljplanen att hanteras med normalt
forfarande. Detaljplanearbetet har redan paborjats och kommer
att pagé i cirka 18 ménader. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till 2016 och forsta inflyttning bedoms till
2017.

Risker och osakerheter

Over det sddra kolonitridgirdsomradet gir idag en 70 kV
luftledning som kommer att grdvas ner om ca fem ar. Tidplanen
for denna kompletterande markanvisning dr beroende av
tidplanen for nedgrdavning av den befintliga luftledning genom
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Snosétra sodra kolonitrddgardsomrade. Planeringen av ned-
gravningen sker parallellt med det pagaende detaljplanearbetet.

Innan bostadsexploatering kan paborjas kommer delar av
omradet att behova saneras. Hur omfattande och tidskrdvande
denna sanering blir &r svart att bedoma i dagens lage.

Med tanke pa att det under programsamradet var en stor opinion
mot programforslaget dr risken stor att detaljplanen kommer att
overklagas.

Med anledning av ovanstdende risker och osdkerheter bedomer
kontoret att det dr stor sannolikhet att tidplanen forskjuts.

Information till andra forvaltningar

Det markanvisade omrédet ingér i programarbetet “Program for
sambandet Hogdalen — Farsta”. Under arbetet med program-
arbetet har flera forvaltningar och myndigheter deltagit 1
arbetsgruppen, styrgruppen och referensgruppen, bl a stads-
byggnadskontoret, exploateringskontoret, miljoforvaltningen,
trafikkontoret, SL, Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning,
regionplanekontoret, stadsmuseet, Huddinge kommun och
Stockholm Vatten AB.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamé&terna i Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsndmnd.

Detaljplanearbetet har nyligen paborjats. Den 2013-11-14 tog
stadsbyggnadsndmnden beslut om start-PM och forslaget att
flytta delar av den planerade bebyggelsen till det sédra
kolonitrddgérdsomradet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret foreslar att BoKlok Housing AB far en markanvisning
pa 60-80 lidgenheter pa sddra kolonitrddgérdsomradet sa att det
markavisade omrddet 6verensstimmer med stadsbyggnads-
ndmndens beslut 2013-11-14 angéende start PM. Kontoret
foreslar ocksa att Bolaget Overtar Arkitekturmagasinets
markanvisning om 12 radhus/kedjehus pa nuvarande
upplagsomrade
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Fordelarna med att justera det markanvisade omradet och om-
lokalisera foreslagen bebyggelse édr bland annat att skogspartierna
sparas i en storre utstrackning. Det skapas ocksé ett mer samman-
hingande omrade fran den nya bebyggelsen pa upplagsomradet
via kolonitrddgardsomradet och bebyggelsen i den Ostra delen av
Snositra friomrade. Forslaget bor innebéra att det skapas tryggare
gangvigar och en mer sammanhallen miljo, vilket var ett viktigt
mal 1 programmet.

Kontoret anser att projektet ger ett tillskott av bostidder samtidigt
som det bidrar till att Ragsved kompletteras med smaskalig
flerfamiljsbebyggelse som upplats med bostadsritt, samt
radhus/kedjehus, en upplatelseform som i stort sett saknas i
omradet. Régsved fir ddrmed en mer blandad stadsmiljé med
olika upplatelseformer, vilket kontoret bedomer har stor
betydelse for stadsdelens utveckling och mojligheten att vilja
boendeform.

Slut



