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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH 2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
—  Trafikutredning (Sweco, 2013-12-06)
Bullerutredning (Sweco, 2013-11-27)
Barnkonsekvensanalys (Funkia, 2013-12-12)
— Solstudie (Utopia Arkitekter AB 2013-12-04)

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora ca 375 lagenheter i flerbostadshus, varav ca
250 &r studentldgenheter och ca 125 hyresritter. Forslaget innehaller dven en
forskola om fem avdelningar med tillhérande forskolegard samt en
ungdomsgérd.

Centralt i planarbetet &r att skapa attraktiva vistelseytor med platsbildningar
och strak som kan gora omradet mer attraktivt.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i1 stadsdelen Kista, ca 300 m fran Kista centrum med
galleria, tunnelbana och bussterminal. Planomréadet avgrédnsas av gang- och
cykelvégar i alla vaderstreck. Strax norr om planomradet stracker sig
Jyllandsgatan som kopplas ihop med Kopenhamnsgatan genom en bussgata. |
omradet finns Arvingeskolan, Igelbdckskolan, idrottshall (Arvingehallen) och
aktivitetsytor, sdsom lekpark/skatepark och Arvinge bollplan.

Planomradet omfattar hela fastigheten Anholt 1 och Alborg 1 och del av Akalla
4:1, och omfattar ca 19 500 kvm mark.

Staden fger fastigheterna Anholt 1, Alborg 1 och Akalla 4:1. JHCS Fastigheter
AB &r tomtrittshavare till fastigheten Anholt 1.

Tidigare stillningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2010)

Kista pekas ut som en viktig regional stadskédrna for Stockholm, Sollentuna och
Haggvik. Kista kdnnetecknas av manga foretag inom informations- och
kommunikationsteknologi som bidrar till att utveckla Kista Science City med
sitt kunskapsintensiva néringsliv.

Promenadstaden- Oversiktsplan for Stockholm 2010

Enligt 6versiktsplanen antagen av kommunfullmaiktige 15 mars 2010 &r
planomradet markerat som tét stadsbebyggelse. Kista dr markerad som en
tyngdpunkt med ett utvecklingsbart samband till Spanga, Barkaby, Sollentuna
m.m.
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Vision Jarva 2030

Den 20 april 2009 godkéndes Vision Jarva 2030 av kommunfullmaktige.
Ambitionen r att stdrka sambanden mellan och inom norra och sddra delarna
av Jarva. I visionen har nio utvecklingsteman tagits fram vilka &r foljande:

- Aktivera Jarva friomrade och stdrk kopplingen till stadsdelarna

- Bygg nytt i strategiska ldgen

- Lé&nka samman stadsdelar,

- Koppla ihop gatunit dér det gor nytta

- Utveckla de centrala straken

- Respektera och utveckla vérden i befintlig bebyggelse

- Bryt trafiksepareringen — dér det gor nytta

- Gor gangvégnaitet tydligare och anvind ny bebyggelse for att stidrka
stadsdelarnas identitet

Helenelund- Kista- Spanga pekas ut som ett centralt strak som behover stiarkas
och utvecklas. I det sambandet ingar Kistagdngen som binder samman Kista
med Jarvafiltet.

Detaljplan
For planomrédet géller tva detaljplaner.

PL 7568 (LK 1976)

Anger aktuellt omrade for allmént andamal med stora delar prickmark, och en
del av marken &r planlagt f6r parkmark. Delar dr reserverade for allméin
gangtrafik och ledningsomrade. Hogsta byggnadshojd ar 4,0 m.

PL 7673 (LK 1976)

Anger aktuellt omrade for allmént &ndamal med en del parkmark. Hogsta
byggnadshéjd 6ver nollplanet &r 30,0 m.

Markanvisning

Den 7 februari 2013 markanvisade Exploateringsnimnden fastigheterna Anholt
1 samt delar av fastigheterna Alborg 1 och Akalla 4:1 till JHCS Fastigheter
AB. Markanvisningen géller ca 250 lagenheter i flerbostadshus varav ca 150
studentlédgenheter med forskola och ungdomsgérd.

Forutsattningar
Natur

Inom planomradet, mellan forskolan och Arvingehallen finns en Sppen gronyta
med en mindre skogsdunge som korsas av gangstrak och stigar. Gang och
cykelvdgen, som striacker sig genom planomréadet i en nord-sydlig riktning
(Thorvaldsengangen) &r tradplanterad med fyra storre triad (pilar). I den véstra
delen finns mindre skogsdungar runt férskolan och ungdomsgérden. I sdder
finns en lekpark/skatepark och Arvinge bollplan, som grinsar till Jirvafiltet.
Planomradet ligger i en sddersluttning ned mot Jarvafiltet dar planomradets
hogsta punkt (ca. +23,0) ligger i1 det norra hornet och den lagsta (+13,0) 1 sddra
hornet. Hojdskillnaden dr ca 10 m inom planomradet.
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Jarvafaltet

Jarvafiltet i véster dr en kérna i det regionalt virdefulla gronkilen som kallas
Jarvakilen, vilket dr en av Stockholms grona kilar. Kilarna fungerar som
spridningsvig for biologisk méangfald dar man kan str6va mer eller mindre i
obruten natur. Planomradet ligger ca 450 m Oster om Igelbédcken och ca 150 m
Oster om Igelbickens kulturreservat.
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Flygfoto. Rod markering visar ungefarlig planomradesgrdns.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt den byggnadsgeologiska kartan fran ca 1980 bestar storre delen av
planomradet av lera. Den nordstra delen bestar huvudsakligen av morén.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Edsviken (SE659024-162417) som mynnar ut i havet. Enligt VISS juli 2013
har Edsviken dalig ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk
status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021.

Befintlig bebyggelse

Kista &r Stockholms yngsta stadsdel och den sista som byggdes pa norra
Jarvafiltet. Stadsplanen &r fran 1969 dar de tre stadsdelarna Akalla, Husby och
Kista bildar en s.k. bandstad. Kista kan delas in i tre omraden. I mitten finns
Kista centrum med galleria och tunnelbana, i véster finns ett bostadsomrade
och ster om centrumet finns ett arbetsplatsomrade. Kista dr en modern ABC-
stad som dven kallas for I'T- staden eller Science city.
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Planomradet ligger i bostadsomradesdelen och grénsar till Jarvafiltet i sydvést.
Inom planomradet finns tva friliggande byggnader i en vaning med platt tak.
Fasadmaterial 4r rodmalad trd. Den norra byggnaden anvinds som forskola,
(forskola Jylland) och den sddra som en ungdomsgard (KFUM). I den norra
delen finns en idrottshall (Arvingehallen) i en hogre vaning. Idrottshallen &r av
tegel och plat.

P& 6mse sida om planomradets norra del finns flerbostadshus i varierade hojder
om 4-8 vaningar som &dr uppforda pé sent 1970- tal. Husen é&r i ljus puts med ett
tydligt sammankopplat monster dédr byggnadskropparna varierar i hojd och
placering.

Soder om planomrédet finns en skola (Igelbidckskolan) med tillhérande
skolgard. Skolbyggnaden &r i en vaning med rodmalade trafasader.

Norr och vister om planomrédet finns ett storre radhusomrade samt tva mindre
bostadsléngor i trd om tva vaningar. Radhusomradet delas i tva av
Jyllandsgatan. Radhusbebyggelsen varierar mellan 1-2 véningar.

t.v Kistagangen strdicker sig lings med planomradet sodra del som leder ned mot Jarvafiltet.
t.h. Bussgatan som forbinder Jyllandsgatan med Kopenhamnsvdigen.

t.v. Befintlig ungdomsgard (KFUM) som rivs och ersditts.
t.h. Kista centrum i bakgrunden.

SID 6 (33)



Godkint dokument - Fredrik Legeby, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-01-20, Dnr 2012-0731 |

.sTo

7

;

(3]
a4

I
lﬁ
>

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-07311

SID 7 (33)

Bebyggelsestruktur och Landskapsbild/stadsbild
Planomradet ingar i tva tydliga sammanhang géllande bebyggelsestruktur,
vilket tydligt kan urskiljas (se illustration nedan).
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Schematisk illustration som visar tva tydliga bebyggelsestrukturer som planomradet ingar i.

Ljusblatt filt visar lag bebyggelse (radhus, skola etc.) och ljusrétt filt visar hig bebyggelse
(flerbostadshus i 4-8 vaningar). Gult fdlt visar institutionsstraket.

e
e 2

Planomradet delas av en axel som stracker sig fran nordvist till sydost dar
olika bebyggelsestrukturer kan urskiljas pé vardera sidan om axeln. Omradet
Oster om axeln bestar av en storskalig bebyggelse innehallande flerbostadshus i
4-8 vaningar. Omradet véster om axeln, ndrmast Jarvafiltet bestar av en ldgre
bebyggelse om tva vaningar, oftast radhus. Karaktaristiskt for norra delen av
Jarvafiltet 4r just hur bebyggelsen moter filtet.

Den andra bebyggelsestrukturen som planomradet ingar i &r institutionsstraket
(omrade markerat med gult i illustration ovan) som stracker sig fran Kista
centrum i nordost till Jarvafiltet i soder. Institutionsstraket innehaller skola,
idrottshall m.m. Bebyggelsen dr oregelbunden i bade form och hojd.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hansta och Jarvafiltet med gardar

Stockholms stadsmuseum har pekat ut omradet som ett kulturhistorisk
vardefullt omrade. I korthet utgér omradet rester av en landsbygd praglat av
jord- och skogsbruk. Landskapet karaktériseras fortfarande av 6ppna filt,
tradbevuxna kullar och skogsomraden. Kulturlandskapet bestar av olika skikt
fran bronséldern. Planomrédet ligger ca 150 m norr om kulturlandskapets
avgransning.
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Fornlamningar
Inom planomrédets norra del finns en fornlimning (RAA-nummer Spanga
156:1) som bestér av en borttagen grav.

Gator och trafik

Gatustrukturen i omradet karaktiriseras av sdckgator som slutar med en
vindplats. Aven Jyllandsgatan och K6penhamnsgatan som finns i den norra
delen av planomradet avslutas med en viandplan. Gatorna dr lokalgator och har
en uppsamlande funktion i omradet. De bada gatorna forbinds med en
bussgata, ddr mote mellan tva bussar inte dr mojligt. Genomfartstrafik &r
forbjuden. Den skyltade hastigheten &r 30 km/h for Jyllandsgatan och
K&penhamnsgatan.

Enligt gjord trafikmétning (30 augusti- 5 september 2013) trafikeras
Ko6penhamnsgatan av ca 1800 f/d (varav 10 % tung trafik) och Jyllandsgatan av
ca 1900 f/d (varav 9 % tung trafik).

Kollektivtrafik

Omradet ligger mellan 300-500 m fran Kista tunnelbanestation.

Busslinje 517 trafikerar strdckan Spanga station- Kista med 51 turer/dygn per
riktning under vardagar och ca en buss i kvarten under hogtrafik. Hallplats
Thorvaldsengdngen &r placerad i hojd med bussgatan pa 6mse sidor, varav den
1 riktning vésterut (gatans norra sida) har vaderskydd.

Gang och cykelvagar

Planomrédet ligger pa gangavstand till Kista centrum, tunnelbana och
bussterminal. Flera gang- och cykelvégar angrénsar eller gir igenom
planomradet.

- ‘A L
Rod markering visar planomradet. Blaa mindre pilar visar gang- och cykelstrak. Gron pil

visar Kistagangen som dr utpekad i vision Jdrva 2030 som ett viktigt samband mellan
stadsdelarna pa Jdrva.

\//A"OA“ ' l‘ .
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Kistagangen bildar en huvudaxel genom stadsdelen, fran Helenelunds
pendeltagstation i norddst genom Kista centrum till Jarvafiltet i sydvést.
Straket dr utpekat 1 Vision Jarva 2030 som ett centralt strak och ar en viktig
lank for omradet. Thorvaldsengdngen som gar tvirs igenom planomradet i en
nordsydlig riktning &r en annan viktig koppling som férbinder stadsdelarna pa
norra Jérva. Trafikkontoret har pekat ut bade Kistagdngen och
Thorvaldsengangen som cykelstrak i lokalnétet.

Planerad gdngforbindelse over Jdrvdfailtet till Rinkeby

En ny gangfoérbindelse planeras dver Jarvafiltet och binder samman Rinkeby
med Kista och ansluter till Kistagdngens sydligaste ande. Med det kommer
Kistagangen att bli ett viktigt och aktiverat gangstrak.

Tillganglighet

Hojdskillnaden inom planomradet dr ca 10 m. Planomradets hogsta hojd
aterfinns i nordost for att slutta ned mot Jarvafiltet med lagsta punkten i1 det
sydligaste hornet. Forskolan angérs idag via Jyllandsgatan eller Sjdllandsgatan.

Storningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras idag for planomradet. Halten av partiklar
PM 10 &r 27-39 pg/m3 (dygnsvérde 2005) och miljokvalitetsnormen dr 50
ng/m3. Halten av kvdvedioxid dr 12-24 pg/m3 (dygnsvérde 2006) och
miljokvalitetsnormen &dr 60 pg/m3.

Buller
Planomradet dr inte exponerat for trafikbuller i ndgon hogre utstriackning. Den
ekvivalenta ljudnivan Gverstiger inte riktvardet 55 dBA.

Hojdbegransning

Swedavia Swedish airport (Bromma flygplats) dr av riksintresse for luftfarten
vilket innebér att det inte enbart &r flygplatsomradet som skall skyddas utan
ocksa de omgivande influensomrédena for buller, hinderskydd och
flygprocedurer. Planomradet ligger inom flygplatsens 6vergangsyta som for det
aktuella omradet dr mellan 90-100 m 6 h (RH 70).

Planforslag

I Kistagangens sydvéstra del mot Jarvafiltet foreslas 125 Igh (hyresritter) inom
fastigheten Anholt 1 som &r férdelade pa 1-3 rok. Narmast Jarvafiltet 1 véster
inryms en forskola om 5 avdelningar (ca 100 barn). Inom fastigheten Alborg 1

1 Oster foreslas ca 250 studentldgenheter fordelade pa ldgenhetsstorlekar mellan
ca 25-35 kvm. En ungdomsgard om ca 400 kvm i tva plan f6reslas i den norra
byggnaden.

Bussgatan mellan Jyllandsgatan och Kpenhamnsgatan foreslas 6ppnas upp for
ovrig trafik. Med det skapas en bittre trafikmiljo ddr gatan rustas upp, gors mer
tillgadnglig och trafikséker.
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Perspektiv som visar planomradet med hyresligenheterna inom kv Anholt ndrmast i bild och
studentligenheterna inom kv Alborg bakom (Utopia Arkitekter AB)

Situationsplan som visar ny bebyggelse inom kvarteret Anholt i vister och inom kvarteret
Alborg i éster. Réd markering visar ungefirlig planomradesgrdns (PAJU Arkitektur och
Landskap)
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Anholt |- Hyresratter och forskola

Foreslagen bebyggelse paminner om en bebyggelsestruktur som redan finns i
ndromradet med sammansatta byggnadskroppar som bildar en skyddad gard
med grona sldpp och genomblickar in till kvarteret. Bebyggelsen &r lagre mot
Jarvafiltet likt omkringliggande bebyggelse for att sedan trappas upp mot Kista
centrum.

For att kunna mojliggora ett underjordiskt garage dr garden upphdjd i
forhéllande till Kistagdngen. Med det skapas ocksa en mer skyddad gard som
kan berika boendekvaliteten f6r de boende.

Perspektiv som visar Wllandsgatan med foreslagen bebyggelse inom kv Anholt
(Utopia Arkitekter AB)

Vy fran Kistagangen (Utopia Arkitekter AB)
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Sektion A-A som visar garageplanet (Utopia Arkitekter AB)

Forskola

Forskolan rymmer 5 avdelningar (ca 100 barn). Delen av garden nédrmast
forskolan f6reslas vara inhdgnad med staket och grindar for att skapa en mer
skyddad lekmilj6 for barnen samtidigt som 6vrig del av garden tilldgnas de
boende. Forskolegarden foreslas vara ca 700 kvm, vilket innebér ca 7 kvm
utomhusyta/ barn. Gardsutformningen ska studeras ndrmare, i det fortsatta
arbetet, 1 samrad med forskolan.

Gdrd och forgdrd
Med hinsyn till omradets ldge i forhallande till befintliga gronytor och
nidrheten till det regionala gronstréket Jarvakilen har stor omsorg lagts pa
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forbindelsen mellan garden och det omgivande park- och naturlandskapet.
Tydliga entrérum och vyer utformas med ambitionen att park- och
naturlandskapet ska na @ndra fram och skapa en helhet.

For dr att minimera hardgjorda ytor gestaltas gardens grona golv med en
dngsyta som besas i en humusrik grusbadd vilket ger en télig och flexibel yta
som gar att betrdda. Gardsentréer tillgéngliggors genom ett effektivt och
identitetsskapande strak som hardgors i ett avvikande material.

Traden utgors av lokala tradarter forslagsvis Prunus avium (Fagelbér), Prunus
spinosa (Slan), Sorbus aucuparia (R6nn) och Quercus robur (Skogsek). Trad
och buskar star som solitédrer eller i mindre grupper av flera olika arter. Inne pa
gérden planteras endast mindre tréd eller buskar. Pa férgardsmarken planteras
storre trad bla for att skapa tydliga entréer. Langa vintergrona ligusterhéckar
ordnar uteplatser och skapar en tydlig zonering utan att stéra den visuella
kontakten.

Gardsentréer/ huvudentréer ordnas med en hardgjord yta som famnar
entrérummen och skapar tydliga entréplatser med sittmdbler. Entréer mot
Kistagangen och Jyllandsgatan ordnas med en enklare entréplats och
cykelparkering.

Alborg |- Studentlagenheter, ungdomsgard och centrumandamal
Kvarteret bestar av fyra skarpskurna volymer med identisk planform med
varierande hojder om 5-16 vaningar och rymmer ca 250 studentldgenheter.

Byggnaderna definierar ett tydligt gardsrum som dels préglas av
betongelementens mustiga kulorer, dels av den sparsmakade markplaneringen
med en krans av trdd kring en infiltrationsyta. Byggnaderna avslutas uppéat
skulpturalt med varierande taklutningar.

Perspektiv som visar Kistagangen, torta och bebyggels inom kv Alborg 1
(Utopia Arkitekter AB)
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Sektion D-D (Utopia Arkitekter AB)

Samlingslokal (Ungdomsgdrd)

Ungdomsgarden placeras i kvarterets norra byggnad och &r i tvad véningar varav
en dr under mark dit mer stérande verksamheter hianvisas. Ungdomsgardens
placering och entré har omsorgsfullt placerats for att inte stora kringboende
samtidigt som Kistagangen och torgytan kan aktiveras och bidra till stadslivet.

Befintlig ungdomsgéard pa fastigheten Anholt 1 rivs och verksamheten flyttar
till fastigheten Alborg 1. For att undvika ett ldngre avbrott i
ungdomsverksamheten under tiden nuvarande lokal rivs och den nya lokalen
byggs, kommer ungdomsgarden tillsammans med studentbostdderna att byggas
1 en forsta etapp.

Centrumdndamdl (café) och utemiljo

For att aktivera Kistagangen ytterligare ska centrumidndamal (café) inrymmas i
del av entréplan, i byggnaden med kortsidan mot Kistagdngen. Entrén &r
placerad pa kortsidan mot Kistagangen dér en mindre yta framfor kan anviandas
for uteservering och ska ges en torgkaraktir. Torgytan ska trappas ned mot
Kistagdngen och goras anvéandarvanlig.

Gdrd och forgdrd

Fastigheten rymmer publika verksamheter som samlingslokal (ungdomsgard)
och centruméndamal (café). Med det ges garden och forgdrdmarken en mer
publik karaktér dar garden kan bli en naturlig samlingsplats och nas fran flera
hall. Till storre delen hardgors garden och forses med sittplatser,
tradplanteringar, enstaka cykelparkeringar och sopnedkast. Garden innehaller
ocksa en cirkulart formad infiltrationsyta som tidvis kan vara en vattenspegel.
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I anslutning till caféet som ligger i ett bra solldge, ordnas en torgyta som kan
anvéndas till fordel for caféets uteservering. Torgytan trappar ned mot
Kistagangen 1 ett fatal sittbara gradidngsteg med planterade trdad. Torgytan
hardgors samt innehaller en storre grusyta.

Entréytor fortydligas med en hardgjord beldggning som inordnas i entrénischer
och skapar mindre forgardsplatser. Ovrigt markmaterial pa garden r stenmjol,
en genomsldpplig och praktisk yta i en varm kul6r. Pa garden och torgytan
foreslas en monokultur av flera trid, forslagsvis Populus tremula (Asp) som &r
ett dterkommande inslag i stadsdelen.

Arvingehallen (Idrottshall)

Med forslaget sa bekréftas idrottsverksamheten 1 detaljplan med anvéndningen
(R) idrott fran att vara allmént andamal (A) i gdllande detaljplan.

I anslutning till idrottshallens entré mojliggors dven en handikapparkering.
Parkeringsplatsen ligger inom yta markerat som GATA 1 pa plankartan.

Omgivande miljo, park, gaturum (allman mark)

Vistelseyta med torgkaraktdr

Mellan Arvingehallen och studentligenheterna foreslas en yta med torgkaraktir
som fyller flera funktioner, sdsom vistelseyta till ungdomsgéarden och
idrottshallen men dven angoéring och parkering (handikapparkering for
idrottshallen).

Utanfor ungdomsgarden skapas en platsbildning i form av ett trad4dck som kan
anvédndas av ungdomarna. Platsen kommer att ligga i skugga stora delar av
dagen men kommer anvidndas framforallt kvéllstid d& ungdomsgérden har
Oppet. Platsen har potential att frimja integrationen mellan olika &ldrar och
sociala grupper.

Markbeldggningen pé vistelseytan ska tydligt kunna skiljas fran omgivande
asfalterade ytor genom ett annat markmaterial for att tydligt kunna tolkas som
en vistelseyta dér trafiken dr underordnad. Platsen foreslas ge en
effektbelysning som kan skapa ett rum under kvillstid och 6kar kénslan av
trygghet. I anslutning till idrottshallen f6reslas en handikapparkering.
Klittervixter pa Arvingehallens fasad liksom ett mindre trid i tradécket tillfor
platsen gronska och arstidsvaxlingar.

Kistagdngen

Under planarbetet har Kistagdngen setts som ett viktigt strdk och koppling till
intilliggande stadsdelar och Jarvafiltet (se rubriken tidigare
stdllningstaganden). Ett viktigt mal i planarbetet har varit att skapa
forutséttningar for ett aktivare, attraktivare, tryggare och tydligare strak. Norr
om Arvingehallen har straket planteringsytor med triid som ir placerade for att
skapa en boljande rorelse genom straket. Karaktiren av parktorg utvidgas for
att omfatta dven nedre delen av kvarteret Alborg. Nya trid planteras i och ldngs
med ytan for att ta ner skalan och for att skapa ett gron sammanhéllande
karaktér.

Vid platsbildningen mellan Kistagangen och Thorvaldsengéngen foreslas
sittplatser uppforas pa en yta med ett avvikande markmaterial for att tydligt
kunna tolkas som en platsbildning. En grusad yta foreslas vid det norra hornet

SID 17 (33)
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for att mojliggora en friare rorelse pa gangstraken. Ny belysning foresléas langs
med aktuell del av Kistagangen och skapar samtidigt en egen identitet for
omradet. Entrén till Arvingehallen foreslas fortydligas genom en trappa fran
Kistagangen.

Langs med kvarteret Anholt breddas straket for att ge det mer dignitet och en
kénsla av trygghet. Stodmurar och buskage mot straket tas bort {for att 6ka
tryggheten. Gangbanan vid platsbildningen i h6jd med Anholts s6dra del dras
rakt fram. Med ovan nimnda atgirder kan exploateringen bidra till att
Kistastraket upplevs tryggare.

I projektet har platsen dar Kistagangen moter Jarvatiltet och det nya
gangstraket fran Rinkeby pekats ut som lamplig plats for en
gronkompensationsatgird. Fragan kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Thorvaldsengdngen

Thorvaldsensgéngens ldge justeras vasterut vilket ger en battre koppling 6ver
Jyllandsgatan. Med exploateringen behover de fyra storre trdden (pilar) tas ned.
For att bevara kénslan av ett gronstrak kommer trdden erséttas med nya.

Lekparkl/ skatepark Trudilutten

Den trddbevuxna kulle som ligger i nordostra hornet av lekparken/ skateparken
kommer doélja de norra delarna av bebyggelsen fran parken sett. De centrala
delarna av kvarteret, med kopplingen upp till bostadsgarden, kommer dock
fungera som fond for den 6vre halvan av parken. En trappa och gron sldnt med
trad forbinder parken med den underbyggda gérden som ligger ca 3,5 meter
over parknivén.

Ny gatuutformning

Genom att bussgatan 6ppnas upp och far en ny gatutformning behdver nagra
trad tas ned inom den aktuella gatudelen. Néstan lika manga kommer kunna
ersittas och placeras ut dér det finns plats inom aktuell stracka. For att minska
de hardgjorda ytorna foreslas de asfalterade ytorna norr om K6penhamnsgatan
i hojd med de befintliga terrasshusen erséttas med gris och trdad. I och med de
nya angoringsplatserna och tillkommande tradplanteringar kommer gang- och
cykelbanans strackning flyttas nadgot séderut. Med det hamnar géng- och
cykelbanan lidngre bort fran gatan, vilket bidrar till ett sékrare strak for
framforallt barn och unga.
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Gestaltning- och kvalitetsprinciper for bebyggelse och omgivande
miljo

Syftet med gestaltnings- och kvalitetsprinciperna &r att utgora ett styrdokument
vid lovprévning och sékerstélla en hog kvalitetsniva for gestaltning av
byggnader och den yttre miljon. Ambitionen dr att uppfora bebyggelse om hog
kvalitet, som kan ses som ett positivt tillskott i omgivningen.

Anholt 1

Fasader

Fasader ska utforas i grovkornig puts och med laga funktionssocklar i sten eller
betong. De olika volymerna ska betonas med skiftande putskulorer inom en
gron-bla fargskala. Bebyggelsen som rymmer forskola och bendmns S1 pé
plankartan ska avvika i materialitet genom att klds 1 morkt tegel.

Bottenvaningar

Extra omsorg ska ldggas pa husens bottenvaningar. Gardsbjélklaget ska
anpassas for att husen pé basta mojliga sétt ska ansluta mot omgivande hojder.
I s6der och Oster ska forskola respektive ldagenheter ligga framfor garage sa att
bottenvaningen mot Kistastraket priglas av bostdder och déda sockelvaningar
undviks.

Entréer
Huvudentréer ska viandas mot gard. Mot Jyllandsgatan-K&penhamnsgatan och
Kistastraket ska sekundira entréer med glasdorrar finnas.

Forskolan ska ha entrédorrar mot Jyllandsgatan, mot garden och i souterrdngen
mot lekparken/ skateparken.

Balkonger
Husens balkonger ska utforas som tydliga volymer, var och en med eget tak
och i lackerad och perforerad plét i en stark varm kulor.

Tak
Tak ska utforas i sinuskorrugerad plat, galvaniserad eller lackerad i
silvermetallic. Avvattningsdetaljer ska utforas i samma utférande som taket.

Gdrdlutemiljo

For att behalla och leda in omgivande gronstruktur in till gdrden ska de s6dra
och vistra entrépassagerna mellan gérd och parkvig vara planterade.
Passagerna utgors av hojdskillnader mellan parkvég och gérd diar marken ska
utformas sluttande och far inte utformas med gradédnger, terrasser eller
liknande. Trappor mellan parkvig och gérd ska gestaltas pa ett diskret och
underordnat sétt gentemot de planterade inslagen.



Godkant dokument - Fredrik Legeby, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-01-20, Dnr 2012-0731 |

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-07311

SID 21 (33)

Alborg I

Fasader

Fasader ska utforas i betongelement med ingjutna monster i relief. De fyra
husen ska ges sinsemellan olika fasaduttryck genom olika reliefmonster.
Elementen ska mélas i varma, jordiga rodaktiga toner av olika intensitet, dér
husen sinsemellan skiljer i nyans. Elementskarvar ska behandlas medvetet for
att ge fasaderna karaktér genom att forskjutas i sidled. Fogar ska malas i
samma kul6r som elementen. Avvikande delar méalade i en guldaktig kul6r ska
aterkomma pa fasaden i ett oregelbundet monster.

Bottenvaningar

Husens bottenvaningar ska framst fyllas av gemensamma funktioner sdsom
ungdomsgard, tvittstugor, cykelrum och soprum. De ldgenheter som ligger i
bottenplan ska forldggas till de platser dar marken faller undan for att minska
insyn och ge lagenheterna en hogre grad av privathet. Bottenvaningarnas
fasader ska skilja sig frdn 6vriga genom att elementen hir ges en vertikal relief
1 ett korrugerat monster som striacker sig runt om alla husen.

Entréer

Extra stor omsorg ska ldggas pa husens bostadsentréer, som gors med glasade
entrépartier 1 viderskyddade nischer vars sidor ska klés i trd. Husen ska ha
entré mot bade gérd och gata/gangvig. Lokal for centrumédndamal ska ha entré
pa kortsidan mot Kistagangen. Samlingslokalens (Ungdomsgarden) entré ska
placeras pa kortsidan mot GATA 1 pa plankartan. Aven ungdomsgardens och
caféets entré ska utformas pa samma sétt som bostadsentréer men far gdrna
skiljas 1 sitt utférande.

Tak

Husen ska ges invéindig avvattning. Takf6tter ska hallas nétta och enkla i
utformningen. Genomgéende ska flaktrum integreras i volymerna for att
undvika flaktrum pé tak. Byggnaderna avslutas uppét skulpturalt med
varierande taklutningar.

Gdrdlutemiljo

Ytan i anslutning till caféet ska ges en torgkaraktdr som hardgérs men
innehaller dven en infiltrationsyta. Torgytan ska trappas ned i tva viaderstreck
mot Kistagéngen, i ett fatal gradédngsteg som inbjuder for anvéndning.

Omgivande miljo, park, gaturum (allman mark)

Vistelseyta med torgkaraktdr

Ytan som bendmns GATA 1 pa plankartan ska ges ett hardgoérande
markmaterial som inte dr asfalt. Markmaterialet ska avvika fran kringliggande
ytor for att accentuera dess funktion som vistelseyta med torgkaraktér. Ytan
ska goras plan utan nagon hojd kantsten. Ett triddéck ska finnas pé den norra
delen som kan inbjuda till olika typer av anvandning. Tradédcket ska utformas
sd att trafik kan ta sig fram till véindplatsen och underhall av idrottshallens
fasad far inte forsvaras.
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Platsbildningen vid Thorvaldsengdngen- Kistagdngen
Markmaterialet ska avvika fran kringliggande asfalterade ytor for att
accentuera dess plats och innehalla sittméjligheter.

Gator och trafik

Ny gatuutformning och biltrafik

Bussgatan som forbinder Jyllandsgatan med Kopenhamnsgatan foreslas 6ppnas
upp for genomfartstrafik samt breddas till 6,5 m. I kurvan pa norddstra sidan
(mot Képenhamnsgatan) kommer bussar eller andra stora fordon pa en kort
strdcka inte kunna motas. Med tanke pa den ringa trafiken och laga hastigheten
bedoms detta inte vara nagot problem. Befintliga busshallplatser ligger kvar i
ett ungeférligt ldge samt tillgéinglighet anpassas. Busshallplatserna foreslas som
timglashallplats dér gatan smalnas av till 3,5 m och gérs med upphdjd kantsten.
Det innebdr att tva fordon inte kan métas och att inget fordon kan passera nér
en buss star vid hallplatslaget. Timglasutformningen ar forskjuten for att 16sa
parkering pa fastigheten Rodby 3 i norr, samt {or att fa en fri infart till garden
pa Anholt 1 nér bussen star vid hallplatslaget.

Med breddningen av gatan flyttas gang- och cykelbanan nagot séderut, men
behaller bredden 3,5 m. En gronremsa med trdd mellan gdng- och cykelvéigen
och gatan anléggs i hjd med Anholt 1. Andra atgiarder som &r ténkt att goras &r
att overgangsstillen tillgénglighetsanpassas, passagen i hojd med
Thorvaldsengangen gors om till en cykeloverfart och angoringsfickor anldggs.
En generell upprustning av gatan féreslas med ny beldggning och nya kantstod.

Angoring och tillganglighet

Anholt |

I h6jd med forskolan foreslas en angoringsplats med fem angoringsfickor till
fordel f6r hdmtning- och ldmning av forskolebarn, leveranser till férskolan och
sophéamtning for kvarteret.

Bostiddernas trapphus gar édnda ner till garageplanet dit parkering dr hénvisad.
Med bil nés garaget via en ramp mot Jyllandsgatan, som har lutningen 1:8.
Angoring sker via garden med véndplaner om 12 m (diameter). Stadens
tillgdnglighetsmal om ett hogsta avstand om 10 m fran angoring till entré klaras
for hela kvarteret.

Forskolan har entréer mot garden, lekparken/skateparken i sydost och gang-
och cykelvidgen mot gatan.

Till garden finns fyra passager varav tva nés via trappor som ej klarar
tillgdnglighetskravet. De andra tva entréerna, &r tillgéngliga, varav passagen
mot gatan &r korbar. I och med att bostadsentréerna vetter mot bade gang- och
cykelvédgarna och garden, blir garden tillgénglig pa sé sétt.

SID 22 (33)
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Alborg |

Angoring till studentldgenheterna kan ske antingen via garden som mojliggor
rundkdrning, nya gatan med véndplan om 12 m (diameter) som bendmns
GATA 1 pa plankartan eller i ndgon av de tva angoringsfickorna langs med
Jyllandsgatan- Kopenhamnsgatan. Leveranser till caféet hénvisas till den nya
gatan med véndplan om 12 m (diameter) som bendmns GATA 1 pa plankartan.

Parkering

For hyresldgenheterna foreslds en parkeringsnorm pa 0,7 vilket ger 88
parkeringsplatser (varav tva handikapparkeringar) som ryms i garage under
kvarteret Anholt. For studentldgenheterna foreslas 20 parkeringsplatser
anordnas, dven de 1 garage 1 kvarteret Anholt. Totalt anordnas 108
parkeringsplatser. Garaget nds med bil via en ramp i tomtens sydvéstra hérn
och till fots via respektive trapphus.

Genom skyltning dr angoringsfickorna tdnkta att omfatta bade lastzon och
korttidsparkering. Fragan behover studeras ndrmare for att sakerstilla sa att
anvéndningarna inte star i konflikt med varandra.

Gang- och cykeltrafik

Med forslaget s forsvinner gang- och cykelforbindelsen som gér tvérs dver
grénytan pa fastigheten Alborg 1 och en upptrampad stig som gar tvirs dver
denna. Gangvigen som l6per parallellt med Jyllandsgatan- K6penhamnsgatan
kommer att behova flyttas nagot for att mojliggora 6ppnandet av bussgatan
men behéller sin bredd. Kistagangen och Thorvaldsengangen kommer fortsitta
forsorja gang- och cykeltrafiken i omradet.

Cykelparkering

For hyreslédgenheterna foreslas en parkeringsnorm pa 2,0 cyklar/lagenhet. For
hyresldagenheterna blir det 250 parkeringsplatser varav ca 120 ryms i cykelrum
i markplan eller garageplan, 6vriga platser 16ses pad mark i tomtens ytterkanter.
For studentldgenheterna foreslas en parkeringsnorm pa 1,5 cyklar/lagenhet. For
studentlagenheterna blir det 378 parkeringsplatser varav ca 240 ryms i
cykelrum i markplan, 6vriga cyklar parkeras pa garden. Totalt finns det plats
for 618 cykelparkeringsplatser, fordelade pa tva kvarter

Teknisk forsorjning

Dagvattenhantering

Garden pa kvarteret Anholt ligger pa garagebjilklag och utgors till ca 70 % av
obundna markmaterial vilket m6jliggor en f6rdréjning och omhéndertagande
av dagvatten som sedan avleds till det allménna dagvattennétet.

For kvarteret Alborg foreslas en ppen dagvattenhantering som omfamnar en
storre infiltrationsbddd som tar hand om allt dagvatten pa garden och tidvis kan
vara en vattenspegel dér vattnet infiltreras och fordrdjs i en stenkista under
mark.
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Energiforsorjning

Byggherren har i markanvisningsavtalet forbundit sig att uppfylla krav samt
efterstrdva malet for "héllbar energianviandning vid nyproduktion pé stadens
mark™ med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-
2015 “Hallbar enrgianvdndning”.

Avfallshantering

For bade kvarteren hanteras hushéllssopor genom att anslutas till befintligt
sopsugssystem med sopnedkast pa garden. Ovriga fraktioner hanteras i soprum
som placeras inne i husen inom respektive kvarter och finns placerat ndarmast
gata. Tomning sker genom att sopbilen angér i angéringsfickorna som finns vid

respektive kvarter. Avstandet mellan angoringsficka och soprum ar mellan ca
5-20 m.

Avstandet mellan bostadsentré och soprum &r mellan ca 10- 60 m.
Mellan bostadsentré och sopnedkast f6r hushallssopor dr avstandet mellan
ca 5-30 m. Forskolans avfall kan hanteras i eget soprum.

Raddningstjanst

Samtliga hus utryms via TR2- trapphus (sluten brandcell) och kan nas inom
50 m fran entré till uppstéllningsplats. For kvarteret Anholt kan husen mot
Jyllandsgatan och huset i 6ster mot Kistagangen nas via uppstéllningsplats pa
Jyllandsgatan. Huset i soder nas via Kistagangen (gang- och cykelvig) dér en
uppstdllningsplats kan ordnas. Brandbilar kan sedan fortsétta ut pa
Sjillandsgatan i séder. For kvarteret Alborg kan uppstillningsplats ske pa
K&penhamnsgatan eller torgytan mot Arvingehallen.

P
s Qi%ﬁilﬂ

AV

E Uppstallningsplats 5 x 12 m
—> Angoéring med brandbil

» Avstand fran uppstallningsplats
till entréddrr (max 50 m)

e

\ RS

Uppstillningsplatser for brandbil och avstand till bostadsentréer (Utopia Arkitekter AB)
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Gronviarden, gangstrak och gronkompensation

Med forslaget sa exploateras del av fastigheten Alborg 1 med studentléigenheter
som idag utgor en gronyta och planlagd for allméant &ndamal (A). Gronytan
bestar av en asfalterad gangvig och en upptrampad stig, for 6vrigt anviands
gronytan i en mindre utstrackning. Genom att ovan beskrivna gangforbindelser
forsvinner med exploateringen hinvisas gaende till nérliggande gangstrdk som
innebér en marginell omvag for gangtrafikanter. Gangférbindelserna bedoms
vara fortsatt mycket goda, bade inom bostadsomradet och mellan stadsdelarna.

Med exploateringen forsvinner fyra storre trad (pilar) langs med aktuell del av
Thorvaldsengéngen och planteras med nya trdd inom aktuell stricka av
parkvégen. I samband med ny gatuutformning och angéringsfickor kommer
nagra trad langs med gatan behova tas ned. I stort sédtt kommer alla trdden
ersdttas med nya 1 en ungefarlig placering som de befintliga.

Den nya gangforbindelsen som planeras 6ver Jarvafiltet och binder samman
Rinkeby med Kista, ansluter till Kistagdngens sydligaste ande. Som en
gronkompensation av foreslagen exploateringen har delen av Kistagangen som
moter Jarvafiltet identifierats som en ldmplig plats att géra mer attraktiv. Hur
platsen kan utvecklas kommer att studeras vidare i den fortsatta planprocessen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Edsviken
(havet) for vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller férorenande
amnen inte tillférs Edsviken (havet). Dagvatten fran planomradet fordréjs inom
fastigheten innan avledning sker till det allménna ledningsnétet. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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Tillganglighet

Tillgénglighetskravet om 10 m mellan angdring och bostadsentré klaras vid
samtliga entréer forutom i byggnaden med langsidan mot Kistagangen pa
Alborg 1. Hir #r avstdndet mellan bostadsentré och angéring 25 m. Dock
mojliggors handikapparkering pa garden som uppfyller tillgéanglighetskravet. I
det stora hela kan tillgdnglighetskravet 16sas for foreslagen bebyggelse, varfor
en avvikelse kan accepteras. Genom att busshallplatserna och 6vergéangstéllena
handikappanpassas forbéttras tillgdngligheten.

Paverkan pa stadsbild och kringliggande bebyggelse

Karaktaristiskt for norra Jarva dr den laga bebyggelsen mot Jarvafiltet.

Aven for kvarteret Anholt ges bebyggelsen en ligre hojd for att knyta an till
den ldgre bebyggelsen narmast Jarvafiltet. Bebyggelsen stiger fran tva
vaningar till sex vaningar och avslutas med fyra vaningar mot parkstraket.
Bebyggelsestrukturen med ihopkopplade volymer aterfinns i angridnsande hus.
Pé anda sidan parkstraket byter féreslagen bebyggelse struktur med fyra
byggnadskroppar, placerat i en kvadrat med sldpp mellan husen. Husen varierar
i hojd mellan fem till sexton vaningar. Aven kringliggande bebyggelse gar upp
1 h6jd med en tydlig nordvast-sydostlig axel. Med forslaget sa fortydligas
gransen mellan hogre och ldgre bebyggelse.

Aktuellt planomrade utgor en del av ett servicestrak som stracker sig lings med
Kistagangen, fran Kista centrum till Jarvafaltet. Straket skiljer sig fran
bostadsomradena pa 6mse sidor med sitt innehdll, gestaltning och h6jd. Genom
att bebygga aktuell del av straket kan dven tillkommande bebyggelse skilja sig
i bade struktur, h6jd och gestaltning. Med hogre byggnader accentueras straket
tydligare och kan gora det léttare att navigera sig i och till omradet.

Kista &r en stadsdel som véxer allt mer pa hojden dér planomradet ligger i
samma axel som Victoria Tower (41 vaningar). Med forslaget fortydligas axeln
och Kistagangen som ér ett viktigt rorelsestrak. Med en hogre byggnad knyter
forslaget an med hoghuset pa Rinkebyterassen (16 vaningar) som ligger pa
andra sidan Jarvafiltet. Med ovan ndmnda bebyggelseforutsittningar bedoms
forslaget som lampligt f6r stadsbilden. Till bedomningen har &ven avstand till
kringliggande bebyggelse, ljusférhallanden och gaturum studerats. Trots att
den hogre foreslagna bebyggelsen dr betydligt hogre én kringliggande
bebyggelse anses hojderna vara motiverande pa den aktuella platsen.

Storningar och risker

Trafik och trafikfloden

For att klarldgga trafikflodena i omradet gjordes en trafikmétning under sju
dygn (30 augusti- 5 september 2013). Métningen visar att Képenhamnsgatan
trafikeras av ca 1800 fordon/dygn (varav 10 % tung trafik) och Jyllandsgatan
av ca 1900 fordon/dygn. Med 6ppnandet av bussgatan har man i
trafikutredningen uppskattat att ca 20 % (360 fordon/dygn) av den uppmétta
trafiken pd Kopenhamnsgatan kommer ga via den 6ppnade bussgatan. Pa
Jyllandsgatan uppskattar man att ca 40 % (ca 760 fordon/dygn) av trafiken
kommer ga via den 6ppnade bussgatan. Till detta tillkommer trafik i och med
foreslagen exploatering. Hur stor den 6kade trafikalstringen som foreslagen
bebyggelse f6r med sig har bedomts utifran antalet ldgenheter och
parkeringsplatser. Uppskattningsvis kommer den tillkommande bebyggelsen
alstra ca 280 bilresor/dygn.
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Detta innebér att med 6ppnandet av bussgatan for genomfartstrafik samt trafik
fran tillkommande bebyggelse kommer ca 1300 fordon/dygn eller ca 130
fordon i maxtimmen passera den 6ppnade bussgatan, vilket innebar drygt 2
fordon/ minut. Med 6ppnandet av bussgatan for genomfartstrafik blir
konsekvensen en betydlig 6kning av trafiken pa aktuell stricka d& endast
bussar 4r tillatna i dagslédget. Men i det stora hela sa dr trafikmingderna
mattliga.

En avsmalning av gatan innebér att tva fordon inte kan métas och att inget
fordon kan passera nér en buss star vid héllplatsldget vilket skapar en lugnare
trafikrytm och en trafiksékrare plats for oskyddade trafikanter. Med tanke pa
den ringa trafiken och laga hastigheten bor detta dock inte vara nagot problem.
En avsmalning innebér @ven att trafiken hamnar léngre bort fran bade befintlig
och foreslagen bebyggelse, vilket bidrar till lagre bullernivaer f6r boende.

Buller

En bullerutredning har tagits fram utefter berdknade trafikmidngder med
Oppnandet av bussgatan samt den trafik som foreslagen exploatering medfor.
Berékningarna visar att bullerviardena fér de mest exponerade husen
(befintliga) kommer 6ka med 2-3 dB, vilket dr 58dbA som hogst.

For den foreslagna bebyggelsen kommer man i huvudsak klara 55dBA (vid
fasad). I kvarteret Anholt &r det nagra ldgenheter som exponeras for 56-57
dBA. Dessa ldgenheter kan klara tyst sida for hélften av boningsrummen dér
bullernivéerna &r 50-52 dBA.

For studentligenheterna inom kv Alborg klaras i huvudsak 55dBA (vid fasad).
Négra fa lagenheter exponeras for 56 dBA. Studentldgenheterna &r enkelsida
vilket betyder att ldgenheter inte kan klara tyst sida for hélften av
boningsrummen. Nagra {4 lagenheter klarar inte 55dBA men stréacker sig runt
hornen, vilket betyder att 1dgenheterna har fonster runt horn, dér bullernivan &r
51-53 dBA. Géarden har betydligt lagre bullernivaer dér studenterna kan vistas.

Med de betydligt lagre bullernivaerna pa gardarna bedéms forslaget som
lampligt ur bullersynpunkt. Det kollektivtrafiknira ldget gor platsen lamplig att
bebygga da fler kan anvdnda mer héllbara transportalternativ, sdsom géng,
cykel och kollektivtrafik. Inga nya védgar behover anldggas och
parkeringsnormen halls nere for att frimja mer hallbara transportalternativ.
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Ljusforhallanden

Med forslaget sa tillkommer flera byggnader, vilket leder till storre
skuggpéaverkan pa kringliggande ytor. Solstudien nedan visar vilka ytor som
kommer paverkas under olika tider pa dygnet och aret. Det &r framst
bebyggelsen norr om planomradet som kommer fa en skuggpaverkan och
framst pa morgonen och mitt pa dagen. Tiderna bedoms som mindre kénsliga
for de boende da man i vanliga fall befinner sig pa arbetet, skolan eller
liknande. P4 eftermiddagen péaverkas de boende i mindre utstrackning. Under
sommaren blir det en liten paverkan for de boende vid morgon och férmiddag.
For de boende soder om planomréadet paverkas ldgenheterna i en mindre
utstrackning under sommarens seneftermiddagar.

For de boende invid planomradet blir det en skuggpaverkan under nagra
begransade timmar péa dygnet och aret, vilket bedoms som en acceptabel
konsekvens av foreslagen bebyggelse.
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Barnkonsekvenser

Idag anvénds kvarteret Anholt av ungdomsgarden och forskolan, vilket betyder
att kvarteret utnyttjas av barn och unga under alla dygnets vakna timmar.
Nedre delen av kvarteret Alborg utgor en gronyta som anvinds for passage
mellan Kistagdngen och Thorvaldsengangen men inga indikationer har
framkommit att ytan skulle anvénds till nagot annat. I och med exploateringen
far bade ungdomsgarden och forskolan nya och mer andamalsenliga lokaler.
En negativ konsekvens &r dock att utemiljon for dessa verksamheter minskas
drastiskt. Lokaliseringen av forskolan i direkt anslutning till lekparken/
skateparken (Trudilutten) ger dock ett mycket véardefullt komplement till (men
inte erséttning for) forskolegéarden. Med foreslagen placering av
ungdomsgérden tappas den starka kontakten med lekparken/skateparken.
Lokaliseringen mellan skolorna Arvingeskolan och Igelbicksskolan medfor
dock béttre mojligheter att samarbeta och na barn och unga fran bada skolorna.

Med foreslagen exploatering minskas den disponibla friytan for barn och unga
liksom mojligheten for barn och unga att rora sig fritt. Naromradet dr dock idag
relativt vil forsett med aktivitetsytor sdsom lekpark/skatepark, Arvingeskolans
parktorg, bollplaner och natur (Jarvatiltet).

Exploateringen mdojliggér en upprustning av den offentliga marken runt
fastigheterna vilken 6kar mojligheten att stdrka identiteten och den positiva
bilden av omrédet.

Hastigheten for biltrafik pa Jyllandsgatan/Kopenhamnsgatan sénks i och med
den avsmalnande gatusektionen vid busshallplatserna vilket 6kar tryggheten f6r
barn och unga vid overgangsstdllet. Den nya vagutformningen med
angoringsplatser och trad forbéttrar ocksa sdkerheten langs med géang- och
cykelstrdket i och med att storre delen av strackning hamnar léngre bort fran
trafiken.

I och med 6kad trafik kommer buller och luftféroreningar 6ka marginellt men
barn paverkas dock i1 &n hogre grad @n vuxna. Férre trdd och gronytor minskar
ocksa formagan for omradet att binda partiklar. Dock borde inte Kistagdngen
berdras ndamnvért eftersom byggnaderna ocksa bildar en buffert mot gatan.

Nya platsbildningar, sasom caféet med omgivande vistelseytor, entréplatsen
utanfér Arvingehallen och torgytan utanfor ungdomsgarden, stirker omradets
identitet och visar pa att barn och unga ar viktiga. Platsbildningarna kommer
att passeras av manga olika ménniskor och lockar till att anvéndas av bade
unga, vuxna och dldre. Med det finns potential att frimja integrationen mellan
olika &ldrar och sociala grupper. Forslaget bidrar ocksa till en storre variation
av boendeformer och mojliggor for en mer blandad befolknings-
sammansittning som ocksé ror sig i omréadet pa lite olika tider av dygnet.
Tryggheten i omradet och lédngs Kistagangen 6kar i och med att det blir "fler
ogon pa vistelseytorna”. Det idag otrygga hornet mellan Arvingehallen och
Jyllandsgatan blir en livlig plats ndr ungdomsgarden flyttar in 1 lokalerna.
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For barn och unga har utvecklingen av hela Kistagdngen stor betydelse
eftersom straket troligen anviands dagligen av dessa grupper i omradet. Straket
har ocksa en nyckelroll i interaktionen med andra ménniskor och i kopplingen
med andra stadsdelar. Med forslaget sa okar orienterbarheten och tryggheten
langs med Kistagangen. Gang- och cykelférbindelserna fran
Thorvaldsengangen och vidare norrut blir tydligare med ett justerat ldge for
gangbanan samt av att buskage forsvinner.

Tidplan

Samrad 28/1 - 11/3 2014
Granskning kv 3 2014
Antagande kv 4 2014
Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomforandet inom planomradet aligger bestéllaren.

Exploatoren &r ansvarig for alla genomforandefragor pa kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet pa allménn plats genom sitt
markégaransvar.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan och
myndighetsutévning vid bygglovsprévning.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och JHCS Fastigheter
AB for att reglera kostnaderna for detaljplanens framtagande.

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse ska triffas mellan
staden och JHCS Fastigheter AB innan planen vinner laga kraft.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1 7568 och P1 7673 helt
upphor att gilla inom planomrédet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Anholt 1 och Alborg 1 samt del av Akalla
4:1. Anholt 1 dgs av staden och uppléts med tomtratt till JHCS Fastigheter AB.
Alborg 1 (avses upplatas med tomtritt) och Akalla 4:1 4gs av staden.
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Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan anviandningar inom kvartersmark
och allmén platsmark. Fastigheten Anholt 1 har i nu gillande plan
anvidndningen allmint andamal (kvartersmark), denna éndras till bostader,
forskola (kvartersmark).

Fastigheten Alborgl har i nu gillande plan anvindningen allméint &ndamal
(kvartersmark), denna dndras till studentbostédder, ungdomsgard,
centrumédndamal och idrottsverksamhet (kvartersmark). Aktuell del av Akalla
4:1 har i nu géllande plan anvdndningen trafikomrade, bussgata, parkmark
(allmén platsmark), denna &@ndras till gata, torg, parkmark (allmén platsmark)
och en mindre del till studentbostdder (kvartersmark).

Fastighetsbildning

Mellan Anholt 1 och Akalla 4:1 samt mellan Alborg 1 och Akalla 4:1 6verfors
markomraden genom fastighetsreglering, enligt nedan redovisad 6versikt.
Alborg 1 ska genom avstyckning bilda en ny fastighet. Fastighetsbildningen
ska vara genomford innan bygglov medges.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Roda omraden
som idag dr kvartersmark ska overforas till allmdn platsmark. Blaa omraden
som idag dr allmdn platsmark ska overforas till kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom fastigheterna Anholt 1 och Alborg 1 finns gemensamhetsanlédggningen
KASTRUP ga:1 som omfattarr en sopsugsanldggning. Den nybildade
fastigheten ansluts till befintlig gemensamhetsanldggning.
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Ekonomiska fragor

Fastighetsbildning

JHCS Fastigheter AB stér for kostnaderna rorande fastighetsregleringar som
r6r fastigheten Anholt 1. Ovriga fastighetsregleringar stér
Exploateringskontoret for.

El m.m.
Fastigheten ska anslutas till de befintliga néten for el och fjarrvarme.

Gronkompensation
Forslag pa gronkompensation for den gronmark som tas i ansprak i kommer att
utredas under planprocessens gang.

Tekniska fragor

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi. For kvarteret
Anholt kan en del dagvatten omhéndertas lokalt inom fastigheten genom
infiltrationsytor, sasom fargardsmarken och en viss del av garden. Huvuddelen
av dagvattnet omhéndertas genom anslutning till det kommunala ledningsnitet.
For kvarteret Alborg omhindertas dagvatten genom en infiltrationsyta pa
gérden. En del dagvatten kommer behdva omhindertas genom anslutning till
det kommunala ledningsnétet. Dagvattenledningar finns i Jyllandsgatan-
Ko6penhamnsgatan, Thorvaldsengéngen och i sddra hornet av fastigheten
Anholt 1.

Vatten och avlopp
Vattenledningar finns i Jyllandsgatan- Kopenhamngatan, Thorvaldsengéngen,
Kistagangen och ldngs med den sydvéstra sidan av fastigheten Anholt 1.

Spillvattenledningar finns i Jyllandsgatan- Képenhamngatan och sédra hornet
av fastigheten Anholt 1.

El

Elledningar finns 1 Jyllandsgatan, Thorvaldsengangen- K6penhamngatan och
Kistagangen.

Tele

Telefonledningar finns draget i Jyllandsgatan- Kopenhamngatan,
Thorvaldsengdngen och Kistagangen.

Fjarrvarme
Fjarrviarme finns draget i Thorvaldsengéngen in till fastigheten Anholt 1 och i
Kistagangen.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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